Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XVI11/156/2019
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 16 grudnia 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica

Na podstawie art. 12, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.)
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuije:

§1

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie wylozenia
do publicznego wagladu.

1. Tres¢ uwagi:
Uwagi
do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica w
zakresie zapisow dotyczacych dziatek 846/1 - 846/5 (uchwata Rady Gminy Rokietnica Nr
XLVII/427/2014).
Niniejszym jako wiasciciel dziatek o numerach ewidencyjnych numer 846/1 - 846/5 potozonych w
Kiekrzu wnosze o nastepujgce zmiany w procedowanym SUIKZP:
1. rozdziat VIII uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania gminy Rokietnica w zakresie
uzupetnienia: publicznej tj. "na podstawie uchwaty nr VIIII/427/2014 z dnia 26 maja 2014 roku w
sprawie przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica obejmujacej dziatki nr 846/1 - 846/5 potozone w Kiekrzu,
wprowadzenie zmian w przeznaczeniu dziatek objetych zmiang studium, ktére umozliwig realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug; a takze wyznaczg nowy przebieg drogi publiczne;.
Zmiana studium dla wskazanego obszaru ma umoZzliwi¢ sporzadzenie na jego podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory pozwoli na lokalizacje inwestycji zwigzanych z w/w
funkcja."
Zgodnie z ustaleniami zawartymi w dokumencie, ktory przedktadam w zatgczeniu - zatgcznik nr 2.
2. rozdziat VIl zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rokietnica Nr 2 pkt 2.2.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy
obszar objety zmiang Studium nr IB.
Dla terenu K- 01U wprowadzi¢ funkcje uzupetiajaca mieszkaniowa.
Pierwotnie w projekcie studium dla terenu K-01U wprowadzono zapis "obszar zabudowy moze mie¢
funkcje uzupetniajacq" zatem niniejszym jako wiasciciel ww. dziatek zwracam sie z wnioskiem o
wprowadzenie w tejze zmianie stadium na terenie K-01U przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto poprzedni plan - uchwata nr XLVI/513/2002 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 30 sierpnia 2002r. dla tego terenu umozliwiat zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, oznaczong symbolem M. Obecnie analizujgc teren dziatek sasiednich objetych mpzp
(uchwaty nr XLVI1/513/2002 Rady Gminy Rokietnica z dnia 30 sierpnia 2002r.) jak na przyktad dziatki



nrew. 847/62 (pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego nr RDP-01107/12), dziatki nr ew. 847/60
(pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego nr RDP-03969/13, ktorych uwarunkowania
wiasciwosci i lokalizacja sg identyczne jak dla terenu 1U dlatego wprowadzenie przeznaczenia
uzupetniajacego: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest uzasadnione. Wprowadzenie
powyzszego — funkcji uzupetniajacej - nie spowoduje obnizenia wartosci nieruchomosci (w czesci
gdzie nastepuje zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M na zabudowe
ustugowa U prognozuije sie spadek wartoSci nieruchomosci) w trybie art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym wprowadzenie zmiany w tym zakresie jest niezbedne.

. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

. Uzasadnienie:

Ad 1)

Wskazuje sie ze w Uzasadnieniu do Uchwaty Nr XLVIII/ 427 /2014 Rady Gminy Rokietnica z dnia 28
kwietnia 2014 roku w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica obejmujacej dziatki nr 846/1-846/5
potozone w Kiekrzu, nie okreslono ze w zakresie ustalen tego dokumentu nalezy wprowadzi¢ droge
publiczng. Jednocze$nie wskazuje si¢ ze Studium okresla teren przedmiotowej drogi jako ,drogi
gminne i pozostate” (okreslenie generalne dla catego dokumentu), tym samym nie wyrokuje sie, ze
droga ta, w przypadku sporzadzenia planu miejscowego, bedzie miata inny status niz publiczna.
Niezaleznie nalezy wskaza¢, ze powotanie w uwadze i zatgczone fragmenty tekstu studium odnoszg,
sie do dokumentu nieobowigzujacego (i innego niz projekt Studium do ktérego ztozono niniejszg
uwage), tj. Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica
przyjetego uchwatg Nr XVI111/81/2016 Rady Gminy Rokietnica z dnia 29 lutego 2016 roku dla ktorej
Wojewoda Wielkopolski wydat Rozstrzygniecie Nadzorcze Nr KN-1.4131.1.91.2016.5 z dnia
05.04.2016 r. orzekajac o jej niewaznosci.

Ad 2)

Wskazuje sie, ze brak wprowadzenia funkcji uzupetniajacej na terenie 1U wynika z faktu lokalizacji
przedmiotowego terenu w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec.
Jednocze$nie brak uwzglednienia w Studium takiej funkcji uzupetiajacej jest konsekwencjq
uwzgledniania uwag wyrazonych przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w
Rokietnicy, ktora wskazata ze: ,(...) dla terenu zmiany Studium nr lIB, Kiekrz dziatki nr ewid.846/1 -
846/5 wykluczyc zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla dziatki nr ewid. 846/5.(...) 10 metrowy
pas terenu pomiedzy pasem technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 220kV i lini 110kV nie jest wystarczajgcym argumentem dla lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. Rekreacyjna i frontowa cze$¢ dziatki znajdzie sie w obszarze
Szkodliwego oddziatywania elektromagnetycznego linii wysokiego napiecia 220kV i 110kV. Przy
ustalonej minimalnej powierzchni dziatki 1500 m2 dla terenu 1U/MN tylko okoto 20% powierzchni
dziatki nie znajdzie sie w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 220kV i linii 110kV.”



