UCHWALA NR VI11/49/2024
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 26 sierpnia 2024 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie
ul. Dojazd i ul. Golecinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 11art. 67 ust. 3 pkt. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica
w rejonie ul. Dojazd iul. Golecinskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, zatwierdzonego
uchwalg X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zaltaczniki do uchwaty stanowig:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1: 1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie ul. Dojazd i ul. Golgcinskiej”;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy,
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, S$ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje §wietlne;

5) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu do drogi publicznej dla ruchu
pieszego lub pojazdéw;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg$¢ petna stanowi mniej niz
30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni azurowej wynosi
mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos$¢ wiaty lub zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:
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a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkéw, wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych $cian wszystkich budynkow w stanie wykonczonym na powierzchnie terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchnig
dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokosci,
w tym zieleni $redniej 1 wysokiej, gldwnie zimozielonej, ksztaltowane jako szpalery, przy czym 50%
nasadzen musi stanowi¢ zielen wysoka.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-P;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
4) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami: 1IWS i 2WS;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow i wiat, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. a i b,
b) lokalizacji ogrodzen petnych oraz z betonowych elementéw prefabrykowanych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) szyldow,
b) jednej tablicy reklamowej o maksymalnej powierzchni 5 m?, sytuowanej na elewacji budynku,
c) obiektow matej architektury,
d) ogrodzen azurowych,
e) tablic informacyjnych,
f) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) ustala si¢ zakaz stosowania koloréw jaskrawych na 80% powierzchni elewac;ji;

5) dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacego w dniu uchwalenia planu budynku mieszkalnego,
zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania
krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji:
a) inwestycji, dla ktérych wymagane bytoby tworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,

b) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych;
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3) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt. 4;

4)w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s§rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, conajmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) lokalizacje zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni, przy czym w obrebie strefy
obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych i powierzchni utwardzonych;

6) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ w granicach terenow ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenu
ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow ustlugowych z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dla obiektow handlowych maksymalng powierzchni¢ sprzedazy: 400 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) kondygnacji podziemnych,
¢) urzadzen budowlanych,
d) budynkoéw gospodarczo-garazowych;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,9;
6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% dziatki budowlanej;
7) wysokos¢:

a) budynkow — nie wigksza niz 9 m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym maksymalna
wysokos¢ budynkow o jednej kondygnacji nadziemnej wynosi 6,5 m,

b) wiat i budynkoéw gospodarczo-garazowych — nie wicksza niz 5,5 m;
8) dachy ptaskie;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m?* z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami
i powickszania dziatki budowlanej;

10) obstuge komunikacyjng z ulicy Golecinskie;j.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu ushug
lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P, ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow ustugowych oraz budynkéw magazynowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkow produkcyjnych, budowli i instalacji przemystowych, zwigzanych wylacznie z dziatalnoscia
poligraficzna;

b) budynkéw gospodarczo-garazowych,
¢) zbiornikow retencyjnych i pozarowych,
d) wiat,
e) kondygnacji podziemnych,
f) urzadzen budowlanych;
3) wysokos¢:
a) budynkow:
- magazynowych i produkcyjnych nie wiekszg niz 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- ustugowych nie wigksza niz 9 m w przypadku realizacji 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigksza
niz 6,5 m w przypadku realizacji 1 kondygnacji nadziemnej,

- gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 5,5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna,
b) budowli — nie wicksza niz 12 m,
¢) wiat — nie wieksza niz 5,5 m;
4) dachy ptaskie;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,6;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 4000 m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami;

9) zakaz lokalizacji dokéw ibram roztadunkowych od strony zabudowan mieszkalnych, zlokalizowanych
przy ulicy Golecinskiej, potozonej poza granicami planu;

10) obstuge komunikacyjna z ulicy Dojazd poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony
symbolem KR.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenu
komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego symbolem KR ustala si¢:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu dla terenow
wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych symbolami: 1WS i 2WS ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — row;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych i przepustdow w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:

1) urzadzenie terenow r6znymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 90%.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wskazuje si¢ potozenie
fragmentu terenu objetego planem w granicach obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo
Podgoérne GT-1” (numer ztoza 15707).
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§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie okresla si¢ obszaréw, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dzialek:

a) powierzchnia dzialek zgodna =z ustaleniami w zakresie szczegoétowych parametrow i1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
c) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 70°- 110°;

3) zasady wydzielania nowych dzialek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowi;

3) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej, miejsc postojowych i powierzchni utwardzonych w pasie technicznym
od terenow wod powierzchniowych $roédladowych, wyznaczonym na rysunku planu.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 70% osob pracujacych, badz przewidywanych do pracy w budynku produkecyjnym, magazynowym lub
budynku ustugowym,

b) 5 stanowisk postojowych przypadajacych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku
administracyjnego, lecz nie mniej niz 25 stanowisk postojowych na jeden budynek administracyjny
w przypadku gdy jego powierzchnia przekracza 2000 m?,

3) w przypadku zapotrzebowania na obstuge terenu samochodami ci¢zarowymi, zapewnienie w granicach
dziatki budowlanej miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektow i terenu samochodami cigzarowymi
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla pojazdow cigzarowych na kazde rozpoczete 750 m?
powierzchni magazynowej, przy czym dopuszcza si¢ wliczanie do bilansu miejsc postojowych dla
samochodow cigzarowych miejsc wyznaczonych pod doki przetadunkowe, w przypadku gdy miejsca takie
zostaly wyznaczone przy budynku produkcyjnym lub magazynowym;

4) zapewnienie minimum 5 stanowisk postojowych dla rowerow w obrebie dziatki budowlane;;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
1 telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) odprowadzanie §ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem § 15 pkt. 2;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) stosowanie ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw
dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrgbnymi o odpadach;

8) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc
do czasu podjecia przez Rade Gminy Rokietnica uchwaly w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Ustala si¢ 15% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, okres$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rokietnica.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Rokietnica

Izabela Dziamska
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie ul. Dojazd i ul. Golecinskiej
Zalacznik nr 1 do Uchwalty Nr VIIl1/49/2024 Rady Gminy Rokietnica z dnia 26 sierpnia 2024 roku

] o 5 10 20 i N Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
SKALA 1: 1 000 . (b zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica
0 2, Skala 1: 10 000
Uktad wspotrzednych: 2000 strefa 6 —|— A

Mapa zasadnicza w postaci wektorowe;j
(licencja nr GKG.GZW.4062.7.2023_3021_P
z 3 stycznia 2023 roku
wydana przez Staroste Poznanskiego)

tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej i aktywnosci
gospodarczej sredniej intensywnosci, generujace srednie
obciazenia komunikacyjno-transportowe

grunty orne z prawem zabudowy siedliskowej

strategiczna rezerwa terenowa
drogi powiatowe
el ztoza wéd termalnych nr 15707 "Tarnowo Podgérne GT-1"

linie elektroenergetyczne 220kV wraz z granicami pasa
technologicznego na terenie ktérego obowiazuja
ograniczenia jego zagospodarowania i uzytkowania, po
trasie jednej z nich budowana bedzie elektroenergetyczna
linia dwutorowa 2x400kV natomiast po trasie drugiej nie
przewiduje sie obecnie modernizacji

obszary na terenach inwestycyjnych stanowigce strefy
ochronne infrastruktury, wytaczone z prawa zabudowy,
z ograniczeniami w zagospodarowaniu

295/6

295/11

295/12

linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV

_|_

"mmmmms  strefa analiz relacji miedzy droga krajowa S-11 a terenami
przylegtymi, obowigzujaca dla sporzadzanych aktéw
prawa miejscowego

gl_'i‘.“—:“‘—“:'“!".." """""""""" T T

¢ ' L T LT T T et ; :

il L A T P - "== == === granica obszaru objetego planem
e

B&VA

323/14
Bi

RRIR

‘‘‘‘‘

granica obszaru objetego planem

323/13

A—h— nieprzekraczalne linie zabudowy +

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub o ré6znych zasadach zagospodarowania

granica udokumentowanego ztoza woéd termalnych
,1arnowo Podgorne GT-1" (numer ztoza 15707)

a2 _u _=u
“ teren ustug

U-P. teren ustug lub produkcji

KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej

W tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

ZP teren zieleni urzgdzonej

N tereny ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

strefa zieleni

%

pas techniczny od terenow wod powierzchniowych srédlgdowych

100/111

element informacyjny niebedgcy ustaleniami projektu planu miejscowego

<= uktad komunikacyjny poza obszarem planu +

100/125

L[d: 3EDCCC40-6E2A-442B-9413-3B610911771D. Podpisany: A2\ XN 1 A a Strona 1—




Zalacznik nr 2

do Uchwatly Nr VI11/49/2024
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie ul. Dojazd i ul. Golecinskiej

W ustawowo wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu, w zwiazku z czym
Rada Gminy Rokietnica nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130).
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Zatgcznik nr 3

do Uchwatly Nr VI11/49/2024
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rokietnica w rejonie ul. Dojazd i ul. Golecinskiej inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrgbnych.

3) Zapodstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteridw i1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI11/49/2024
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR VI11/49/2024
RADY GMINY ROKIETNICA
z dnia 26 sierpnia 2024 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie
ul. Dojazd i ul. Golecinskiej

Wojt Gminy Rokietnica przystapit do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie ul. Dojazd i ul.
Golecinskiej na podstawie uchwaty nr LX/500/2022 Rady Gminy Rokietnica z dnia 28 listopada 2022 r.

Celem opracowania planu jest prawidtowe zagospodarowanie terenu poprzez ustalenie okreslonych zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustalenia obstugi komunikacyjnej oraz uwzglednienie wymagan
ochrony $srodowiska i minimalizowanie konfliktéw przestrzennych.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica wskazato na
terenie analizowanego planu: tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej i aktywnosci gospodarczej sredniej
intensywnosci, generujace Srednie obcigzenia komunikacyjno-transportowe oraz strategiczng rezerwe terenowa.
W planie uwzgledniono stan istniejacy, wynikajacy z wydanych pozwolen na budowe i ustalen decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia oraz parametry istniejacego budynku. Dodatkowo,
miejscowy plan nie odnosi si¢ do wskazanej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV, gdyz zostala ona
zdemontowana, a projektowang lini¢ dwutorowa 2x400kV przeniesiono poza teren opracowania iobecnie
przebiega przez zachodnia cze$¢ gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

-wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
-okreslenie przeznaczenia poszczeg6lnych terenow,

-okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw,
-zapewnienie niezb¢dnych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcg siecig drogows;
2)walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

-okreslenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
poprzez:

-okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
-wskazanie minimalnej powierzchni terendw biologicznie czynnych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej, poprzez:
-uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkdéw i uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, poprzez:

-ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

-stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie spalania paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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-uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

-optymalne wykorzystanie zasoboéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkéw dla jego rozwoju;
7)prawo wlasnosci, poprzez:

-uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejagcych uwarunkowan wtasnosciowych,

-wyznaczenie funkcji terenu w oparciu o stan istniejacy i w nawigzaniu do przeznaczenia wyznaczonego
w obowigzujacym studium,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

-zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do
wlasciwych organow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony
granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) ibezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego, poprzez:
-ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,
-wskazanie strefy zieleni, ktorej planuje si¢ lokalizacje zieleni izolacyjnej;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez:

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz wytozeniu
planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszefn, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych gminy,

-zebranie wnioskéw do planu,

-przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie dyskusji publicznej,
a takze zbieranie uwag do planu,

-rozpatrzenie wnioskow i uwag nadestanych do planu;
12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz wytozeniu
planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych gminy,

-umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci wodociaggowej oraz wyznaczenie terenu wodociggow.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, znajduje si¢
posrodku obszarow zurbanizowanych, w granicach administracyjnych obrebu Rokietnica oraz bedzie
charakteryzowac si¢ spojnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma bezposredni dostep do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej oraz
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wyznaczenie terenu wodociagéw zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i1 jako$ci wody.

Teren opracowania planu obslugiwany jest przez transport publiczny. W bezposrednim sgsiedztwie
terenu planu zlokalizowane sg przystanki autobusowe linii nr 219, 833, 8341 835, ktore stanowig dogodny
srodek transportu aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na wyznaczenie terenu komunikacji wewnetrznej,
miejscowy plan zapewnia mozliwos¢ korzystania z rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych irowerzystow. Lokalizacja nowej zabudowy umozliwi mieszkancom, pracownikom
i korzystajacym z ustug maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu i wpisuje si¢ w trend minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ponadto,
projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Na fragmencie obszaru objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rejon ul. Polnej, zatwierdzony uchwala Nr LVII/475/2022 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 26 wrzesnia 2022 roku ( Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 177 poz. 6961 z dnia
5 pazdziernika 2022 r.).

Zgodnie z uchwata nr LXXIII/641/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium iPlanéw Miejscowych w Gminie Rokietnica”, stwierdzono, ze plany obecnie
obowigzujace wymagaja przynajmniej cze$ciowej aktualizacji lub zmiany. W zwigzku z bardzo duzg dynamika
demograficzna, rozwojem stref zurbanizowanych wykraczajacych poza zakladane tempo rozwoju
przestrzennego, istotne zmiany prawne i faktyczne (np. likwidacja linii przesylowych, zmiany uktadu
komunikacyjnego, reorientacja niektérych potrzeb Gminy) oraz wystepowanie obszarow, na ktérych maja
miejsce konflikty przestrzenne, ze wzgledu na fakt koegzystencji funkcji o sprzecznym lub wzajemnie
ucigzliwym profilu w powyzszej analizie zawarta jest rekomendacja do podejmowania nowych regulacji
w zakresie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodne
z wynikami analizy, a niniejszy projekt planu zostal wskazany w wyzej wymienionym dokumencie, na str. 58,
w tabeli nr 10, dotyczacej stopnia realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Whplyw ustalen planu na finanse publiczne

Plan nie bedzie generowat kosztow zwigzanych z wykupem terendow pod cele publiczne.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wplywaé na finanse publiczne
wojewodztwa 1 powiatu w zakresie koniecznos$ci lokalizacji nowych drég.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130):

1. Sporzadzenie niniejszego planu wywolane zostalo uchwata Nr LX/500/2022 Rady Gminy Rokietnica
z dnia 28 listopada 2022 r.

2. Plan obejmuje teren potozony w rejonie ul. Dojazd i ul. Golecinskiej w Rokietnicy, o powierzchni okoto
6,5 ha, ktorego granice okreslono na rysunku planu.

3. Stosownie do art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ukazaly si¢
ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu
2.01.2023 r., aobwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie internetowej www.rokietnica.pl oraz
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy isolectwa Rokietnica w dniach od 2.01.2023r. do
31.01.2023 r.

4. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ww. ogloszenia
i obwieszczen nie wplynal zaden wniosek.

5. Zgodnie zustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) Wojt
Gminy Rokietnica wystapit: pismem Nr RZP.6721.9.2022 z dnia 2.01.2023 r. do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz pismem Nr RZP.6721.9.2022 r. z dnia 2.01.2023 r. do Pafistwowego
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Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu — pismo nr WOO-IIL.411.4.2023.AK.1 zdnia 24.01.2023 r. oraz uzgodnienie
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu — pismo nr NS.9011.9.2.2023.DK z dnia
10.01.2023 r. naktada obowigzek opracowania prognozy zgodnie zart. 51 ust.2iart. 52 ust. 112 ustawy
o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na Srodowisko.

6. Stosownie do art. 17 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem Nr
RZP.6721.9.2022 z dnia 2.01.2023 r. zostaly zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje
oraz organy wlasciwe do uzgadniania iopiniowania. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ztozono 14 wnioskow, ztozonych przez organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania.
Wéjt Gminy Rokietnica, po zapoznaniu si¢ ww. wnioskami, rozstrzygnat o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie
z ustaleniami zawartymi w tabeli "Wykaz wnioskéw ztozonych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie ul. Dojazd i ul. Golgcinskiej”.

7. Wojt Gminy Rokietnica, zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzil, jednocze$nie rozpatrujac wnioski, projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica”, zawierajacy cze$¢ tekstowa
i graficzng wraz z ,,Prognoza oddziatlywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”.

8. Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania iuzgodnien z instytucjami i organami
w ustawowym terminie. Dnia 31.05.2023 r. projekt planu uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach zdnia 10.08.2023 r. projekt planu zostal przedlozony do zaopiniowania
1 uzgodnien. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia.

9. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowat projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko pismem NS.9011.5.25.2023 z dnia 6.09.2023 r.

10. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawil opini w pismie
WOO.I11.410.641.2023.AK.1 z dnia 11.09.2023 r.

11. Dnia 1.09.2023 roku, pismem WI.7040.189.1.2023.pm.om, Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska
przestal informacje, ze nie moze wypowiedzie¢ si¢ w zakresie opiniowania projektu planu, gdyz w projekcie
planu brak jest zapisoéw dotyczacych lokalizacji nowych zakladow ZZR 1 ZDR, badz o braku mozliwosci ich
lokalizacji. Natomiast, § 5 pkt.2lit. b, przekazanego do zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie ul. Dojazd iul. Golecinskiej, ustala
zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
W art. 3 pkt. 48a ustawy Prawo Ochrony Srodowiska termin zawarty w projekcie planu tj. zaktad stwarzajacy
zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych zostat zdefiniowany jako zaklad o zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej lub zaktad o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w art. 248 ust. 1.

12. Podczas procedury planistycznej nie zaistniala potrzeba wystagpienia o zgode¢ na wylaczenie gruntow
rolnych z produkcji rolne;j.

13. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w terminie od 21.05.2024 r. do 12.06.2024 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 28.05.2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, ukazalo si¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu
13.05.2024 r. a obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie internetowej www.rokietnica.pl oraz
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i solectwa Rokietnica w dniach od 13.05.2024r. do
01.07.2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono na 26.06.2024 r.

14. Do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na $srodowisko nie wptynely Zadne uwagi.

15. Wojt Gminy Rokietnica zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Gminy Rokietnica projekt uchwaty, celem uchwalenia.
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16. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Rokietnica stwierdzila, ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica”.

17. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie
ul. Dojazd iul. Golgcinskiej, zzastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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