UCHWALA NR VII1/50/2024
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 26 sierpnia 2024 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica
w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowej i ul. Obornickiej dla dz. nr ewid 420/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22024 1., 7poz.609zpdézn. zm.) iart.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz.1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3, pkt. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowej i ul. Obornickiej dla dz. nr ewid 420/4 zwang dalej ,,planem”,
stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Rokietnica, uchwalonego Uchwatg Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze
zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:500, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafqgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 2,

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne dotyczace planu - zalgcznik nr 3;
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow i schodow zewngtrznych;

5) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciane budynku zlokalizowana od frontowej
granicy dzialki, liczong jako odlegtosci pomigdzy skrajnymi Scianami zewng¢trznymi budynku.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony symbolem MN.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakaz budowy ogrodzen pelych i sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow umieszczanych na elewacji budynku o maksymalnej facznej powierzchni
na jednej dzialce nieprzekraczajacej 2 m?;

3) dopuszczenie  lokalizacji  tablic  informacyjnych  wolno  stojacych o wysokosci do 3 m
i o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 6 m? lub umieszczanych na
elewacji budynku lub na ogrodzeniu o maksymalnej lacznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajacej 6 m2.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepis6w odrebnych, z wylagczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zachowania, na terenie MN, dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajqce 7 potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajgce 7 zasad ksztattowania krajobrazu

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§9.1.Dla terenu MN ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego

b) jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego wolno stojacego,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku, garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub w granicy z dziatka sasiednia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

7) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;
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8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki;

10) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,

11) dowolne usytuowanie kalenicy glownej budynku mieszkalnego, garazowego, gospodarczego
1 gospodarczo-garazowego;
12) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 9,0 m,
b) budynku garazowego, gospodarczego i gospodarczo-garazowego 1 kondygnacja nadziemna nie wigcej
niz 6,0 m,
c¢) budowli jako obiektow wolnostojacych nie wigcej niz 8,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu

posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji,

d) budowli jako obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw nie wigcej niz 2,0 m liczona od dachu
budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

13) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow
14) szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazowego, gospodarczego i gospodarczo-garazowego do 10,0 m;
15) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 16,0 m;

16) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym;

17) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

18) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki;

19) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek dla terendw MN - 750m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 750m? wylacznie dla urzadzen i obiektéw infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier
akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych
obiektow i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu z drog.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie sieci kanalizacyjne;j;
a) odprowadzanie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zktéorych $cieki bedg systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odrebny;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych z wylgczeniem elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie zasilania w energi¢ gazowa, z sieci gazowe;j.

DZIAL I11.
Przepisy Koncowe

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw objgtych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Rokietnica

Izabela Dziamska
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI
ROKIETNICA W REJ. UL. SPOKOJNEJ, UL. WIERZBOWEJ | UL. OBORNICKIEJ DLA DZ. NR EWID 420/4

N
10 0 10 20m @ Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr VI11/50/2024 Rady Gminy Rokietnica

z dnia 26 sierpnia 2024 .

OZNACZENIA

== (ranica opracowania planu

linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

A njeprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terendw:
[ 1 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

WYRYS ZE STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ROKIETNICA
SKALA 1:10 000

ALk b

!
|
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Zrodlo  pochodzenia uzytego materialu  panstwowego zasobu geodezyjnego i  kartograficznego: ; :
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej | ==~~~ granica obszaru Ob]Qtego planem
w Poznaniu - Licencja wydana przez Staroste Poznanskiego z dnia 20.02.2024 r.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ciagtej lub
Uktad wspotrzednych: PL2000 strefa 6. rozproszonej
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr V111/50/2024
Rady Gminy Rokietnica

Z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
0 sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowej i ul. Obornickiej
dla dz. nr ewid 420/4, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1 Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Plan nie zaktada realizacji drog publicznych.

2)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne i
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

3)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane b¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

4)Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

5) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewoddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/50/2024
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr VIII/50/2024
Rady Gminy Rokietnica
z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica
w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowej i ul. Obornickiej dla dz. nr ewid 420/4

W dniu 29 stycznia 2024 r. Rada Gminy Rokietnica podjeta Uchwate Nr LXXIV/643/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowej iul. Obornickiej dla dz. nr ewid 420/4. Teren objety
opracowaniem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest we wschodniej czeSci
obrebu Rokietnica w rejonie ul. Przyjemnej. Plan obejmuje tereny o powierzchni catkowitej 0,0755 ha, dla
ktorego granice okreslono na rysunku planu. Przedmiotowy obszar objety jest obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowe;j i ul.
Obornickiej, przyjetym Uchwalg Nr LXIV/544/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 marca 2023 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 3485 z dnia 11 kwietnia 2023 r., ktéry zmienit weze$niej
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rejon ul.
Obornickiej i Spokojnej przyjetego Uchwata Nr IX/74/2003 Rady Gminy Rokietnica z dnia 14 lipca 2003 roku
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 168, poz. 3137 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. Zmiana
planu miata charakter jedynie porzadkowy, dostosowujacy zapisy do aktualnych uwarunkowan przestrzennych
i prawnych, a wigc intencja zmiany nie byto ograniczanie ilosci zabudowy w stosunku do wczesniej przyjetego
dokumentu.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica,
przyjetym Uchwatg Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zm., dziatka objeta
planem przewidziana jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zwartg lub rozproszona (MN).

Zasadno$¢ uchwalenia aktualnej zmiany planu wynika z potrzeby zmiany obowiazujacej linii zabudowy,
wprowadzonej w planie uchwalonym w 2023 r., na lini¢ nieprzekraczalng. Wprowadzona linia obowigzujaca
uniemozliwia realizacj¢ na przedmiotowej dzialce zabudowy mieszkaniowej, co byto mozliwe na podstawie
wczesniej obowigzujacego planu.

Stosownie do art. 27b ust. 1, pkt. 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu
miejscowego moze nastgpi¢ z zastosowaniem trybu postgpowania uproszczonego i moze dotyczy¢ wylacznie
przypadkow okreslonych we wskazanej regulacji. W ocenie Wojta Gminy Rokietnica, w odniesieniu do
art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy, przedmiotem zmiany planu jest wymieniona w regulacji tego artykulu linia
zabudowy, az uwagi na zmian¢ wylgcznie rodzaju zastosowanej linii zabudowy z linii obowigzujgcej,
o dlugosci stanowigcej znacznie ponizej 10% wszystkich wyznaczonych w planie z 2023 r. obowigzujacych
linii zabudowy na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a pozostawienie jej w dotychczasowej odlegtosci od linii
rozgraniczajacej terenu (a wigc zmiana przebiegu o nie wigcej niz 1 m), stad w przedmiotowej sprawie mogh
mie¢ zastosowanie art. 27b ust. 1, pkt. 2) lit. e) ih) ustawy, ktore stanowia o mozliwosci zastosowania
postepowania uproszczonego.

1.W dniu 29 stycznia 2024 r. Rada Gminy Rokietnica podjeta Uchwale Nr LXXIV/643/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowe;j i ul. Obornickiej dla dz. nr ewid 420/4 a naste¢pnie informacje
0 jej podjeciu opublikowano w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rokietnica.

2.Zgodnie z art. 27b ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 6 marca 2024 r.
Wojta Gminy Rokietnica nr RZP.6721.1.2024 ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowe;j i ul.
Obornickiej dla dz. nr ewid 420/4 z zastosowaniem poste¢powania uproszczonego bez zbierania wnioskéw do
planu oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko tego
dokumentu. O przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu ogloszono 06.03.2024 r. w prasie miejscowej oraz
przez wywieszenie ogloszen na tablicach Urzedu Gminy Rokietnica isotectwa Rokietnica do dnia
04.04.2024 r., Stosowne informacje opublikowano na stronie urzedu w Biuletynie Informacji Publicznej.
Uwagi i wnioski do prowadzonej strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko mogly by¢ wnoszone
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w formie pisemnej, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci
opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym w terminie do dnia 27.03.2024 r. W przedmiotowym
terminie uwagi i wnioski nie wptynety.

3.Stosownie do art. 27b ust.4 pkt 4 i ust. 7, 8 i 10 jednoczesnie:

a)Wojt Gminy Rokietnica w dniu 24 kwietnia 2024 r. wystapit do Wojewody Wielkopolskiego z wnioskiem
o wyrazenie zgody na zastosowanie postepowania uproszczonego dla opracowania zmiany planu,

b)stosownie do art.27b ust.4 pkt 3 projekt wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko
udostepniono w Biuletynie Informacji Publiczne;j,

c)pismami o znaku RZP.6721.1.2024 r. z dnia 23.04.2024 r. wystapiono o opinie iuzgodnienia o ktorych
mowa w art. 17 pkt 6 lit a i b wskazujgc 14 dniowy termin odpowiedzi od dnia wystapienia,

d)ogloszono o rozpoczeciu i przeprowadzono konsultacje spoleczne przez okres 17 dni z ograniczeniem
form konsultacji do zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do 09.05.2024 r., o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych ogloszono w prasie miejscowej oraz przez ogloszenie na tablicach Urzedu Gminy Rokietnica
i solectwa Rokietnica, na stronie urzedu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w gminnym Panelu
Konsultacji Spotecznych Elektronicznego Biura Obslugi Interesanta na https://www.rokietnica.pl;
w przedmiotowym terminie uwagi i wnioski nie wplynety;

4.W odpowiedzi Wojewoda Wielkopolski pismem nr IR-111.743.190.2024.JN z dnia 7 maja 2024 r. odmowit
wyrazenia zgody w przedmiocie zastosowania procedury uproszczonej opracowania zmiany planu, wskazujac,
ze proponowany zakres przekracza dopuszczone w przepisach art. 27b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym regulacje. Wobec braku wyrazenia zgody Wojewody Wielkopolskiego na
zostawanie procedury uproszczonej, stosowanie do art. 27b ust. 11 ustawy podjeto czynnosci okreslone
w art. 17 ustawy odstepujac tym samym od zastosowania postepowania uproszczonego.

5.Wojt stwierdzit brak konieczno$ci ponowienia opinii iuzgodnien w zakresie kompetencji organow
wlasciwych wskazanych w ustawie.

6.Zgodnie =z art. 17 pkt 10 projekt wraz zuzasadnieniem iprognoza oddzialywania na $rodowisko
opublikowano w Biuletynie Informacji Publicznej. Na BIP nie zamieszczono wykazu wnioskow, ze wzgledu na
jego brak wynikajacy zrozpoczecia procedury w trybie postepowania uproszonego a wymog wynikajacy
z art. 27b pkt 11 dotyczy wykonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6-14, przy czym o opinie
i uzgodnienia wystepuje w niezbednym zakresie, jezeli wynika to z wprowadzenia zmian.

7.0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu
poinformowano poprzez ogloszenie w prasie, ogloszenia wywieszone na tablicy urzgdu Gminy Rokietnica
i tablicach sotectwa Rokietnica od 01.07.2024 r. Dodatkowo informacj¢ zamieszczono na stronie glownej
Urzedu iw module konsultacji spotecznych -elektronicznego biura obstugi interesanta.  Konsultacje
prowadzone byly w formie zbierania uwag, spotkania otwartego oraz dyzuru projektanta. Projekt zmiany planu
konsultowano w dniach od 01.07.2024 r. do 30.07.2024 r. wskazujac termin sktadania uwag na 30.07.2024 r.
W dniu 8.07.2024 r. w godzinach 15:30-16:30 odbyt si¢ dyzur projektanta a spotkanie otwarte zorganizowano
w dniu 10.07.2024 r. o godz. 15:30.

8.Podczas dyzuru projektanta omoéwiono zalozenia planu iudzielono informacji odno$nie zasad i trybu
sporzadzenia zmiany planu, zakresu projektu ijego intencji oraz w zakresie zadanych pytan; w spotkaniu
wzicta udziat jedna osoba. W spotkaniu otwartym nie uczestniczyly zadne osoby zainteresowane.

9.Do projektu zmiany planu oraz do prognozy oddzialywania na srodowisko nie wptynely zadne uwagi.

10.W¢jt Gminy Rokietnica zgodnie zart. 17 pkt.13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opublikowal w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rokietnica projekt zmiany planu
miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na $rodowisko, iraportem podsumowujacym
przebieg konsultacji spotecznych a nastgpnie zgodnie z pkt 14 przedstawil projekt Radzie Gminy Rokietnica
celem uchwalenia.

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul.
Wierzbowej iul. Obornickiej dla dz. nr ewid 420/4, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.
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W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Stosownie do art. 67a wust. Sustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatacznik nr 4 do uchwaly stanowigcy dane
przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, zawierajacy:

1)lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3)czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wzwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) wojt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnos$ci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajgce z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci uwzgledniono w ustaleniach planu
zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 15) ustawy:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie terenéw inwestycyjnych w obszarach najlepiej
do tego przystosowanych,

3)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terendw;

4)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony zt6z kopalin poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad ochrony $rodowiska 1iprzyrody, teren objety planem nie jest potozony na terenie krajobrazéw
priorytetowych, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

S5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
uzgodnienie z projektu planu Powiatowym Konserwatorem Zabytkow;

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do
celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingow3, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

7T)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejace
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

8)prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnos$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do miejscowego planu;

9)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

10)potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;
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11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury technicznej;

12)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostalo zachowane na mocy art. 27b ust. 4 pkt 1 ipkt4lit. d oraz pkt5lit. ¢ ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystosé
ijawnos¢ procedury planistycznej, podczas calej procedury udzielano pelnej informacji osobom
zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury planistycznej. Instytucje
i organy wlasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich
wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie
wnioskow i uwag rowniez za pomocg srodkow komunikacji elektroniczne;j;

13)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

14)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
15)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

Plan zostal opracowany w oparciu o zasade¢ zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegoélnych
komponentéw. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy zpunktu widzenia
ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez umozliwienie zabudowy dziatki posroéd innych
terenéw zabudowy mieszkaniowej o wyksztatconej strukturze uktadu komunikacyjnego z dostepem do
publicznych srodkéw transportu i do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

Uktad komunikacyjny przylegajacy do terenéw objetych planem oraz zaprojektowany stanowi sie¢ drog
publicznych o szerokosciach spetniajacych wymogi dla prawidlowego funkcjonowania, uwzgledniajac ruch
pieszy i rowerowy.

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 w nawigzaniu do art. 67 ust 3 pkt 2 ustawy Wojt Gminy Rokietnica
przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia
zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica. Uchwalenie planu wpisuje si¢ w tezy i wnioski zawarte
w ,,Ocenie aktualno$ci Studium iPlanow Miejscowych w Gminie Rokietnica”, przyjetej Uchwalg nr
LXXII1/641/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat
przeanalizowany poprzez opracowanie bilansu projektowanych terendw ioceny wplywu zmian planu na
finanse publiczne. Wyniki bilansu wykazaly, ze realizacja planu nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy oraz
nie bedzie mie¢ znaczgcego wplywu na finanse publiczne w zwigzku z rodzajem wprowadzonej zabudowy.
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