Druk 49

UCHWALANR ...............
RADY GMINY ROKIETNICA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Kiekrz rejon ul. Poznanskiej, ul. Wiatracznej, ul. Podjazdowej i ul. Ptasigj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), oraz art.
67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg
nr VI/46/2019 Rady Gminy Rokietnica z dnia 25 lutego 2019 roku, Rada Gminy Rokietnica
uchwala, co nastepuije:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Kiekrz rejon ul. Poznanhskiej, ul. Wiatracznej, ul. Podjazdowej i ul. Ptasiej

zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czesé¢ uchwaly,
zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Rokiethica o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz
w zatgczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45° lub okreslonym w uchwale;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajacg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku Ilub budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
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budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchnie dziatki budowlanej;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,
turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu

i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

I oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

urzgdzeniach sportowo-rekreacyjnych -— nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak
place zabaw, place do gier, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, boiska
Z nawierzchnig naturalna.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone nha rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN;
tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,
8R, 9R, 10R;
tereny zieleni urzgdzonej publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP;
tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZK, 2ZK;
teren woéd powierzchniowych srodlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS;
tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1E, 2E;
tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1KD-L, 2KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
b) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D,
11KD-D — tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
c) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW - tereny drég
wewnetrznych,
d) 1KX, 2KX — tereny ciggéw pieszo-rowerowych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie pochylni
i spocznikdow oraz, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapdw, gzymsow, balkonow
i schodéw zewnetrznych, z wylgczeniem strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
ci$nienia;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbiérki, remontu, przebudowy oraz
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie, rozbudowy i nadbudowy
Z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci,
liczby kondygnacji, kolorystyki i materiatdbw elewacji oraz kolorystyki i materiatow
dachéw stromych w przypadku przebudowy i rozbudowy;
dla istniejgcych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy,
dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtos$ci od linii
rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i z zachowaniem pozostatych ustalenh planu;
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dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej

architektury;

kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie szarosci i bezu, oraz zastosowanych

materiatow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

materiat elewacji budynkéw: cegta klinkierowa, licowa, kamien naturalny, oktadziny

ceramiczne, drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkéw dotyczg 80%

powierzchni kazdej ze scian budynkow;

zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji budynkéw i garazy;

dla dachow stromych:

a) kolorystyke: grafitowe, odcienie czerwieni i brgzéw,

b) material: dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachowko podobne, blacha
na rgbek stojacy;

maksymalng wysokosé ogrodzen:

a) od strony terenéw komunikacji — 1,5 m,

b) innych niz wymienione w lit. a — 2,0 m;

zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych;

dopuszczenie lokalizacji szyldéw na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji

parteru lub na ogrodzeniach;

maksymalng powierzchnie ekspozycji szyldow — 1,5 m?

zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych innych niz szyldy;

dopuszczenie lokalizaciji tablic informacyjnych;

zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczag

wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dziatek powstatych

w wyniku wyznaczonych w planie poszerzen istniejgcych drog;

dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejgcych w dniu

wejscia w zycie planu, o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;
nakaz prowadzenia gospodarki rolnej z uwzglednieniem ochrony wod, gleby
i powierzchni ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie nieruchomosci oraz rozwigzan opdzniajgcych ich sptyw;
w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN - kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala sie¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak
wystepowania dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej
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§ 8. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie nakaz zachowania przepiséw
odrebnych w granicach ztoza wod termalnych ,Tarnowo Podgérne GT-17, zgodnie
Z rysunkiem planu.

§ 10. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) nie okresla sie obszaréw, ktdére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) dla procedury scalania i podziatu nieruchomoéci w rozumieniu przepiséw odrebnych
ustala sie:
a) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
— dla zabudowy wolno stojgcej — 1000 m?,
— dla zabudowy blizniaczej — 500 m?;
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej
— dla zabudowy wolno stojgcej — 20,0 m,
— dla zabudowy blizniaczej — 10,0 m;
c) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drég
publicznych i wewnetrznych od 70° do 110°.

§ 11. W =zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen
wynikajgcych z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV oraz
wysokiego napiecia 110 kV wraz z pasami technologicznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w przypadku przebudowy na kablowg linii elektroenergetycznej $redniego Iub
wysokiego napiecia przestaje obowigzywaé okre$lony dla niej pas technologiczny;

3) nakaz uwzglednienia ograniczeh w zagospodarowaniu i zabudowie terenu w strefach
kontrolowanych zmniejszonych, o maksymalnym zasiegu 32,5 m, t.j. 16,25 m na strone
od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 relacji Ztotniki — Konarzewo (rok budowy
1996 r.), o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 Ma, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie, o ktérych mowa w pkt 3:

a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegto$ciach nie nalezy
wznosi¢ wybranych obiektow budowlanych i terenowych, urzgdzac¢ statych sktadéw
I magazynow, podejmowac dziatan moggcych spowodowac uszkodzenie gazociggu
podczas jego uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz
3,0 m liczagc od osi gazociggu do pni drzew,

c) dla odcinka wskazanego na rysunku planu, przy przebiegu rownolegtym drogi
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wzgledem gazociggu minimalna odlegtos¢ krawedzi jezdni drogi publicznej od
istniejgcych gazociggdw powinna wynosié¢ 6,0 m w terenie zabudowanym,

d) dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi
jednak wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci
gazowej,

e) skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/c wymaga dodatkowego
zabezpieczenia/przebudowy przedmiotowego gazociggu,

f) minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogg gminng powinien wynosi¢ 30 stopni.
Minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogami wyzszej kategorii niz droga
gminna powinien wynosi¢ 60 stopni. Zaleca sie aby kat skrzyzowania gazociagu z
kazdg drogg byt zblizony do 90 stopni;

wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dziatkach, przez ktére przebiega gazociag jak

i wobszarze strefy kontrolowanej gazociggu mogg by¢ prowadzone tylko po

uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej;

w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od lotniczych urzagdzen naziemnych — radar

w Wysogotowie, nakaz zachowania srodkéw ochrony przed zaktdéceniami w ich

dziataniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

pas technologiczny rowu, wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

a) szeroko$¢ — 5,0 m od granicy terenu wod powierzchniowych srodlgdowych,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) zakaz realizacji zieleni wysokie;.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego

na dziatce budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz

garazy,

dopuszczenie sytuowania budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz

garazy S$ciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami

budowlanymi, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%;

liczbe kondygnacii:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — jedna kondygnacja
nadziemna;

zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej;

maksymalng wysokosé:

a) budynkow mieszkalnych o dachach stromych — 9,0 m,

b) budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich — 7,0 m,

¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
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— z dachami stromymi — 5,0 m,
— z dachami ptaskimi — 4,0 m;

10) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe, z zastrzezeniem
lit. b),

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, 15MN dopuszczenie
dachow ptaskich;

¢) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachy ptaskie lub
strome dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku
budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, dobudowanych
do innych budynkéw;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?
12) obstuge komunikacyjng z terenéw drég wewnetrznych w powigzaniu z drogami

publicznymi oraz poprzez drogi publiczne, zlokalizowane w granicach planu oraz poza
granicami planu.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

planu symbolami 2MN, 9MN, 12MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

lokalizacje wylgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie

blizniaczej;

dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz

garazy;

dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz

garazy $ciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami

budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem

przepiséw odrebnych;

dopuszczenie sytuowania scian budynkéw w zabudowie blizniaczej bez okien i drzwi

bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, z uwzglednieniem

wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy oraz z zachowaniem przepisow

odrebnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%;

liczbe kondygnaciji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — jedna kondygnacja
nadziemna;

zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) maksymalng wysokosc:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich — 7,0 m,

¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
— z dachami stromymi — 5,0 m,
— z dachami ptaskimi — 4,0 m;

11) geometrie dachow:
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a) budynkow mieszkalnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
2MN i 12MN — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) budynkéw mieszkalnych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MN —
dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe,

¢) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachy ptaskie lub
strome dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku
budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, dobudowanych
do innych budynkdéw;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
13) obstuge komunikacyjng z terenéw drég wewnetrznych w powigzaniu z drogami

publicznymi oraz poprzez drogi publiczne, zlokalizowane w granicach planu.

§ 14. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R,

4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, ustala sie:

1)
2)

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw — grunty rolne;
zakaz lokalizacji:

a) budynkow,
b) budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej,
c) stanowisk postojowych.

§ 15. Dla terenu zieleni urzgdzonej publicznej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1ZP ustala sie:

1)
2)
3)

4)

realizacje zieleni urzgdzonej publicznej;
dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,
b) stanowisk postojowych;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 70%.

§ 16. Dla terenu zieleni urzgdzonej publicznej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 2ZP ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

realizacje zieleni urzgdzonej publicznej;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych: budynkéw gospodarczych i socjalnych,
wiat;

dopuszczenie lokalizacji budynkow kontenerowych;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw towarzyszgcych: parkingéw, dojs¢, dojazdow oraz
obiektow matej architektury;

dopuszczenie lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;

dopuszczenie lokalizacji wezta sanitarnego;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,15, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalng powierzchnige zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;

10) dowolna geometrie dachow, przy dachach stromych nachylenie potaci dachowych od

30° do 45°;

11) maksymalng wysokos$¢ budynkéw i wiat — 5,0 m;
12) jedng kondygnacje nadziemng;
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13) wysokos¢ budowli nie wiecej niz 10,0 m od istniejgcego poziomu terenu do
najwyzszego punktu konstrukgciji;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?2.

§ 17. Dla terenéw zieleni krajobrazowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami

1ZK, 2ZK ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen krajobrazowa;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych;
4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 90%.

§ 18. Dla terenu wéd powierzchniowych srodlgdowych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem WS, ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — réw;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z dopuszczeniem urzgdzen wodnych
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 19. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1E, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych i wurzadzen zwigzanych z infrastrukturg
elektroenergetyczng;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z funkcjg terenu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

6) dowolng geometrie dachdw;

7) maksymalng wysokosé budynkow — 4,0 m;

8) obstuge komunikacyjng z terendéw droég publicznych, zlokalizowanych w granicach
planu.

§ 20. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 2E, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci, urzgdzen i budowli infrastruktury technicznej, w tym m.in. stacji
transformatorowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21. 1. W zakresie dotyczgcym wymaganych stanowisk postojowych ustala sie:
1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej,
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach,
b) 1 stanowisko postojowe na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,
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c) 3 stanowiska postojowe dla obstugi terenu 2ZP;
2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:
1) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KD-L:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen

niezwigzanych lub kolidujgcych z funkcjg terenu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
2) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KDL:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przeznaczenie pod poszerzenie istniejgcej drogi klasy lokalnej zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem,
c) dopuszczenie lokalizacji przystanku autobusowego,
d) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen
niezwigzanych lub kolidujgcych z funkcjg terenu;

3) dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 11KD-D:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzgdzen niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

4) dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,

2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzgdzen niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcjg terenu,
¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.
5) dla terenéw ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

1KX, 2KX:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen

niezwigzanych lub kolidujgcych z funkcjg terenu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych odprowadzanie do sieci kanalizaciji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie wiasnej dziatki bez
naruszenia interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podtgczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

c) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych nakaz stosowania paliw

charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub

odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji wezidw telekomunikacyjnych

i szafek kablowych z dostepem z drég publicznych;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 24. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty

od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rokietnica.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .../.../...
RADY GMINY ROKIETNICA
z dnia ...............

Wojt Gminy Rokietnica przystgpil do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kiekrz rejon ul. Poznanskiej, ul. Wiatracznej, ul. Podjazdowej i ul.
Polnej, na podstawie uchwaty nr V1/46/2019 Rady Gminy Rokietnica z dnia 25 lutego 2019 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegala zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Rokietnica zawiadomit
na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamies$cit
obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzgdu Gminy i sotectwa Kiekrz Pawlowice w terminie od
09.05.2019r. do 11.06.2019r. oraz ogloszenie w ,,Glosie Wielkopolskim” w dniu 09.05.2019 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 111) Wojt wystapit pismem RZP.6721.9.2019 z
dnia 09.05.2019r. 0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu wraz z prognoza skutkéw finansowych
i prognoza oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica.
Jednoczesnie z granic opracowania planu wylaczone zostaty dziatki, ktorych przeznaczenie sprzeczne
jest z ustaleniami Studium, potozone w pasie technologicznym linii EE WN 110 kV. Ponadto
wylaczony zostat teren dziatki o nr ewid.: 766/2, na ktéorym zlokalizowany jest wiatrak wpisany do
ksiggi inwentarzowej muzealiow Muzeum Pierwszych Piastow na Lednicy.

W projekcie planu uwzgledniono:
— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i

wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie podziatu funkcjonalnego terenow
zabudowy oraz wprowadzenie terenow zieleni urzadzonej publicznej i krajobrazowej,

— walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania terendw,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez dokonanie szczegélowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddzialywania na Srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze zasad podlaczenia do sieci
wodociagowe] oraz innych sieci infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na
danym terenie uzytkow lesnych nie podj¢to ustalen dotyczacych ochrony gruntdow lesnych; na
terenie objetym planem nie wystepuja grunty rolne I-111 klasy bonitacyjnej. Obszar potozony jest
poza terenami objetymi ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody, stad nie
zaistniata konieczno$¢ uzgodnienia projektu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska;
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— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb za
szczegolnymi potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji
celu publicznego, zapisow regulujacych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych,
wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk postojowych zaopatrzonych w karte parkingowsg
zgodnie z przepisami odrebnymi; analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez w
prognozie oddziatywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania uwzgledniajace;j
istniejagce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej; szczegotowe;j
analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego
planu,

— prawo wilasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wilasno$ci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczeg6élnych
etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

— zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie
udzialu spoteczenstwa w poszczeg6lnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w innych aktach prawnych powszechnie obowiazujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie zabudowy w sasiedztwie terenow zurbanizowanych, uzbrojonych w sieci
infrastruktury technicznej, w tym wodociagowej, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenia
w wode zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych, oraz poprzez wystapienie o opini¢ do
Przedsi¢biorstwa Ustlug Komunalnych w Rokietnicy.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaré6wno publiczne
jak i interesy prywatne poprzez analiz¢ wlasno$ciowg terenow i stworzenie uktadu funkcjonalnego, z
uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan wilasnosciowych, przyrodniczych, spolecznych i
prawnych. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza
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skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegélowych analiz w
zakresie zainwestowania i1 uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz
wlasno$ci analizowanych obszarow.

Przez obszar objety opracowaniem przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 350 relacji
Ztotniki — Konarzewo (rok budowy 1996 r.), 0 maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej
2,5 Ma dla ktérego wskazano strefy kontrolowane zmniejszone o maksymalnym zasiegu 32,5 m, t.j.
16,25 m na strong od osi gazociggu. W strefach kontrolowanych obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu i zabudowie terenu zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych
jakim odpowiadaja sieci gazowe ich usytuowanie.

Biorac pod uwage powyzsze opracowania, projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego
planu zawarto ustalenia minimalizujace negatywne oddziatywanie na §rodowisko, co zostato opisane
w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Okreslone zostaly takze zasady w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa
nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica.

Obszar opracowania posiada dostep do drog publicznych, obstuga komunikacyjna terenow
nowej zabudowy realizowana bedzie takze poprzez projektowane drogi publiczne oraz drogi
wewngtrzne, zapewniajgc tym samym mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego
i rowerowego. Dodatkowo, ze wzgledu na, rownolegly w stosunku do ulicy Letniej, przebieg
gazociggu wysokiego cis$nienia dla umozliwienia alternatywnej obstugi komunikacyjnej terenu 11MN
wprowadzono drogg wewnetrzng oznaczong na rysunku planu 8 KDW. W granicach planu znajduje
si¢ cze$¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwos¢ realizacji pozostatych sieci
niezbgdnych dla funkcjonowania przyszlej zabudowy.

Zgodnie z uchwatg nr LXXI11/641/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r. w
sprawie oceny aktualno$ci Studium i Planow Miejscowych w Gminie Rokietnica”, stwierdzono, ze
plany obecnie obowigzujace wymagaja przynajmniej czgsciowej aktualizacji lub zmiany. W zwigzku z
bardzo duza dynamikg demograficzng, rozwojem stref zurbanizowanych wykraczajacych poza
zakladane tempo rozwoju przestrzennego, istotne zmiany prawne i faktyczne (np. likwidacja linii
przesytowych, zmiany ukladu komunikacyjnego, reorientacja niektorych potrzeb Gminy) oraz
wystepowanie obszaréw, na ktorych majg miejsce konflikty przestrzenne, ze wzglgdu na fakt
koegzystencji funkcji o sprzecznym lub wzajemnie ucigzliwym profilu, w powyzszej analizie zawarta
jest rekomendacja do podejmowania nowych regulacji w zakresie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie uwzglgdniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terenow 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie
obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w
przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Zatgcznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
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3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspotpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii i uzgodnien projekt planu zostat przekazany
do ponownych uzgodnien.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii i uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21.05.2024 r. do
12.06.2024 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Rokietnica. W dniu 04.06.2024 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin skladania uwag wyznaczono w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 26.06.2024 r. Ogloszenie o wyltozeniu do publicznego wgladu
planu ukazato si¢ w gazecie Gtos Wielkopolski w dniu 13.05.2024 r., a obwieszczenie zostalo
zamieszczone na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy Rokietnica oraz Sotectwa Kiekrz - Pawtowice, od
21.05.2024 r. do 12.06.2024 r. oraz na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy wplynely 3 pisma zawierajace uwagi. Wojt
rozstrzygnal o nieuwzglednieniu uwag zgodnie z uzasadnieniem podanym w wykazie.

W zwigzku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej przewidzianej
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje si¢ za uzasadnione.

Przygotowata: Ewa Zagdanska Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr .../.../2024
Rady Gminy Rokietnica
Zdnia ...... 2024 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI KIEKRZ
REJON UL. POZNANSKIEJ, UL. WIATRACZNEJ, UL. PODJAZDOWEJ i UL. PTASIEJ
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr .../.../2024
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ...... 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w miejscowosci Kiekrz rejon ul. Poznanskiej, ul. Wiatracznej, ul. Podjazdowej
i ul. Ptasiej

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zzagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 21.05.2024 r. do 12.06.2024 r.
Termin skladania uwag do dnia 26.06.2024 r.

§1

Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreSlonym terminie

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$¢ uwagi:
uwaga w pkt. (1)

Dopuszczenie w strefie 6MN (przy ul. Ptasiej w Kiekrzu) dachow plaskich z uwagi na
wystepowania juz takich dachow w istniejacej zabudowie ul. Ptasiej i w jej okolicy.
uwaga w pkt. (2)

Whiosek o minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek o wielko$ci 800 m? lub 900 m?
(zamiast 1000 m?) dla zabudowy wolnostojacej i analogicznie dla zabudowy blizniaczej 400 m? lub
450 m?

Uwaga dotyczy dziatek o nr ewid.: 781/1, 781/2, 782
Tereny: 6MN

2. Rozstrzygniecie:
l.uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni(;cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1.|
2. uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni(;cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 2.|

3. Uzasadnienie:

1. Uchwala zawiera zapisy dotyczace zachowania geometrii dla istniejacych budynkow. Zapisy
dotyczace nowej zabudowy dostosowane sa do dominujacego charakteru zabudowy na analizowanym
obszarze.

2. Wprowadzona warto$¢ minimalna nowo wydzielonych dzialek na poziomie 1000 m? ma na celu
dostosowanie intensywnosci zagospodarowania terenu do aktualnych uwarunkowan srodowiskowych,
mozliwosci realizacji zadan wlasnych przez gmine i wydolno$ci uktadu komunikacyjnego gminy.

§2

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreSlonym terminie

wylozenia do publicznego wgladu.
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1. Tresé uwagi:
Zmniejszenie odleglosci zabudowy domu jednorodzinnego do minimalnej odleglosci od gazociagu.

Uwaga dotyczy terenow mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie gazociagu.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3.|

3. Uzasadnienie:

Wprowadzone odleglos$ci od istniejacego gazociggu wynikaja z przeprowadzonej procedury opinii
i uzgodnien z zarzadca sieci gazowej firmg Gaz System S.A. i Zarzadem Wojewodztwa
Wielkopolskiego. Przyjete rozwigzania w najlepszy mozliwy dostepny sposob uwzgledniajag wymogi
bezpieczenstwa w zwigzku z lokalizacja terendw mieszkaniowych w sasiedztwie gazociagu
wysokiego cisnienia DN 350.

§3

Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:
uwaga w pkt. (1)

W obecnym ksztalcie projektu planu na dziatce nr ewid. 795/67 zaprojektowano az dwa ciagi
pieszo-rowerowe. Jeden z ciggdéw przebiega wzdluz terenu oznaczonego symbolem 9R, ktdérego
istnienia wymusza linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia wraz z pasem technologicznym.
Umiejscowienie $ciezki rowerowej wzdluz terenu 9R jeszcze bardziej zmniejszyto pozostaly na
dzialce obszar mozliwy do zabudowy, wyznaczony przez nieprzekraczalne linie zabudowy. Obszar
ten jest bowiem z jednej strony ograniczony linig elektroenergetyczng z jej pasem technologicznym, a
z drugiej strony gazociggiem wysokiego ci$nienia wraz z jego strefa kontrolowang. W konsekwencji
na polocnym skraju dziatki wyznaczono pod zabudowg jedynie bardzo matly trojkat, w obrebie
ktorego niezwykle trudno begdzie zmiesci¢ budynek mieszkalny. Wnosze zatem o usunigcie z terenu
mojej dziatki ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 2KX i poszerzenie obszaru
wyznaczonego przez nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku terenu 9R, aby obszar mozliwy do
zabudowy byt wyznaczony w formie pigciokata.

Szczegodtowa tres¢ uwagi (zatacznik do formularza):

Usunigcie ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 2KX z terenu dziatki nr ewid. 795/67
i poszerzenie obszaru wyznaczonego przez nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku terenu 9R,
aby obszar mozliwy do zabudowy byt wyznaczony w formie pigciokata.

uwaga w pkt. (2)

Drugi ciag pieszo-rowerowy usytuowano na mojej dziatce od strony potudniowej, oznaczono
symbolem 1KX i zaprojektowano jego szeroko$¢ na 5 m. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy odsunigto
rowniez o 5 m od tej $ciezki. Tym samym, z mojej dziatki wyeliminowano tylko w tym miejscu
okoto 100 m? powierzchni zabudowy (nie liczac powierzchni na pétnocnym krancu dziatki, opisanej w
wierszu powyzej). Wnioskuj¢ o zmniejszenie szerokosci ciggu pieszo-rowerowego 1KX do 3 m, gdyz
taka szeroko$¢ bedzie absolutnie wystarczajaca dla zachowania bezpieczenstwa pieszych i
rowerzystow. Utrzymanie obecnie zaprojektowanej szerokosci - 3m - stanowi¢ bedzie naruszenie
zasady proporcjonalnosci. Wnosze rowniez o poszerzenie strefy wyznaczonej przez nieprzekraczalne
linie zabudowy kierunku potudniowym przy granicy z ciagiem pieszo-rowerowym.

Szczegodtowa tres¢ uwagi:

Zmniejszenie szerokosci ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 1KX z 5 m do 3 m oraz
poszerzenie strefy wyznaczonej przez nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku potudniowego
kranca dzialki- przy granicy z ciggiem pieszo-rowerowym.
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uwaga w pkt. (3)

Droga wewngtrzna oznaczona symbolem SKDW zakonczona zostata placem do zawracania,
ktorego duza czgs¢ posadowiono na mojej dzialce nr ewid. 795/67. Realizacja placu do zawracania
W tej konfiguracji spowoduje zmniejszenie powierzchni mojej dziatki, a takze znaczne zblizenie
przysztej zabudowy do terenu drogi. Wnoszg o usytuowanie catego placu do zawracania w obrebie
dziatki nr ewid. 960.

Szczegotowa tres¢ uwagi:
Usytuowanie catego placu do zawracania na koncu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW
W obrebie dziatki nr ewid. 960.

uwaga w pkt. (4)

W tek$cie projektu uchwaly w § 12 pkt 11 dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustalono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych na 1000 m?. W zwigzku z faktem, ze w sasiedztwie wystgpuja liczne dziatki o
powierzchni okoto 700-800 m? , wnosz¢ o zapis dopuszczajacy wydzielanie dzialek budowlanych o
minimalnej powierzchni 700 m? na tereniec 7MN, gdyz bedzie to spojne z Istniejacym tadem
przestrzennym.

Szczegbdlowa tres¢ uwagi:

Ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 700 m? na terenie
oznaczonym symbolem 7MN (Uwaga dotyczy calego obszaru oznaczonego symbolem 7MN na
dziatce nr ewid. 795/67).

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: 795/67

2. Rozstrzygniecie:

1.uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni§cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 4.|
2. uwaga nieuwzgledniona lrozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 5
3. uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 6.|
4. uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 7/

3. Uzasadnienie:

1. Przebieg zaprojektowanych ciagdéw pieszych zostat zaopiniowany i uzgodniony w trakcie procedury
opinii i uzgodnien z zarzadca sieci Gaz Systemem i1 Zarzadem Wojewddztwa Wielkopolskiego.
Przyjete rozwigzania w najlepszy dostepny mozliwy sposob uwzgledniaja wymogi bezpieczenstwa
przy zapewnieniu potaczenia terenéw potozonych po obu stronach gazociagu.

Wszelkie zmiany wymagatyby ponowienia procedury opinii i uzgodnien.

Zgodnie z art.35 ust 1. Ustawy o planowaniu tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.

2. Przebieg zaprojektowanych ciggow pieszych zostat zaopiniowany i uzgodniony w trakcie procedury
opinii i uzgodnien zarzadca sieci firmg Gaz System S.A. 1 Zarzadem Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Przyjete rozwigzania w najlepszy mozliwy dostepny sposob uwzgledniaja wymogi bezpieczenstwa
przy zapewnieniu potgczenia terenéw potozonych po obu stronach gazociaggu.

Wszelkie zmiany wymagatyby ponowienia procedury opinii i uzgodnien.

Przyjeta szerokos$¢ ciagu pieszo-rowerowego Sm zapewnia mozliwo$¢ separacji ruchu pieszego od
rowerowego 1 zagwarantowania bezpieczenstwa w ruchu pieszym i rowerowym.

Zgodnie z art.35 ust 1. Ustawy o planowaniu tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia
moga by¢é wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.

3. Projektowana droga wyznaczona zostala do obstugi terenu zabudowy MN z uwzglednieniem
istniejagcych uwarunkowan wlasnosciowych.
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4. Wprowadzona warto$¢ minimalna nowo wydzielonych dziatek na poziomie 1000 m? ma na celu
dostosowanie intensywnosci zagospodarowania terenu do aktualnych uwarunkowan srodowiskowych,
mozliwosci realizacji zadan wlasnych przez gmine i wydolno$ci uktadu komunikacyjnego gminy.

Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr .../.../2024
Rady Gminy Rokietnica
Zdnia...... 2024r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ROKIETNICA
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Rokietnica

rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy:

1) Zadania w zakresie budowy i przebudowy drog gmina Rokietnica bedzie realizowala, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
W kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Rokietnica oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Rokietnica.

5) Okre$lenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow 1izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Rokietnica.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2.

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

okreslonych w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.
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Zalacznik nr 4
do Uchwaty Nr .../.../2024
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ...... 2024 1.

Zalacznik4.gml



