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UCHWALANR.........c......e
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ....ccovviiininnnnn r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowej i ul. Obornickiej dla dz. nr ewid 420/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3, pkt. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

Dziat 1. Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejScCOwosci

Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowej i ul. Obornickiej dla dz. nr ewid 420/4 zwang dalej

»planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego gminy Rokietnica, uchwalonego Uchwatag Nr X1/72/2011 Rady

Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwatly stanowia:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:500, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zafgcznik nr 2;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne dotyczace planu - zalgcznik nr 3;

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach
estetycznych jak dachowka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
ustala si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie
wieksza niz 1,5 m okapoéw, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow i schodow zewnetrznych;

5) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciang budynku zlokalizowana od
frontowej granicy dziatki, liczong jako odlegtosci pomigdzy skrajnymi $cianami zewngtrznymi
budynku.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony symbolem MN.

Dziat I1. Przepisy szczegdtowe

Rozdziat 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow umieszczanych na elewacji budynku o maksymalnej tgcznej
powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 2 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolno stojacych o wysokosci do 3 m
i 0maksymalnej Igcznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 6 m? lub
umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu o maksymalnej tacznej powierzchni na
jednej dzialce nieprzekraczajacej 6 m?,

Rozdzial 2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
3) nakaz zachowania, na terenie MN, dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 6. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazé6w kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdziat 4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5. Wymagania wynikajace z zasad ksztattowania krajobrazu

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdziat 6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 9. 1. Dla terenu MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego
b) jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego wolno
stojacego, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku, garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
w formie wolno stojacej w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednia lub w granicy z
dziatka sasiednia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;
7) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,
10) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,
11) dowolne usytuowanie kalenicy gldwnej budynku mieszkalnego, garazowego, gospodarczego
i gospodarczo-garazowego;
12) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 9,0 m,
b) budynku garazowego, gospodarczego i gospodarczo-garazowego 1 kondygnacja
nadziemna nie wigcej niz 6,0 m,
¢) budowli jako obiektow wolnostojacych nie wiecej niz 8,0 m liczona od powierzchni
terenu w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukeji,
d) budowli jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkéw nie wigeej niz 2,0 m
liczona od dachu budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukeji;
13) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkoéw
14) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazowego, gospodarczego i gospodarczo-
garazowego do 10,0 m;
15) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 16,0 m;
16) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;
17) zastosowanie ~ dachéwki  ceramicznej, betonowej,  bitumicznej lub  materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;
18) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci minimum 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki;
19) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek dla terenéw MN - 750m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 750m? wytgcznie dla urzadzen
1 obiektow infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow.

Rozdziat 8. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 11. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w
postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materialowych
i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu z drog.
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Rozdziat 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej

§13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9

w zakresie systemow komunikacji nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow

oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie sieci kanalizacyjnej;

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktorych Scieki beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekow;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;
w zakresie zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrgbny;
nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii 0

mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych z wylaczeniem

elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie zasilania w energi¢ gazowa, z sieci gazowe;j.

Dziat II1. Przepisy Koncowe

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenoOw.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr .../.../2024
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ....ccovviiininnnnn 2024 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowej i ul. Obornickiej dla dz. nr ewid 420/4

W dniu 29 stycznia 2024 r. Rada Gminy Rokietnica podjeta Uchwale Nr LXXIV/643/2024
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowej i ul. Obornickiej dla
dz. nr ewid 420/4. Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest we wschodniej czesci obrebu Rokietnica w rejonie ul. Przyjemnej. Plan obejmuje tereny
o powierzchni catkowitej 0,0755 ha, dla ktérego granice okre$lono na rysunku planu. Przedmiotowy
obszar objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowej i ul. Obornickiej, przyjetym Uchwala
Nr LX1V/544/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 marca 2023 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 3485 z dnia 11 kwietnia 2023 r., ktory zmienit wczesniej obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rejon ul. Obornickiej i
Spokojnej przyjetego Uchwata Nr 1X/74/2003 Rady Gminy Rokietnica z dnia 14 lipca 2003 roku
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 168, poz. 3137 z dnia 29 pazdziernika 2003 r.
Zmiana planu miala charakter jedynie porzadkowy, dostosowujacy zapisy do aktualnych
uwarunkowan przestrzennych i prawnych, a wigc intencja zmiany nie bylo ograniczanie ilo$ci
zabudowy w stosunku do wczesniej przyjetego dokumentu.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rokietnica, przyjetym Uchwalg Nr XI/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca
2011 r. ze zm., dzialka objeta planem przewidziana jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
zwarta lub rozproszong (MN).

Zasadno$¢ uchwalenia aktualnej zmiany planu wynika z potrzeby zmiany obowigzujacej linii
zabudowy, wprowadzonej w planie uchwalonym w 2023 r., na lini¢ nieprzekraczalng. Wprowadzona
linia obowigzujaca uniemozliwia realizacje na przedmiotowej dziatce zabudowy mieszkaniowej, co
byto mozliwe na podstawie wczeéniej obowiazujacego planu.

Stosownie do art. 27b ust. 1, pkt. 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana planu miejscowego moze nastgpi¢ z zastosowaniem trybu postgpowania uproszczonego i moze
dotyczy¢ wylacznie przypadkow okreslonych we wskazanej regulacji. W ocenie Wojta Gminy
Rokietnica, w odniesieniu do art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy, przedmiotem zmiany planu jest wymieniona
w regulacji tego artykutu linia zabudowy, a z uwagi na zmiang wytacznie rodzaju zastosowanej linii
zabudowy z linii obowiazujacej, o dlugosci stanowiacej znacznie ponizej 10% wszystkich
wyznaczonych w planie z 2023 r. obowigzujacych linii zabudowy na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
a pozostawienie jej w dotychczasowej odleglosci od linii rozgraniczajacej terenu (a wigc zmiana
przebiegu o nie wigcej niz 1 m), stad w przedmiotowej sprawie mogt mie¢ zastosowanie art. 27b ust.
1, pkt. 2) lit. €) i h) ustawy, ktore stanowig o mozliwosci zastosowania postepowania uproszczonego.

1. W dniu 29 stycznia 2024 r. Rada Gminy Rokietnica podjeta Uchwate Nr LXXIV/643/2024
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowe;j i ul. Obornickiej
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dla dz. nr ewid 420/4 a nastepnie informacje o jej podjeciu opublikowano w Biuletynie Informaciji
Publicznej Gminy Rokietnica.

2. Zgodnie z art. 27b ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 6 marca
2024 r. Wojta Gminy Rokietnica nr RZP.6721.1.2024 oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rej.
ul. Spokojnej, ul. Wierzbowej i ul. Obornickiej dla dz. nr ewid 420/4 z zastosowaniem
postgpowania uproszczonego bez zbierania wnioskow do planu oraz 0 przystgpieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko tego dokumentu. O
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu ogloszono 06.03.2024 r. w prasie miejscowej oraz
przez wywieszenie ogloszen na tablicach Urzgdu Gminy Rokietnica i solectwa Rokietnica do dnia
04.04.2024 r., Stosowne informacje opublikowano na stronie urzedu w Biuletynie Informacji
Publicznej. Uwagi i wnioski do prowadzonej strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
mogty by¢ wnoszone w formie pisemne;j, ustnie do protokotu lub za pomoca §rodkéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym w
terminie do dnia 27.03.2024 r. W przedmiotowym terminie uwagi i wnioski nie wplyngty.

3. Stosownie do art. 27b ust.4 pkt 4 i ust. 7, 8 i 10 jednoczesnie:

a) Wojt Gminy Rokietnica w dniu 24 kwietnia 2024 r. wystgpit do Wojewody Wielkopolskiego z
wnioskiem o wyrazenie zgody na zastosowanie postepowania uproszczonego dla opracowania
zmiany planu,

b) stosownie do art.27b ust.4 pkt 3 projekt wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na
srodowisko udostepniono w Biuletynie Informacji Publiczne;j,

¢) pismami o znaku RZP.6721.1.2024 r. z dnia 23.04.2024 r. wystgpiono o opinie i uzgodnienia
o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit a i b wskazujac 14 dniowy termin odpowiedzi od dnia
wystapienia,

d) ogloszono o rozpoczgciu i przeprowadzono konsultacje spoteczne przez okres 17 dni
z ograniczeniem form konsultacji do zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do
09.05.2024 r., o rozpoczgciu konsultacji spolecznych ogloszono w prasie miejscowej oraz
przez ogloszenie na tablicach Urzedu Gminy Rokietnica i sotectwa Rokietnica, na stronie
urzedu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w gminnym Panelu Konsultacji Spotecznych
Elektronicznego Biura Obstugi Interesanta na https://www.rokietnica.pl; w przedmiotowym
terminie uwagi i wnioski nie wptynety;

4. W odpowiedzi Wojewoda Wielkopolski pismem nr IR-111.743.190.2024.JN z dnia 7 maja 2024 r.
odmoéwil wyrazenia zgody w przedmiocie zastosowania procedury uproszczonej opracowania
zmiany planu, wskazujac, ze proponowany zakres przekracza dopuszczone w przepisach art. 27b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym regulacje. Wobec braku wyrazenia zgody
Wojewody Wielkopolskiego na zostawanie procedury uproszczonej, stosowanie do art. 27b ust. 11
ustawy podjeto czynnosci okreslone w art. 17 ustawy odstgpujac tym samym od zastosowania
postepowania uproszczonego.

5. Wit stwierdzit brak koniecznoséci ponowienia opinii i uzgodnien w zakresie kompetencji organow
wlasciwych wskazanych w ustawie.

6. Zgodnie z art. 17 pkt 10 projekt wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko
opublikowano w Biuletynie Informacji Publicznej. Na BIP nie zamieszczono wykazu wnioskow,
ze wzgledu na jego brak wynikajacy z rozpoczgcia procedury w trybie postepowania uproszonego
a wymog wynikajacy z art. 27b pkt 11 dotyczy wykonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 pkt
6-14, przy czym o opinie i uzgodnienia wyst¢gpuje w niezbednym zakresie, jezeli wynika to z
wprowadzenia zmian.
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7. O rozpoczgciu konsultacji spotecznych nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu
poinformowano poprzez ogloszenie w prasie, ogloszenia wywieszone na tablicy urzedu Gminy
Rokietnica i tablicach sotectwa Rokietnica od 01.07.2024 r. Dodatkowo informacj¢ zamieszczono
na stronie gtownej Urzedu i w module konsultacji spotecznych elektronicznego biura obshugi
interesanta. Konsultacje prowadzone byly w formie zbierania uwag, spotkania otwartego
oraz dyzuru projektanta. Projekt zmiany planu konsultowano w dniach od 01.07.2024 r. do
30.07.2024 r. wskazujac termin sktadania uwag na 30.07.2024 r. W dniu 8.07.2024 r. w godzinach
15:30-16:30 odbyt si¢ dyzur projektanta a spotkanie otwarte zorganizowano w dniu 10.07.2024 r. o
godz. 15:30.

8. Podczas dyzuru projektanta omowiono zatozenia planu i udzielono informacji odno$nie zasad i
trybu sporzadzenia zmiany planu, zakresu projektu i jego intencji oraz w zakresie zadanych pytan;
w spotkaniu wzigta udziat jedna osoba. W spotkaniu otwartym nie uczestniczyly Zadne osoby
zainteresowane.

9. Do projektu zmiany planu oraz do prognozy oddzialywania na $rodowisko nie wptynely Zadne
uwagi.

10.Wojt Gminy Rokietnica zgodnie z art. 17 pkt.13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opublikowat w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rokietnica projekt zmiany
planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na srodowisko, i raportem
podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych a nastepnie zgodnie z pkt 14 przedstawit
projekt Radzie Gminy Rokietnica celem uchwalenia.

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rokietnica w rej. ul.
Spokojnej, ul. Wierzbowej i ul. Obornickiej dla dz. nr ewid 420/4, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stworzy podstawy prawne
do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostat w postaci elektronicznej zatacznik nr 4 do uchwaty stanowiacy dane
przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, zawierajacy:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢
tekstowg 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";
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Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4

ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegoélnosci uwzgledniono w
ustaleniach planu zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 15) ustawy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie terenéw inwestycyjnych w obszarach
najlepiej do tego przystosowanych,

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych oraz ochrony zt6z kopalin poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody, teren objety planem nie
jest potozony na terenie krajobrazow priorytetowych, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
uzgodnienie z projektu planu Powiatowym Konserwatorem Zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw regulujacych sposob
zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego
istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasno$ci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wnioskow do miejscowego planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego poprzez okreSlenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu

publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnos$ci sieci szerokopasmowych,

poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego zostato zachowane na mocy art. 27 b ust. 4 pkt 1 i pkt 4 lit. d oraz pkt 5 lit. ¢
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas procedury planistycznej
zachowano przejrzystos$¢ i jawnos¢ procedury planistycznej, podczas calej procedury udzielano
pelnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty
zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim
winny byly sie wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskow i uwag rowniez za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej;

13) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
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14) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
15) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

Plan zostatl opracowany w oparciu o zasad¢ zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem
analizy poszczegdlnych komponentdw. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt
najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez
umozliwienie zabudowy dziatki posréd innych terendow zabudowy mieszkaniowej o wyksztatconej
strukturze uktadu komunikacyjnego z dostepem do publicznych srodkow transportu i do istniejacych
sieci infrastruktury technicznej.

Uktad komunikacyjny przylegajacy do terenow objetych planem oraz zaprojektowany stanowi
sie¢ drog publicznych o szerokosciach spetiajacych wymogi dla prawidlowego funkcjonowania,
uwzgledniajac ruch pieszy i rowerowy.

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 w nawigzaniu do art. 67 ust 3 pkt 2 ustawy Wojt Gminy
Rokietnica przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica.
Uchwalenie planu wpisuje si¢ w tezy i wnioski zawarte w ,,Ocenie aktualnosci Studium i Planow
Miejscowych w Gminie Rokietnica”, przyjetej Uchwata nr LXXIII/641/2023 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy
zostal przeanalizowany poprzez opracowanie bilansu projektowanych terendw i oceny wpltywu zmian
planu na finanse publiczne. Wyniki bilansu wykazaly, ze realizacja planu nie bedzie obcigza¢ budzetu
gminy oraz nie bgdzie mie¢ znaczacego wplywu na finanse publiczne w zwiagzku z rodzajem
wprowadzonej zabudowy.

Przygotowata: Ewa Zagdanska Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ............... r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
0 sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rej. ul. Spokojnej, ul. Wierzbowej i ul. Obornickiej
dla dz. nr ewid 420/4, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1 Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Plan nie zaktada realizacji drog publicznych.

2)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne i
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

3)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane b¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

4)Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

5) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewoddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.
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Zakgcznik nr 3

do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ................ r.

Zalacznik3.gml



