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UCHWALANR .......
RADY GMINY ROKIETNICA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rostworowo w rej. ul. Sobockiej, ul. Ogrodowej i ul. R6zanej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co
nastgpuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W miejscowosci
Rostworowo w rej. ul. Sobockiej, ul. Ogrodowej i ul. Rézanej po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica,
zatwierdzonego uchwata nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011r., ze
zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) Zatgcznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu oraz
Zatacznik nr 4.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo—garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub
budynek taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania Sciany zewngtrznej budynku od linii rozgraniczajacej
tereny, przy czym okapy, gzymsy, balkony, zadaszenia wejSciowe, schody zewngtrzne,
pochylnie moga wykracza¢ poza tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m.

§3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami od
IMNW do 6MNW;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami od 1KR do 4KR;
3) tereny drog dojazdowych, oznaczane symbolami od 1IKDD do 3KDD.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
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zagospodarowania okre$lono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania
krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;
2) wyltacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udzial powierzchni
petnej wynosi nie wigcej niz 30%.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, zgodnie z ustalonymi
w planie parametrami, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czeéci budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachéw czesci
istniejacych;

2) przebudowe i rozbudowe¢ budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy,
z zachowaniem istniejacej odleglosci od linii rozgraniczajacej terenys;

3) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje obiektow
infrastruktury techniczne;j.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ogrodzen z przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych;

2) tablic i urzadzen reklamowych.

§5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od IMNW do 6MNW;

2) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie
i przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie pasa zieleni izolacyjnej zielenig wielopigtrows, ztozong z gatunkow
0 gestym poszyciu, gwarantujacych dilugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na
zanieczyszczenia, stanowigcych bariere funkcjonalng i optyczna.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej w trakcie prowadzenia robot ziemnych przy realizacji
inwestycji, zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach stanowiska
archeologicznego nr AZP 50-26/213, wskazanego na rysunku planu, ustala si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych w zakresie zgodnym z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

§7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami od 1IMNW do
6MNW ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 60 m?,
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c) wiat o lacznej powierzchni zabudowy nie wickszej niz 60 m?;
2) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego nie wigksza niz 8,4 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 6 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna,

) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wigksza niz 3 m,

d) wiat nie wigksza niz 3 m;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,6;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejszg niz 50%;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) nie mniejszg niz 1000 m? na terenach: IMNW, SMNW i 6MNW,
b) nie mniejszg niz 900 m? na terenach: 2MNW, 3MNW i dAMNW;
7) geometri¢ dachu:

a) budynku mieszkalnego - dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dachu o dowolnym
kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi cze$ciami budynku, jak: wykusze, lukarny,
zadaszenia wejs$¢, balkonow i tarasow oraz czesci garazowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego - dach ptaski lub dach stromy,

€) wiat - dowolna;

8) liczbg miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dziatce budowlanej: minimum dwa
na jeden lokal mieszkalny.

§8. W zakresie zasad zagospodarowania terenow komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
oznaczonych symbolami od 1KR do 4KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§9. W zakresie zasad zagospodarowania terenow drég dojazdowych, oznaczonych
symbolami od 1IKDD do 3KDD ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami odrgbnymi.

§10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig.
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu;
2) szerokos¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktorego odbywaé
si¢ bedzie obstuga komunikacyjna od 70° do 110°.

§12. W zakresie szczeg6élnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajgcych
z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenow objetych planem;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng z sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) dostgp do dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne;
2) liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matlej architektury i ogrodzen
zachowuja moc do czasu podjecia przez Rade Gminy Rokietnica uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§16. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przygotowata: Ewa Zagdanska Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR. .............
RADY GMINY ROKIETNICA
zdnia .....coeeevcnennn.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rostworowo w rej. ul. Sobockiej, ul. Ogrodowej i ul. R6zanej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do
zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie z uchwatg
Nr LXV/552/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo
W rej. ul. Sobockiej, ul. Ogrodowej i ul. R6zane;.

Przy opracowaniu niniejszej uchwaly, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r, poz. 1688) przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym (Dz. U. z 2023, poz. 977).

Uchwata wywotana zostata w celu ustalenia okreslonych zasad ochrony i ksztattowania tfadu
przestrzennego, w tym zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow.
Plan miejscowy pozwoli zabezpieczy¢ grunty przed niekontrolowanym, wprowadzanym
w zaleznosci od zapotrzebowania inwestorow rozwojem zabudowy, opartym na decyzjach
o warunkach zabudowy. Taki rozwdj zabudowy mogltby doprowadzi¢ do realizacji niekorzystnej,
nieuporzadkowanej i spontanicznej zabudowy przy m.in. braku mozliwosci prawidlowej obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenia terenu. Uchwatg obj¢to obszar o powierzchni ok. 8,2 ha.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rokietnica, teren objety planem obejmuje w swych granicach tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciagtej lub rozproszonej (MN), drogi gminne i pozostate.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sig:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow zabudowy
dostosowanych do otoczenia,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposob zagospodarowania poszczegolnych terenéw, wskazanie rodzaju
obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty nowej zabudowy
oraz sposob jej sytuowania,

€) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych sposob
zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekow bytowych i
przemystowych, wod opadowych i roztopowych, sposéb wytwarzania energii cieplnej na
cele ogrzewania budynkow — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym m.in. zgodnie z
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uchwalg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw; z uwagi
na brak wystepujacych na danym terenie uzytkéw le$nych nie podjeto ustalen dotyczacych
ochrony gruntdéw lesnych; na terenie objetym planem nie wystepuja grunty rolne klasy I—-
I11;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
uwzgledniono poprzez wskazanie stanowiska archeologicznego zgodnie z wytycznymi
Powiatowego Konserwatora Zabytkow,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen okre$lajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku oraz
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej na styku terenow mieszkaniowych z terenami
rolniczymi,

f) potrzeby 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
nakazujacych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie istniejacego
uzytkowania terenow, optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji, wykorzystujace
uwarunkowania poszczegolnych terendw, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla
srodowiska, a takze nie budzacy konfliktéw pomiedzy funkcjg projektowang a istniejaca
zabudowa,

h) prawa wlasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktore nie wykazujg
negatywnego oddzialywania na nieruchomosci sasiednie,

i) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustaleh w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wiasciwych organdéw nie
zachodzita taka potrzeba,

J) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terendw drog
publicznych i wskazanie dostepu do nich bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne;

K) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia terenu,

I) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: uwzgledniono
poprzez publikacje ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu i
ogloszenia o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie o zasiegu lokalnym.
Zardwno obwieszczenia, jak iuchwata o przystapieniu czy komplet dokumentow
wylozonych do publicznego wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach
i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono poprzez
zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢
Z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:
uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowe;;

2) sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskoOw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
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ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne): interesy prywatne zostaly wyrazone w ztozonych
wnioskach i uwagach, ktore czesciowo uwzgledniono w projekcie planu;

3) sposob realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

a) minimalizacje transportochtonnosci uzyskano poprzez lokalizacje struktur przestrzennych

przy istniejacych szlakach komunikacyjnych,

b) lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposob umozliwiajacy wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego,

¢) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow zapewniono poprzez wytyczenie

sieci drog wewnetrznych dostepnych z drog gminnych;

4) projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Rokietnica, stanowigcej zatacznik do Uchwaty nr LXXII1/641/2023
Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r.;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwo$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, to jest dostepnosci do drog publicznych
1 zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie
ustalen planu bedg projektowane zgodnie z zasadami techniczno - budowlanymi, okreslonymi
w przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (Dz. U. 22023 r. poz. 682 ze zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225);

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych.

Plan nie okresla granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa z uwagi na brak wystepowania takich terenow i obiektéw w obszarze planu.

Tereny objete opracowaniem znajduja si¢ w granicach obszaru objetego koncesja nr 3/2019/L
z 12.04.2019 1. na poszukiwanie irozpoznawanie zl6z ropy naftowej igazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z na obszarze ,,Szamotuly — Poznan Pooc”,
wazng do 12.04.2029 .

Granice opracowania planu nie obejmujg swym zasiggiem obszarow chronionych
przyrodniczo.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W miejscowosci
Rostworowo w rej. ul. Sobockiej, ul. Ogrodowej i ul. Rdzanej prowadzone byly w trybie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku
z wystgpieniem o opinie i uzgodnienia projektu planu przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) przepisy stosuje si¢ w brzmieniu sprzed powyzszej
zmiany.

1. Sporzadzenie niniejszego planu wywolane zostato uchwatg Nr LXV/552/2023 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo w rej. ul. Sobockiej,
ul. Ogrodowe;j i ul. Rézane;j.

. Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ukazato
si¢ ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego w gazecie ,,Glos
Wielkopolski” w dniu 05.06.2024 r., a obwieszczenie zostalo zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej gminy Rokietnica oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
oraz sotectwa Rostworowo - Zydowo w dniach od 05.06.2023 r. do 03.07.2023 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ww.
ogloszenia i obwieszczenia ztozono 12 wnioskéw instytucji .

. Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Wojt
Gminy Rokietnica wystapit: pismem Nr RZP.6721.7.2023, z dnia 5 czerwca 2023 r. do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz pismem Nr RZP.6721.7.2023,
z dnia 5 czerwca 2023 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu,
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu — pismo nr WOO-
111.411.233.2023.AK.1 z dnia 20 czerwca 2023 r. oraz pismo Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu — pismo nr NS.9011.5.187.2023.DK z dnia 21 czerwca
2023 r. roku naktada obowigzek opracowania prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1
i 2 w/w ustawy.

. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem
Nr RZP.6721.7.2023, z dnia 5 czerwca 2023 r. zostaly zawiadomione o przystgpieniu do
sporzadzenia planu instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Wnioski
przyjmowane byty w terminie do 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ztozono 12 wnioskow
przez organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania. Wo6jt Gminy Rokietnica, po
zapoznaniu si¢ ww. wnioskami, rozstrzygnat o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie
z ustaleniami zawartymi w tabeli ”"Wykaz wnioskow ztozonych do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”.

. Wojt Gminy Rokietnica, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzit, rozpatrujac jednoczesnie wnioski, projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rokietnica”, zawierajacy czes$¢ tekstowa i graficzng wraz z ,,Prognoza oddzialywania
na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

. Projekt planu pismami o znaku RZP.6721.7.2023 z dnia 18.09.2023 r. zostal poddany
procedurze opiniowania i uzgodnien z instytucjami i organami w ustawowym terminie.

. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu zaopiniowat projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko pismem Nr NS.9011.5.187.2023.DK z dnia 18
pazdziernika 2023 r.

. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu zaopiniowat projekt planu milczaco.

. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 29.05.2024 r. do 19.06.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 06.06.2024 r. Ogloszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego ukazato sie¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski”
w dniu 21.05.2024 ., a obwieszczenie zostalo zamieszczone w Biuletynie Informacji
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Publicznej gminy Rokietnica oraz wywieszone na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy
i sotectwa Zydowo-Rostworowo w dniach od 21.05.2024 r. do 04.07.2024 r.

10. Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, wptyneta jedna
uwaga. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Jednakze, w wyniku analizy przeprowadzonej
w zwigzku ze ztozong uwagg stwierdzono, ze zasadne jest wprowadzenie korekty szerokosci
drog wewngetrznych na dziatkach nr ewid. 61/16 1 61/21. Dokonano zmiany szeroko$ci drog
z 5 m do 8 m, celem zapewnienia prawidtowej obstugi przylegtych terenéw mieszkaniowych
przez stuzby porzadkowe i ratunkowe oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci uzbrojenia terenu.
Ponadto przesunieto lini¢ zabudowy z odlegtosci 6 m na odlegto$¢ 5 m na dziatkach nr ewid.:
61/30 (od granicy z dziatka nr ewid. 61/29), 61/6 (od granicy z droga wewnetrzng), 61/12
(od granicy z droga wewnetrzna), 61/20 (od granicy z droga wewnetrzna). Zmiana ta wynika
z geometrii dziatek i zwigkszy mozliwos$ci efektywnego zagospodarowania terenu.

11. W wyniku wprowadzonych zmian projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na
srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 02.08.2024 r. do
26.08.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢
w dniu 06.08.2024 r. Ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego ukazalo si¢ w gazecie ,Glos Wielkopolski” w dniu 25.07.2024r.,
a obwieszczenie zostalo zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Rokietnica
oraz Wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i solectw Rostworowo i Zydowo
w dniach 25.07.2023 r. do 11.09.2024 r.

12. Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, nie wptyneta zadna uwaga.

13. Wojt Gminy Rokietnica, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Rokietnica projekt planu uchwaly celem
uchwalenia.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawg
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci z polityka
przestrzenng gminy, okre§lona w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rokietnica podj¢cie niniejszej uchwaly jest zasadne.



DRUK 74

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr.................

Rady Gminy Rokietnica
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia . .2024r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo
w rej. ul. Sobockiej, ul. Ogrodowej i ul. R6zanej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: podmiot gospodarczy, w ustawowo okreslonym
terminie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres$¢ uwagi:

Dotyczy: Sugerowanego przebiegu drogi wewnetrznej na dziatce 61/6 w miejscowosci Rostworowo
lezacej przy drodze gminnej (ulica R6zana). Zwracam si¢ z wnioskiem o zmniejszenie szerokosci
planowanej drogi wewnetrznej na dzialce nr 61/6 oznaczonej na planie miejscowym symbolem 3KR
z planowanych 8 metréw do szerokosci 6 metrow.

Whiosek motywuje obecnym przebiegiem drogi wewngtrznej na sasiadujgcej dziatce, numer dziatki
drogowej 61/29, z ktora sugerowana droga wewnetrzna na dzialce 61/6 ma si¢ taczyé. Szerokosé
dziatki drogowej 61/29 wynosi 6 metrow. Wilasciciele dzialki drogowej 61/29 nie planuja
poszerzenia istniejacej drogi w zwiazku z tym, ze w istniejacej drodze wewnetrznej o szerokosci 6
metrow przeprowadzili bezproblemowo zaréwno instalacje wodociggowe, eklektyczne jak i
kanalizacj¢ sanitarng i nie widzg potrzeby poszerzania istniejacego dojazdu do ich nieruchomosci.

Zwracam roéwniez uwagg, iz sgsiadujace drogi wewnetrzne o numerach dziatek 61/16 oraz 61/21
rowniez maja szerokos¢ 6 metrow i nie zostalo zaplanowane ich poszerzenie do szeroko$ci 8 metrow.
W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ z prosba o umozliwienie przeprowadzenia przyszitej drogi
wewnetrznej na dziatce nr 61/6 zgodnie z takim samymi ograniczeniami jakie zostaly wyznaczone
dla innych inwestoréw w miejscowosci Rostworowo i umozliwienie przeprowadzenia planowej
drogi wewnetrznej o szerokosci 6 metrow.

Zmniejszenie szerokoS$ci drogi wewnetrznej 3KR z szerokosci 8 m do szerokosci 6 m.
2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona

3. Uzasadnienie:

Pozostawiono projektowang szeroko$¢ drogi bez zmian celem zapewnienia prawidlowej obstugi
przylegtych terenéw mieszkaniowych przez stuzby porzadkowe i ratunkowe oraz mozliwosé
lokalizacji sieci uzbrojenia terenu z mozliwoscia zachowania prawidlowych odleglosci
wynikajacych z norm technicznych.

W wyniku analizy przeprowadzonej z zwigzku z niniejszg uwaga stwierdzono, ze zasadne jest
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wprowadzenie korekty szerokosci drog wewnetrznych 1KR i 2KR. Dokonano zmiany szerokosci
drog z5 m do 8 m.

Ponadto przesuni¢to lini¢ zabudowy z odlegtos$ci 6 m na odleglo$¢ 5 m na dziatkach nr ewid.: 61/30
(od granicy z dziatkg nr ewid. 61/29), 61/6 (od granicy z droga wewnetrzng), 61/12 (od granicy z
droga wewnetrzng), 61/20 (od granicy z droga wewngtrzng).

Zmiana ta wynika z geometrii dziatek 1 zwigkszy mozliwosci efektywnego zagospodarowania terenu.
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Zatacznik nr 3

do Uchwalty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia . .2024r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rostworowo w rej. ul. Sobockiej, ul. Ogrodowej i ul. R6zanej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130), w zwigzku art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrgbnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okres§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

4) Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
gminy Rokietnica.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosSci od wielkoSci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2) Wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtasScicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 4

do Uchwalty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia . .2024r.

dane przestrzenne

14



