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UCHWALA NR ....cvvvvveennnne
RADY GMINY ROKIETNICA
zdnia ..., r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w
rejonie skrzyzowania ul. Trakt Napoleonski i ul. Szamotulskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z poézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3, pkt.4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Rokietnica uchwala,
CO nastgpuje:

Dziat 1. Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w
rejonie skrzyzowania ul. Trakt Napoleonski i ul. Szamotulskiej zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac,
iz nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Rokietnica, uchwalonego Uchwata Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca
2011 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwatly stanowia:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatqcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4)  dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne dotyczace planu - zalgcznik nr 4,

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachowkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach
estetycznych jak dachowka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na
ktérym ustala si¢ usytuowanie budynku oraz wiat z dopuszczeniem wysunigcia poza tg lini¢ na
odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonoéw, galerii, tarasoéw i schodow
zewngtrznych;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje sie
usytuowanie minimum 60% S$ciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub wiaty z
dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapoéw, gzymsow,
balkonoéw, galerii, tarasow i schodéw zewnetrznych, przy czym dla budynkow gospodarczych,
garazowych 1 gospodarczo-garazowych obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie §cian budynkow;
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7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
o$wiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami
odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN;

2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I;

3) tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ,
2KDz;

4) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

5) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

6) tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR.

Dziat II. Przepisy szczegotowe

Rozdzial 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i sktadajacych si¢ z przesel wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony komunikacji drogowej publicznej i komunikacji wewnetrznej;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow wolno stojacych o wysokosci do 4 m i 0 maksymalnej tacznej
powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 9 m? lub umieszczanych na elewacji budynku
0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m?;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolno stojacych o wysoko$ci do 3 m
i 0maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 8 m?  lub
umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu o maksymalnej tacznej powierzchni na
jednej dzialce nieprzekraczajacej 8 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz z zachowaniem
parametrow okre§lonych w planie, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt. 7) i 8);

7) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci, liczby
kondygnacji, kolorystyki i materiatow elewacji oraz kolorystyki i materiatéw dachow stromych
w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem parametrow okreslonych w
planie;

8) dla istniejacych budynkow lub ich czeSci zlokalizowanych poza liniami zabudowy,
dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od linii
rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i z
zachowaniem pozostatych ustalen planu.

Rozdzial 2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych Zawsze ZNaczgco oddzialywaé
na $§rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
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2) zakaz lokalizacji  przedsigwzig¢ mogacych  potencjalnie  znaczaco  oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie zastosowania $rodkow technicznych zapewniajacych zachowanie standardow
akustycznych wynikajacych z przepisow odrebnych na terenach objetych ochrong akustyczna,
zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez zastosowanie np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych
obiektow 1 terenow;

4) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 6. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej Wyznacza si¢ tereny ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 50-26/26 w granicach
ktorych okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania
pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg.

Rozdzial 4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza
si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenow drog publicznych, z uwzglgdnieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 5. Wymagania wynikajgce z zasad ksztattowania krajobrazu

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdziat 6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 9. 1. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wyltacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w
formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie wigkszej niz 60 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

6) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;
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9) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

10) dowolne  usytuowanie kalenicy glownej budynku mieszkalnego, garazowego,
gospodarczego i gospodarczo-garazowego do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 9,0 m;

12) wysokos¢ budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

13) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

14) zastosowanie materiatdéw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

15) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy na rabek stojacy lub
materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym,;

16) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilosci
minimum 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny oraz w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej tego lokalu;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek dla terenow MN - 600m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 600m? wylgcznie dla
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu | ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢;
3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen melioracyjnych.

Rozdzial 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, ustala si¢ nakaz zachowania ograniczen wynikajacych
z potozenia terenu objetego planem w granicach udokumentowanego zltoza wod termalnych
Tarnowo Podgorne GT-1, nr 15707, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) nie okresla si¢ obszaréw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;
2) dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisoéw odrebnych ustala
sie:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki na terenach MN — 600m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenach MN — 18,0 m,

c) Kkat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych i
publicznych od 70° do 110°.
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zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza
wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dziatek powstatych w
wyniku wyznaczonych w planie poszerzen istniejacych drog.

Rozdzial 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)
2)
3)

4)

nakaz zachowania, ograniczen przy realizacji inwestycji w pasie technologicznym linii
15kV, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z zastrzezeniem pkt. 2);

w przypadku skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznych pas technologiczny linii
elektroenergetycznych przestaje obowigzywac;

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
Z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

dopuszczenie zastosowania srodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych
obiektow i terenow w celu zmniejszenia emisji hatasu z drog.

Rozdziat 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej

§13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej;

2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

a) 1KDZ, 2KDZ - tereny drogi zbiorczej, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,

b) KDL — teren drogi lokalnej, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,

c) KDD - teren drogi dojazdowej, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,

1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR tereny komunikacji wewnetrznej, o szeroko$ci zgodnej z
rysunkiem planu;

zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikbw w granicach obszaru planu z zewne¢trznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

obstuge komunikacyjng terenow z komunikacji drogowej publicznej 1KDZ, KDL i KDD,
komunikacji wewnetrznej KR, z zastrzezeniem pkt. 6),

obstuge komunikacyjng terenu 3MN z komunikacji drogowej publicznej KDD lub
komunikacji wewnetrznej 4KR i 5KR.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na
terenach drog, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym
przeznaczeniu;

dopuszczenie rozbiorki, remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych;

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia
pozaréw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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7) w zakresie zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celoéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych  si¢  najnizszymi  wskaznikami  emisyjnymi  z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych Zzrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie zasilania w energie gazows, z sieci gazowej.

Dziat II1. Przepisy Koncowe

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke shuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw objetych
planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przygotowanie: Lukasz Slisinski S Urbanistyka Projektowanie Urbanistyczne
Ewa Zagdanska Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego



UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY GMINY ROKIETNICA

Uchwata Nr LXV/553/2023 z dnia 24 kwietnia 2023 r. Rada Gminy Rokietnica przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w
rejonie skrzyzowania ul. Trakt Napoleonski i ul. Szamotulskiej. Teren objety opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki potozone w podinocno -
zachodniej czgsci obrebu Rokietnica, w rejonie skrzyzowania drogi powiatowej nr 2423P - ulicy
Szamotulskiej i drogi gminnej — ul. Trakt Napoleonski. Lacznie plan obejmuje tereny o powierzchni
calkowitej okoto 4,52 ha, dla ktérego granice okreslono na rysunku planu.

Dla wigkszosci terenu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Rokietnica, rejon ul. Trakt Napoleonski, ul. Szamotulskiej i ul. Sportowej, przyjetego
uchwatg Nr XII/101/2015 Rady Gminy Rokietnica 28 wrzesnia 2015 r., opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego poz. 6014 z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rokietnica, przyjetym Uchwatga Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze
zm., dla terenow objetych planem przewidziano rozw6j m.in. nastepujacych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ciaglej lub
rozproszonej (MN) oraz droga powiatowa, drogi gminne i pozostate.

Zasadnos¢ uchwalenia planu wynika z konieczno$ci ustalenia prawidlowych zasad zagospodarowania
obszaré6w objetych opracowaniem oraz dostosowania zapiséw planu obowiazujacego do aktualnych
uwarunkowan prawnych i rzeczywistych, w szczegdlnosci w zwiagzku z realizacjg inwestycji drogowe;j
polegajacej na rozbudowie skrzyzowania ul. Trakt Napoleonski z ul. Szamotulska.

Po podjeciu przez Rade Gminy Rokietnica ww. uchwaty z dnia 27 lutego 2023 r. wykonano wszystkie
niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz w przepisach odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety na

tablicach Urzedu Gminy Rokietnica i sotectwa Rokietnica w dniach od 01.06.2023 r. do 03.07.2023 r.,
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okre$lajac formeg, miejsce i termin
sktadania wnioskow dotyczacych planu do 28.06.2023 r., nie wptynely zadne wnioski 0sob
indywidualnych;

- pismem o nr RZP.6721.5.2023 r. z dnia 01.06.2023 r. zawiadomiono o podj¢ciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

- sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na §rodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- projekt planu pismami o znaku RZP.6721.5.2023 z dnia 17.08.2023 r. zostal poddany procedurze
opiniowania i uzgodnien z instytucjami i organami w ustawowym terminie i wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego pismem Nr NS.9011.5.179.2023.DK z dnia 11.09.2023 r. oraz przez Regionalnego
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem nr WOO-I11.410.667.2023.AK.1 z dnia
18.09.2023 r.;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

- projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 30.07.2024 r. do 20.08.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 20.08.2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego ukazato sie w gazecie ,,Gltos Wielkopolski” w dniu 22.07.2024 r.,
a obwieszczenie zostato zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Rokietnica oraz
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i sotectwa Rokietnica w dniach od 22.07.2024 r. do
05.09.2024 r. Termin sktadania uwag do projektu planu wyznaczono na dzien 3.09. 2024r.

- w powyzej wskazanych terminach wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynety
uwagi;
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- projekt planu wraz z uzasadnieniem i zalgcznikami przekazanych zostal Radzie Gminy Rokietnica
do uchwalenia;

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatagcznik nr 4 do uchwaty stanowiacy zbior
danych przestrzennych i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiagzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,

zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢

w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci uwzgledniono w ustaleniach planu

zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podzialu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w
zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapisow dotyczacych zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspdtczesnej w
zwiazku z wystepowaniem w obszarze planu zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw regulujacych sposob
zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego
istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;;

7) prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasno$ci terenu obje¢tego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczefnstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci.

Zagadnienia okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposodb czytelny i1 przejrzysty, uwzgledniajac
przebieg istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wtadania gruntami.
Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt 9), pkt 11) ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ i jawnos¢. Jednoczes$nie udzielano
petnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje i organy wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty
zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny
byty si¢ wypowiedzie¢.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociagowe;.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Plan zostal opracowany w oparciu o zasade zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem
analizy poszczegolnych komponentéw, oceniajgc miedzy innymi dostepno$¢ komunikacyjna, obecny
sposob uzytkowania, walory przyrodnicze i wystepowanie form ochrony przyrody, obowigzujace
dokumenty planistyczne rowniez w sasiedztwie przedmiotowego terenu oraz potencjat inwestycyjny.
Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego,
spotecznego i srodowiskowego. Wnioski i uwagi sktadane do projektu planu zostaty rozstrzygniete
zgodnie z wlasciwos$ciami organow odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

- Ksztalttowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Plan w wigkszos$ci wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o stosunkowo niskiej
transportochlonnos$ci. Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drog
publicznych, zaproponowany uktad komunikacyjny stanowi kontynuacje istniejgcej sieci drogowe;.

- Lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Obszar opracowania planu oddalony jest w odlegtosci 1500 m od stacji kolejowej Rokietnica, ktora
jest zaliczona do stacji kolei metropolitalnej. Dojazd do centrum miasta Poznania linig kolejowa
zajmuje ok. 20 min.

- Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Uktad komunikacyjny przylegajacy do terenéw objetych planem oraz zaprojektowany stanowi sie¢
dréog publicznych o szerokosciach speliajacych wymogi dla prawidtowego funkcjonowania,
uwzgledniajac ruch pieszy i rowerowy.

- Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na
unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie sposobu zagospodarowania o
scisle okreslonej funkcji, gabarytach i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym
narzedziem dla ochrony tadu przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego, wprowadzajace nowa
funkcje zabudowy i1 przyczyni si¢ do rozwoju przedmiotowego terenu oraz przyspieszy procesy
inwestycyjne.

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Rokietnica przeprowadzit analizy dotyczace
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci
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przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica. Uchwalenie planu wpisuje si¢ w tezy 1 wnioski
zawarte w ,,Ocenie aktualnos$ci Studium i Planow Miejscowych w Gminie Rokietnica”, przyjetej
Uchwalg nr LXXI111/641/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym szczegdtowy wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy zostal okreSlony w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

10
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr.................

Rady Gminy Rokietnica
zdnia ................ r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI ROKIETNICA W REJONIE SKRZYZOWANIA
UL. TRAKT NAPOLEONSKI | UL. SZAMOTULSKIEJ

SKALA 1:1000

10 0 10 20 30 40 S0 60 70 80 90 100m Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr ......./........./2024 Rady Gminy Rokietnica
[ = mmm mmm mmm mm m—e i 2024+

zdnia ...

OZNACZENIA

Przeznaczenie terenow:
[ MN - tereny

== == granica opracowania planu

—— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania

A—A_ obowiazujace linie zabudowy

A~ nieprzekraczalne linie zabudowy
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WYRYS ZE STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ROKIETNICA
SKALA 1:5 000

tereny drogi zbiorczej
tereny drogi lokalnej

teren drogi dojazdowej

Inne ustalenia:

[ KDZ - tereny komunikadji drogowej publicznej,
[_] KDL - teren komunikacji drogowej publicznej,
[ KDD - teren komunikacji drogowej publicznej,

[__1 KR - tereny komunikacji wewnetrznej
[ 1 - teren infrastruktury technicznej

Oznaczenia informacyjne:

granicami planu

isko arc i
ujete w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 50-26/26
pas technologiczny linii elektroenergetycznej

====linie rozgraniczajace uktadu drogowego poza

Caly obszar objety planem polozony jest w granicach zloza
wod termalnych "Tarowo Podgdrne GT-1".

geodezyj

Zrédlo  pochodzenia uzytego materialu  panstwowego  zasobu | -
inego { -

~_ kartograficznego: 1%

y Osrodek Dx

i
w Poznaniu - Licencja nr GKG.GZW.4062.66.2023_3021_P wydana
przez Staroste Poznariskiego z dnia 22.05.2023 r.

tereny
Ukad wspdtrzednych: PL2000 strefa 6. lub rozproszonej

== == granica obszaru objetego planem
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Zatacznik nr 2

do Uchwalty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ................ r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica
w rejonie skrzyzowania ul. Trakt Napoleonski i ul. Szamotulskiej

W ustawowo wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu, w zwigzku z czym
Rada Gminy Rokietnica nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r., poz. 1130).

12
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ............... r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
0 sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie skrzyzowania ul. Trakt Napoleonski
i ul. Szamotulskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1 Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)Plan zaktada realizacj¢ drog publicznych, zadania w zakresie realizacji tych drog prowadzié
bedzie Gmina Rokietnica.

2)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne i
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

3)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane b¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrgbnych.

4)Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

5) Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

6) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

13
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Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ................ r.

Zalacznik4.gml



