DRUK 114

UCHWALANR ................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ................el r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Krzyszkowo,
rejon ul. Obornickiej i ul. Gléwnej, w miejscowos$ci Rostworowo, rejon ul.
Jesionowej i w miejscowosci Zydowo dla dz. nr 68

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3, pkt.4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

Dziat I. Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Krzyszkowo,

rejon ul. Obornickiej i ul. Glownej, w miejscowosci Rostworowo, rejon ul. Jesionowej i w

miejscowoséci Zydowo dla dz. nr 68 zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica,

uchwalonego uchwata Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zmianami.
2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatqcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4)  dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne dotyczace planu - zalgcznik nr 4,

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
ustala si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te lini¢ na odlegto$¢ nie
wigkszg niz 1,5 m okapoéw, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow i schodow zewnetrznych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow na
dzialce budowlanej, mierzona po zewnetrznym obrysie §cian budynkow;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
o$wiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami
odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN-4MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, oznaczone symbolami 1RM-3RM;
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tereny rolne, oznaczone symbolami 1R-3R;

tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolami 1WS-2WS;
tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD-2KDD;
teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

Dziat I1. Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
zakaz budowy ogrodzen pelnych i skladajacych sie¢ z przesel wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog publicznych i drég wewngtrznych;
dopuszczenie lokalizacji szyldow wolnostojacych o wysokosci do 4 m i 0 maksymalnej tacznej
powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku
0 maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m?;
dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3 m
i 0maksymalnej l3gcznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m? lub
umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu o maksymalnej tacznej powierzchni na
jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m?;
dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt. 5) i 6);
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci, liczby
kondygnacji, kolorystyki i materiatow elewacji oraz kolorystyki i materiatow dachow stromych w
przypadku przebudowy i rozbudowy;
dla istniejgcych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy, dopuszczenie
rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od linii rozgraniczajacej tereny o
réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i z zachowaniem pozostalych
ustalen planu.

Rozdziat 2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania

krajobrazu

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakaz lokalizacji przedsiewzigc mogacych Zawsze Znaczaco oddzialywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;
zakaz  lokalizacji  przedsiewzig¢  mogacych  potencjalnie  znaczaco  oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;
dopuszczenie zastosowania $rodkow technicznych zapewniajacych zachowanie standardéw
akustycznych wynikajacych z przepisdw odrebnych na terenach objgtych ochrong akustyczna,
zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez zastosowanie np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegélnych obiektow
i terenow;
nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakaz zachowania, na terenach RM, dopuszczalnych poziomdw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 6. Wyznacza si¢ tereny ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkow pod nr AZP 50-26/216, AZP 50-26/12, AZP 50-26/3, AZP 50-26/4, AZP 50-26/5
w granicach ktérych okres$la si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdziat 4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drog publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5. Wymagania wynikajace z zasad ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdziat 6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 9. 1. Dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wyltacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego Ilub gospodarczego
lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m2;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie wigkszej niz 60 m2;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w
formie wolno stojacej w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia lub w granicy z dziatka
sasiednig, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu IMN: od 0,1 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

b) dla terenow 2MN,3MN,4AMN: od 0,1 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dlaterenu IMN: 25% powierzchni dziatki;
b) dla terenéw 2MN,3MN,4MN: 20% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;
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11) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°;

12) dowolne usytuowanie kalenicy glownej budynku mieszkalnego, garazowego, gospodarczego
i gospodarczo-garazowego;

13) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 9,0 m;
14) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

15) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkéw;

16) dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowy budynkéw garazowych, gospodarczych i
gospodarczo-garazowych w granicy z dziatka sasiednia.

17) szeroko$é¢ elewacji frontowej budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych
do 6,0 m;

18) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 14,0 m;

19) zastosowanie materiatlow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

20) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

21) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki oraz w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni uzytkowej tego lokalu
na terenie dziatki;

22) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek dla terenow MN - 1000m2, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000m2 wylacznie do urzadzen i
obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw 1RM, 2RM ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
w ramach zabudowy zagrodowej oraz budynkéw inwentarskich stuzacych prowadzeniu
gospodarstwa rolnego oraz budynkow garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo-
garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 100 m?;

4)  dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie wiekszej niz 100 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku, garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w
formie wolno stojacej w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia lub w granicy z dziatka
sasiednia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku, garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w
formie wolno stojacej w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia lub w granicy z dziatka
sgsiednia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
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wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;
dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°;
dowolne usytuowanie kalenicy gléwnej budynku mieszkalnego, garazowego, gospodarczego
i gospodarczo-garazowego;

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) nie wigcej niz 9,0 m;
wysokos$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wigcej niz 6,0 m;
zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;
dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowy budynkéw garazowych, gospodarczych i
gospodarczo-garazowych w granicy z dziatka sasiednig.
zastosowanie materiatdéw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;
zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, bragzowym lub grafitowym;
lokalizacje¢ stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci minimum 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki oraz w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej tego lokalu
na terenie dziatki.

Dla terenu 3RM ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym;

2) na jednej dziatlce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego w ramach zabudowy zagrodowej oraz budynku gospodarczego stuzacego
prowadzeniu gospodarstwa rolnego;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie wigkszej niz 100 m2;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;

9) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°%

10) dowolne usytuowanie kalenicy glownej budynku;

11) wysoko$¢ budynku mieszkalnego:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 8,0 m;
12) wysoko$¢ budynku garazowego:
a) 1 kondygnacja nadziemna;
b) nie wiecej niz 6,0 m;
13) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;
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14) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

15) zastosowanie ~ dachowki  ceramicznej,  betonowej,  bitumicznej lub  materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto—czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

16) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny na terenie dzialki oraz w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni
uzytkowej tego lokalu na terenie dziatki;

17) nakaz zagospodarowania pasu technicznego rowu, wskazanego na rysunku planu, o szerokosci
6 m, jako powierzchni biologicznie czynnej w sposdb nie ograniczajacy dostepu do rowu.

Dla terenéow 1R, 2R, 3R ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz budowy budynkow;

2) uzytkowanie gruntéw rolnych zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontoéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, o ile ich lokalizacja nie naruszy przepisow odrebnych, w tym w zakresie ochrony
gruntdw rolnych i le$nych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych zwigzanych z gospodarka rolng o ile ich
lokalizacja nie naruszy przepiséw odrebnych, w tym w zakresie ochrony gruntow rolnych i
lesnych.

Dla terenéw 1WS, 2WS ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy budynkow;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

Rozdziat 7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) nie okresla si¢ obszarow, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;
2) dla procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych ustala
si¢:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:
- na terenach MN — 1000m?,
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b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- na terenach MN — 18,0m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych
i publicznych od 70° do 110°.

3) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dziatek powstatych w wyniku
wyznaczonych w planie poszerzen istniejacych drog;

4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejgcych w dniu wejscia w
zycie planu, o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie.

Rozdziat 9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:
1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
Z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;
2) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwiazan konstrukcyjno-materialowych i funkcjonalnych poszczegdlnych
obiektow i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu z drog.

Rozdzial 10. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD - 2KDD,
0 szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW, o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem

planu,

3) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) obstuge komunikacyjng terenéw z drog publicznych KDD, drogi wewnetrznej KDW oraz z
drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach
drog, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia
pozaréw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

7
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8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych  si¢  najnizszymi  wskaznikami  emisyjnymi  z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrodet energii o0 mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

10) w zakresie zasilania w energi¢ gazowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dziat I11. Przepisy Koncowe

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 15. Dla gruntéw rolnych klasy Il o powierzchni 2,3598 uzyskano zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr
DNI.tr.602.36.2024 z dnia. 18.03.2024r.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenow objetych
planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr .../.../[2024
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ......coceueenenne. 2024 r

Uchwatg Nr XXXV/319/2021 z dnia 26 kwietnia 2021 r. Rada Gminy Rokietnica przystgpita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Krzyszkowo,
rejon ul. Obornickiej i ul. Glownej, w miejscowosci Rostworowo, rejon ul. Jesionowej i w
miejscowosci Zydowo dla dz. nr 68, tym samym obejmuje obszar o powierzchni okoto 36,8 ha.

W zwigzku z wystgpieniem o opinie i uzgodnienia projektu planu przed dniem wejscia w
zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.1688) przepisy stosuje si¢ w brzmieniu sprzed powyzszej
zmiany.

W obszarze objetym ww. uchwala nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rokietnica (Uchwata Nr XI/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. z p6zn.
zm.) dziatki objete planem przewidziane sa m.in. pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zwartg
lub rozproszong (MN), grunty orne z prawem zabudowy siedliskowej (RP1), grunty orne z zakazem
zabudowy (RP2), teren zabudowy zagrodowej (RM), pastwiska (PS) oraz wody ptynace i wody
stojace (WS).

Zasadno$¢ uchwalenia planu wynika z konieczno$ci ustalenia okreslonych zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenéow, przy uwzglednieniu walorow architektonicznych i
krajobrazowych zgodnie z zapisami studium oraz pozwoli zabezpieczy¢ grunty przed
nieckontrolowanym, wprowadzanym w zalezno$ci od zapotrzebowania inwestorow rozwojem
zabudowy, opartym na decyzjach o warunkach zabudowy. Taki rozwdj zabudowy moglby
doprowadzi¢ do realizacji niekorzystnej, nieuporzadkowanej i spontanicznej zabudowy przy m.in.
braku mozliwosci prawidtowej obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu.

Po podjeciu przez Radg Gminy Rokietnica ww. uchwaty z dnia 26 kwietnia 2021 r. wykonano
wszystkie niezbgdne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz w przepisach
odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety na
tablicach Urzgdu Gminy Rokietnica w dniach od 08.07.2021 r. do 06.08.2021 r. o podj¢ciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme¢, miejsce i termin skladania wnioskow
dotyczacych planu do 03.08.2021 r.;

- zawiadomiono pismem nr RZP.6721.6.2021 z dnia 08.07.2021 r. 0 podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- projekt planu pismami o znaku RZP.6721.6.2021 z dnia 06.04.2023 r. zostal poddany procedurze
opiniowania i uzgodnien z instytucjami i organami w ustawowym terminie i wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego pismem Nr NS.9011.2.123.2021.DK z dnia 28.04.2023 r. oraz przez Regionalnego
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem nr WOO-111.410.252.2023.AK.1 z dnia
28.04.2023 r.;

- uzyskano wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia;

- w dniu 21 maja 2024r. ukazato si¢ ogloszenie Wojta Gminy Rokietnica nr RZP.6721.6.2021 o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Projekt planu zostal wylozony w dniach od
29.05.2024 r. do 19.06.2024 r., termin sktadania uwag do projektu planu zostal wyznaczony na dzien
3.07.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
11.06.2024 r.;
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- w ustalonych terminach wylozenia do publicznego wgladu wplyneto 5 uwag, dla ktorych Wojt
Gminy Rokietnica podjat rozstrzygnigcie o sposobie ich uwzglednienia;

- w zwigzku z wprowadzeniem zmian w projekcie planu wynikajgcych z rozstrzygnigcia ztozonych
uwag, projekt planu zostat skierowany do ponownego wytozenia do publicznego wgladu;

- jednoczesnie, stosownie do decyzji Starosty Poznanskiego nr WS.6124.19.37.2024.XIX z dnia 25
lipca 2024 r. zezwalajacej na trwate wylaczenie z produkcji uzytkéw rolnych klasy IlIb dla dziatek o
nr ewid. 251/3, 251/5, 251/7 obrgb Krzyszkowo, wytaczono z opracowania planu wskazane w
przedmiotowej decyzji nieruchomosci, w celu uwzglgdnienia stanu prawnego dziatki,

- w zwiazku z wydanym pozwoleniem na budowe¢ Nr 2874/24 z dnia 12-09-2024 r. uwzgledniono
istniejacy stan prawny poprzez wprowadzenie terenu zabudowy zagrodowej 3RM;

- w dniu 11.09.2024r. ukazalo si¢ ogloszenie Wojta Gminy Rokietnica nr RZP.6721.6.2021 o
ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Projekt planu zostal wytozony w dniach
od 19.09.2024 r. do 11.10.2024 r., termin sktadania uwag do projektu planu zostal wyznaczony na
dzien 25.10.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w
dniu 1.10.2024 r.

- w ustalonych terminach ponownego wylozenia do publicznego wgladu wplynely 3 uwagi, dla
ktorych Wojt Gminy Rokietnica podjat rozstrzygnigcie o sposobie ich uwzglednienia odrzucajac
wniesione uwagi.

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skierowano do Rady Gminy
Rokietnica do zaopiniowania.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatacznik nr 4 do uchwaty stanowiacy zbior
danych przestrzennych i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
w szczegolnoscei:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datqg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4

ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegélnosci uwzgledniono w

ustaleniach planu zagadnienia okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych uwzgledniono poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody. Zgodnie z Audytem
Krajobrazowym Wojewodztwa Wielkopolskiego, obszar opracowania planu nie jest plozony w
obszarze krajobrazu priorytetowego;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapisow dotyczacych zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej w
zwigzku z wystepowaniem w obszarze planu zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami uwzgledniono poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow
regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego
uwzgledniajacego istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wiasnosci uwzgledniono poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objgtego
planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
uwzgledniono poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac
przebieg istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wtadania gruntami.

Zapewnienie udziatu spoteczefnstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt 9), pkt 11) ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzysto$¢ i jawnos$¢. Jednocze$nie
udzielano petnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i
etapu procedury planistycznej. Instytucje i organy wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu
byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim
winny byly si¢ wypowiedzie¢.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociggowe;.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasad¢ zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, §rodowiskowe i1 spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem
analizy poszczegolnych komponentéw, oceniajgc migdzy innymi dostepno$é komunikacyjna, obecny
sposob uzytkowania, walory przyrodnicze i wystgpowanie form ochrony przyrody, obowigzujace
dokumenty planistyczne rowniez w sasiedztwie przedmiotowego terenu oraz potencjat inwestycyjny.
Na podstawie jej wynikéw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego,
spolecznego i1 srodowiskowego. Wnioski i uwagi sktadane do projektu planu zostaly rozstrzygniete
zgodnie z wlasciwo$ciami organdw odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:
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- Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

Plan w wigkszosci wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o stosunkowo niskiej
transportochlonnos$ci. Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drog
publicznych, zaproponowany uktad komunikacyjny stanowi kontynuacje istniejacej sieci drogowe;.

- Lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

Obszar opracowania planu oddalony jest w odlegtosci 2000 m od Wezta Przesiadkowego Rokietnica,
ktory jest zaliczony do stacji kolei metropolitalnej. Dojazd do centrum miasta Poznania linig kolejowa
zajmuje ok. 20 min.

- Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

Uktad komunikacyjny przylegajacy do terendw objetych planem oraz zaprojektowany stanowi sie¢
drog publicznych o szerokosciach spehiajagcych wymogi dla prawidlowego funkcjonowania,
uwzgledniajac ruch pieszy i rowerowy.

- Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowys;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na
unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie sposobu zagospodarowania o
scisle okreslonej funkcji, gabarytach i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym
narzgdziem dla ochrony tadu przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego, wprowadzajace nowa
funkcje zabudowy i przyczyni si¢ do rozwoju przedmiotowego terenu oraz przyspieszy procesy
inwestycyjne.

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Rokietnica przeprowadzit analizy
dotyczace zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan planu =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica. Uchwalenie planu wpisuje si¢ w tezy i wnioski
zawarte w ,,Ocenie aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych w Gminie Rokietnica”, przyjetej
Uchwata nr LXXI11/641/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym szczegétowy wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy zostal okreSlony w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przygotowanie: Fukasz Slisifiski S Urbanistyka Projektowanie Urbanistyczne
Ewa Zagdanska Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego
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Zaltgcznik nr 1

do Uchwaty Nr .................

Rady Gminy Rokietnica

zdnia ...............
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ................ r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Krzyszkowo, rejon ul. Obornickiej i ul. Gléwnej, w miejscowosci
Rostworowo, rejon ul. Jesionowej i w miejscowosci Zydowo dla dz. nr 68

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3, pkt.4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

W zwigzku z wydanymi warunkami zabudowy z dnia 24.03.2011r., nr RG.7331-5/2011 oraz
zatwierdzeniem projektu budowlanego i planu zagospodarowania terenu zwracam si¢ z wnioskiem o
ujecie tych informacji w projekcie wylozonego do wgladu planu miejscowego, a wigc i zmiang
projektu planu zgodnie z uzyskanymi wczes$niej decyzjami administracyjnymi. Jednocze$nie
wskazuje, ze uklad dzialek geodezyjnych oraz stan wiascicielski tego terenu uniemozliwia lub
stanowczo ogranicza wykorzystanie go w sposob rolniczy.

Nadto przedktadam uzgodnienia z 2011 roku w zakresie zaopatrzenia w niezbedna infrastrukture pod
katem osiedla mieszkaniowego — inwestycyjnego. Z przedlozonej decyzji lokalizacji inwestycji celu
publicznego mozna wywodzi¢, ze w tamtym czasie teren ten byt brany pod uwage pod katem
inwestycji mieszkaniowej.

Zwracam uwagg, ze nie wziecie pod uwage powyzszych stanowi¢ bedzie razace naruszenie prawa,
takie dziatanie skutkowa¢ bedzie uchyleniem uchwaly oraz mozliwoscig ubiegania si¢ o
odszkodowanie.

Wobec powyzszego zwracam si¢ z wnioskiem o zmiang¢ przeznaczenia tego terenu na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1)

w zwigzku ze zmiang zakresu terytorialnego granic opracowania rozstrzygniecie dotyczy wylqcznie
terenu ujetego w granicach planu uchwalanego, nie ma tym samym uzasadnienia do rozpatrywania
uwagi w czesci odnoszqcej si¢ do terenu wylqczonego z zakresu opracowania

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Zaproponowany sposob przeznaczenia terenu pod teren rolny, oznaczony symbolem 2R, jest zgodny z
polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica i wskazanym kierunkiem RP2 — grunty orne z zakazem zabudowy.
Wprowadzenie terenow inwestycyjnych na wnioskowanych nieruchomo$ciach bedzie stanowic
naruszenie zgodno$ci ustalen planu z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w
dokumencie Studium. Tym samym, stanowi¢ bedzie naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.
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Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osob¢ prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$é uwagi:

W zwiazku z wydanymi warunkami zabudowy z 24.03.2011 r. RG.7331-5/2011 oraz zatwierdzeniem
projektu budowlanego i planu zagospodarowania terenu zwracam si¢ z wnioskiem o ujgcie tych
informacji w projekcie wylozonego do wgladu planu miejscowego, a wigc i zmiang projektu planu
zgodnie z uzyskanymi wcze$niej decyzjami administracyjnymi. Jednocze$nie wskazuje, ze uklad
dziatek geodezyjnych oraz stan wiascicielski tego terenu uniemozliwia lub stanowczo ogranicza
wykorzystywanie go w sposob rolniczy. Przewidziany w projekcie sposob korzystania z
nieruchomosci jest wigc pozbawiony logiki.

Zwracam uwagg, ze nie wzigcie pod uwage powyzszych stanowi¢ bedzie razgce naruszenie prawa;
takie dziatanie skutkowa¢ bgdzie uchylenie uchwaly oraz mozliwoscia ubiegania si¢ o odszkodowanie.
Biorac pod uwage, ze posiadana przeze mnie nieruchomo$¢ zostata wyceniona przez rzeczoznawce
majatkowego a nastgpnie postuzyla za hipoteke dla udzielonego przez Bank kredytu istnieje
uzasadniona obawa, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w takim
ksztalcie 1 z pominigciem wydanych przez organ warunkow zabudowy spowoduje wypowiedzenie
umowy kredytowej oraz natychmiastowa wymagalno$¢ sptaty kredytu. Nie jestem finansowo
przygotowany na taka okoliczno$¢ i w efekcie dzialan tutejszego Organu moge utraci¢ ptynnosc
finansowg. Zaktadam, ze wiedzg o takich konsekwencjach Organ zwyczajnie pominal. Jezeli bylo/jest
inaczej a organ robi to z premedytacja, musi si¢ liczy¢ z konsekwencjami, z pociagnieciem do
odpowiedzialno$ci (w tym karnej) oraz z ewentualnym acz znacznym uszczupleniem majatku gminy z
przeznaczeniem zaréwno na odszkodowanie jak i ponowne procedowanie planistyczne.

Wobec powyzszego zwracam si¢ z wnioskiem o zmiane przeznaczenia tego terenu na teren zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej.

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 2]

w zwigzku ze zmiang zakresu terytorialnego granic opracowania rozstrzygniecie dotyczy wylqcznie
terenu ujetego w granicach planu uchwalanego, nie ma tym samym uzasadnienia do rozpatrywania
uwagi w czesci odnoszqcej si¢ do terenu wylgczonego z zakresu opracowania

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Zaproponowany sposob przeznaczenia terenu pod teren rolny, oznaczony symbolem 2R, jest zgodny z
polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica i wskazanym kierunkiem RP2 — grunty orne z zakazem zabudowy.
Wprowadzenie terenow inwestycyjnych na wnioskowanych nieruchomosciach bedzie stanowic
naruszenie zgodnos$ci ustalen planu z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w
dokumencie Studium. Tym samym, stanowi¢ bgdzie naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okre§lonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$é uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmiang przeznaczenia wskazanej dziatki z gruntéow rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazana dziatka (dz. ewid. 160 obrgb Krzyszkowo)
zostala zaznaczona w zalaczniku nr 1 do uwagi.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3]
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3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Zaproponowany sposob przeznaczenia terenu pod teren rolny, oznaczony symbolem 1R, jest zgodny z
polityka przestrzenng gminy okre$lona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica i wskazanym kierunkiem RP1 — grunty orne z prawem zabudowy
siedliskowej.

Wprowadzenie terenow inwestycyjnych na wnioskowanych nieruchomosciach bedzie stanowic
naruszenie zgodnos$ci ustalen planu z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w
dokumencie Studium. Tym samym, stanowi¢ begdzie naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okre§lonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$é uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmian¢ wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowaé
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulica Gléwna, a ktéra powoduje, ze cze$§¢ mieszkalna dziatki numer
129/2, bedzie mniejsza. Proszg o pozostanie dotychczasowego ksztattu dziatki numer 129/2 bez
$ciecia naroznika (zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszego pisma). Ulica spacerowa jest droga
wewnetrzng, z ktorej korzystajg glownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu jest maly,
zamontowane lustro zapewnia odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest Kkolizji przez
samochodéw w tym miejscu. Dziatka, ktorej dotyczy zmiana jest w peini zagospodarowana, tzn.
dzialka jest ogrodzona oraz wystepuja nasadzenia roslinne. Rozbidrka ogrodzenia oraz przesadzenie
ro§lin tam si¢ znajdujacych moze by¢ kosztowne. Proponowana w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiana (polegajaca na przeznaczeniu czesci dziatki na tereny drog
wewnetrznych, wedlug symbolu KDW) ograniczy wielko$¢ dziatki, ktora juz na ten moment jest
bardzo mata.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 4

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametréw technicznych drogi dla prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedna przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu uktadow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania pltynnosci ruchu i zasad bezpieczenstwa.

§5.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okre§lonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmiang wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowac
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulicag Obornicka, a ktory powoduje, ze cze$¢ dziatki numer 129/1,
projektowana na cele mieszkalne, bedzie mniejsza. Prosz¢ o pozostanie dotychczasowego ksztaltu
dziatki numer 129/1 bez Scigcia naroznika (zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszego pisma). Ulica
spacerowa jest droga wewnetrzna, z ktorej korzystaja glownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu
jest maty. Jest zapewniony odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez samochodoéw
w tym miejscu.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 5
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3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametréw technicznych drogi dla prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedna przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu uktadow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania pltynnosci ruchu i zasad bezpieczenstwa.

§6.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okre§lonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$é uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmiang przeznaczenia wskazanej dziatki z gruntéw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazana dziatka (dz. nr ewid. 106, obreb Krzyszkowo)
zostata zaznaczona w zalaczniku nr 1 do uwagi.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 6.|

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowany sposob przeznaczenia terenu pod teren rolny, oznaczony
symbolem 1R, jest zgodny z polityka przestrzenna gminy okreslonag w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica i wskazanym kierunkiem rozwoju
RP1 — grunty orne z prawem zabudowy siedliskowej.

Wprowadzenie terendw inwestycyjnych na wnioskowanych nieruchomo$ciach bedzie stanowic
naruszenie zgodnos$ci ustalen planu z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w
dokumencie Studium. Tym samym, stanowi¢ begdzie naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§7.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okre§lonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmian¢ wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowac
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulica Gtowna, a ktora powoduje, ze cz¢$¢ mieszkalna dziatki numer
129/2, bedzie mniejsza. Prosze o pozostanie dotychczasowego ksztaltu dziatki numer 129/2 bez
Sciecia naroznika (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszego pisma). Ulica spacerowa jest droga
wewnetrzng, z ktorej korzystaja gltownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu jest maly,
zamontowane lustro zapewnia odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez
samochodéw w tym miejscu. Dziatka, ktorej dotyczy zmiana jest w pelni zagospodarowana, tzn.
dziatka jest ogrodzona oraz wystepuja nasadzenia roslinne. Rozbidrka ogrodzenia oraz przesadzenie
ro$lin tam sie znajdujacych moze by¢ kosztowne. Proponowana w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiana (polegajaca na przeznaczeniu czgsci dziatki na tereny drog
wewnetrznych, wedtug symbolu KDW) ograniczy wielkos¢ dzialki, ktéra juz na ten moment jest
bardzo mata.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 7]

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametréw technicznych drogi dla prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.
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Zasada nadrzedna przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu uktadow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania pltynnosci ruchu i zasad bezpieczenstwa.

§8.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$é uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmian¢ wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowaé
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulica Obornicka, a ktory powoduje, ze czgs¢ dziatki numer 129/1,
projektowana na cele mieszkalne, bedzie mniejsza. Prosze o pozostanie dotychczasowego ksztaltu
dziatki numer 129/1 bez $cigcia naroznika (zgodnie z zatacznikiem nr 3 do niniejszego pisma). Ulica
spacerowa jest droga wewnetrzna, z ktorej korzystaja gldownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu
jest maty. Jest zapewniony odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez samochodéw
w tym miejscu.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 8.|

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametréw technicznych drogi dla prawidlowego funkcjonowania 1 zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedna przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu uktadow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania pltynno$ci ruchu i zasad bezpieczenstwa.

§9.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o zmiane przeznaczenia wskazanej dziatki z gruntéw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ewentualnie tereny zabudowy zagrodowej. Wskazana
dziatka (dz. ewid. 160 obreb Krzyszkowo) zostata zaznaczong w zalaczniku nr 1.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 9

3.Uzasadnienie:

Uwaga wniesiona do projektu planu miejscowego powinna stanowi¢ jednoznaczne okreslenie
wnioskowanej zmiany w zakresie wskazanej funkcji zabudowy lub parametrow zabudowy. Wskazane
w uwadze alternatywne, sprzeczne ze soba, przeznaczenie terenu jakim jest wprowadzenie terenow
zabudowy zagrodowe;j, jako rozwigzania zamiennego w przypadku braku odrzucenia uwagi w zakresie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze zastugiwaé na uwzglednienie z uwagi na formalny
charakter tresci uwagi. Wprowadzenie terenow inwestycyjnych mieszkaniowych na wnioskowanych
nieruchomosciach bedzie stanowi¢ naruszenie zgodno$ci ustalen planu z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okres§lonymi w dokumencie Studium. Tym samym, stanowi¢ bedzie
naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zaproponowany zamienny SposOb przeznaczenia terenu pod teren zabudowy zagrodowej dotyczy
gruntdéw wysokich klas bonitacyjnych objgtych ochrong R-11l — ktore stanowia najcenniejsze grunty na
terenie Gminy, co do ktoérych Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi stoi na stanowisku, ze powinny
pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym, wskazujgc konieczno$¢ zagospodarowania w pierwszej kolejnosci
gruntdow nizszych klas bonitacyjnych. Uwaga wniesiona do projektu planu miejscowego powinna
stanowi¢ jednoznaczne okreslenie wnioskowanej zmiany w zakresie wnioskowanej funkcji zabudowy
lub parametréw zabudowy.
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§10.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okre§lonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmian¢ wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowaé
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulica Gléwna, a ktora powoduje, ze cze$§¢ mieszkalna dziatki numer
129/2, bedzie mniejsza. Prosz¢ o pozostanie dotychczasowego ksztaltu dziatki numer 129/2 bez
$ciecia naroznika (zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszego pisma). Ulica spacerowa jest droga
wewnetrzng, z ktorej korzystaja glownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu jest maly,
zamontowane lustro zapewnia odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez
samochody w tym miejscu. Dzialka, ktorej dotyczy zmiana jest w petni zagospodarowana, tzn. dziatka
jest ogrodzona oraz wystepuja nasadzenia ro$linne. Rozbidrka ogrodzenia oraz przesadzenie roslin
tam si¢ znajdujacych moze by¢ kosztowne. Proponowana w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiana (polegajaca na przeznaczeniu czedci dziatki na tereny drog
wewnetrznych, wedlug symbolu KDW) ograniczy wielkos¢ dziatki, ktora juz na ten moment jest
bardzo mata.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 10

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametréw technicznych drogi dla prawidlowego funkcjonowania 1 zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedna przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu uktadow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania pltynno$ci ruchu i zasad bezpieczenstwa.

§11.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okre§lonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmian¢ wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowac
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulicg Obornicka, a ktory powoduje, ze cze$¢ dziatki numer 129/1,
projektowana na cele mieszkalne, bedzie mniejsza. Prosze o pozostanie dotychczasowego ksztaltu
dziatki numer 129/1 bez $cigcia naroznika (zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszego pisma). Ulica
spacerowa jest droga wewnetrzna, z ktorej korzystaja glownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu
jest maty. Jest zapewniony odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez samochody
w tym miejscu.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 11

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametréw technicznych drogi dla prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedng przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu uktadow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania plynnosci ruchu i zasad bezpieczenstwa.

§12.
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Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osob¢ prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$é uwagi:

Zwracam si¢ Z prosba 0 zmiang przeznaczenia wskazanej dziatki z gruntéw rolnych
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ewentualnie tereny zabudowy zagrodowe;j.
Wskazana dziatka (dz. ewid. 160 obrgb Krzyszkowo) zostata zaznaczong w zalaczniku nr 1.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 12,

3.Uzasadnienie:
Uwaga wniesiona do projektu planu miejscowego powinna stanowi¢ jednoznaczne okreslenie
wnioskowanej zmiany w zakresie wskazanej funkcji zabudowy lub parametréw zabudowy. Wskazane
w uwadze alternatywne, sprzeczne ze soba, przeznaczenie terenu jakim jest wprowadzenie terendw
zabudowy zagrodowej, jako rozwigzania zamiennego w przypadku braku odrzucenia uwagi w zakresie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze zastugiwaé na uwzglednienie z uwagi na formalny
charakter tresci uwagi. Wprowadzenie terenow inwestycyjnych mieszkaniowych na wnioskowanych
nieruchomosciach bedzie stanowi¢ naruszenie zgodno$ci ustalen planu z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w dokumencie Studium. Tym samym, stanowi¢ bedzie
naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zaproponowany zamienny sposob przeznaczenia terenu pod teren zabudowy zagrodowej dotyczy
gruntow wysokich klas bonitacyjnych objetych ochrong R-111 — ktére stanowig najcenniejsze grunty na
terenie Gminy, co do ktorych Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi stoi na stanowisku, ze powinny
pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym, wskazujac konieczno$¢ zagospodarowania w pierwszej kolejnosci
gruntdw nizszych klas bonitacyjnych. Uwaga wniesiona do projektu planu miejscowego powinna
stanowi¢ jednoznaczne okreslenie wnioskowanej zmiany w zakresie wnioskowanej funkcji zabudowy
lub parametréw zabudowy.

§13.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okre§lonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmiang wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowac
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulicag Gtoéwna, a ktora powoduje, ze cz¢$¢ mieszkalna dziatki
numer 129/2, bedzie mniejsza. Prosze o pozostanie dotychczasowego ksztattu dziatki numer 129/2 bez
Sciecia naroznika (zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do niniejszego pisma). Ulica spacerowa jest droga
wewnetrzng, z ktorej korzystajg glownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu jest maly,
zamontowane lustro zapewnia odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest Kkolizji przez
samochody w tym miejscu. Dzialka, ktorej dotyczy zmiana jest w petni zagospodarowana, tzn. dziatka
jest ogrodzona oraz wystepuja nasadzenia roslinne. Rozbiérka ogrodzenia oraz przesadzenie roslin
tam si¢ znajdujacych moze by¢ kosztowne. Proponowana w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiana (polegajaca na przeznaczeniu czesci dziatki na tereny drog
wewnetrznych, wedlug symbolu KDW) ograniczy wielko$¢ dziatki, ktora juz na ten moment jest
bardzo mata.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 13|

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametréw technicznych drogi dla prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedna przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu uktadow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania plynnosci ruchu i zasad bezpieczenstwa.
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§14.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okre§lonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmian¢ wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowaé
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulica Obornicka, a ktory powoduje, ze cze$¢ dziatki numer 129/1,
projektowana na cele mieszkalne, bedzie mniejsza. Prosze o pozostanie dotychczasowego ksztaltu
dziatki numer 129/1 bez $cigcia naroznika (zgodnie z zatacznikiem nr 3 do niniejszego pisma). Ulica
spacerowa jest droga wewnetrzna, z ktorej korzystaja glownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu
jest maty. Jest zapewniony odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez samochody
w tym miejscu.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 14/

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametréw technicznych drogi dla prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedna przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu uktadow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania pltynnosci ruchu i zasad bezpieczenstwa.

§15.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmiang przeznaczenia wskazanej dziatki z gruntow rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ewentualnie tereny zabudowy zagrodowej. Wskazana
dziatka zostala zaznaczong w zatgczniku nr 1.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 15)

3.Uzasadnienie:

Uwaga wniesiona do projektu planu miejscowego powinna stanowi¢ jednoznaczne okreslenie
wnioskowanej zmiany w zakresie wskazanej funkcji zabudowy lub parametrow zabudowy. Wskazane
w uwadze alternatywne, sprzeczne ze sobg, przeznaczenie terenu jakim jest wprowadzenie terenow
zabudowy zagrodowej, jako rozwigzania zamiennego w przypadku braku odrzucenia uwagi w zakresie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze zastugiwaé na uwzglednienie z uwagi na formalny
charakter tre$ci uwagi. Wprowadzenie terenow inwestycyjnych mieszkaniowych na wnioskowanych
nieruchomosciach bedzie stanowi¢ naruszenie zgodnoSci ustalen planu z  kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w dokumencie Studium. Tym samym, stanowi¢ bedzie
naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zaproponowany zamienny SposOb przeznaczenia terenu pod teren zabudowy zagrodowej dotyczy
gruntow wysokich klas bonitacyjnych objetych ochrong R-111 — ktére stanowig najcenniejsze grunty na
terenie Gminy, co do ktoérych Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi stoi na stanowisku, ze powinny
pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym, wskazujac konieczno$¢ zagospodarowania w pierwszej kolejnosci
gruntow nizszych klas bonitacyjnych. Uwaga wniesiona do projektu planu miejscowego powinna
stanowi¢ jednoznaczne okreslenie wnioskowanej zmiany w zakresie wnioskowanej funkcji zabudowy
lub parametréw zabudowy.
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§16.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osob¢ prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$é uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmian¢ wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowaé
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulicg Gtoéwna, a ktéra powoduje, ze czgs¢ mieszkalna dziatki
numer 129/2, bedzie mniejsza. Prosze o pozostanie dotychczasowego ksztattu dziatki numer 129/2 bez
Sciecia naroznika (zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszego pisma). Ulica spacerowa jest droga
wewnetrzng, z ktorej korzystaja glownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu jest maly,
zamontowane lustro zapewnia odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez
samochody w tym miejscu. Dzialka, ktorej dotyczy zmiana jest w petlni zagospodarowana, tzn. dziatka
jest ogrodzona oraz wystepuja nasadzenia roslinne. Rozbiérka ogrodzenia oraz przesadzenie roslin
tam si¢ znajdujacych moze by¢ kosztowne. Proponowana w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiana (polegajaca na przeznaczeniu czesci dziatki na tereny drog
wewnetrznych, wedlug symbolu KDW) ograniczy wielkos¢ dziatki, ktora juz na ten moment jest
bardzo mata.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 16/

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametréw technicznych drogi dla prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedna przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu uktadow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania pltynnosci ruchu i zasad bezpieczenstwa.

§17.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okre§lonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmiang wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowac
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulicg Obornicka, a ktory powoduje, ze cze$¢ dziatki numer 129/1,
projektowana na cele mieszkalne, bedzie mniejsza. Prosze o pozostanie dotychczasowego ksztaltu
dziatki numer 129/1 bez $cigcia naroznika (zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszego pisma). Ulica
spacerowa jest droga wewnetrzng, z ktorej korzystajg glownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu
jest maly. Jest zapewniony odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez samochody
w tym miejscu.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 17]

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametréw technicznych drogi dla prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedng przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu uktadow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania pltynnosci ruchu i zasad bezpieczenstwa.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwalty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ............... r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
0 sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Krzyszkowo, rejon ul. Obornickiej i ul. Gléwnej, w miejscowosci
Rostworowo, rejon ul. Jesionowej i w miejscowosci Zydowo dla dz. nr 68, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1 Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1)Plan zaktada realizacj¢ drog publicznych, zadania w zakresie realizacji tych drog prowadzié
bedzie Gmina Rokietnica.

2)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ b¢da wilasciwe jednostki gminne i
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej 1 kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

4)Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

5) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteridow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

6) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkos$ci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3) Udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.
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Zalgcznik nr 4

do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ................ r.

Zalacznik4.gml



