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UCHWALANR .......
RADY GMINY ROKIETNICA
zdnia ...

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Bytkowo w rejonie ul. Obornickiej i ul. Agrestowej
oraz w miejscowosci Rokietnica w rej. ul. Wierzbowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1., poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze. zm.) Rada Gminy
Rokietnica uchwala, co nastegpuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Bytkowo w rejonie ul. Obornickiej i ul. Agrestowej oraz w miejscowosci Rokietnica w rej. ul.
Wierzbowej po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, zatwierdzonego uchwata nr X1/72/2011
Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r., ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000;

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) Zatacznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granic¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu
oraz Zalacznik nr 4.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo—garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garaz lub budynek taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania $ciany zewngtrznej nadziemnej
kondygnacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny, przy czym okapy, gzymsy, balkony,
zadaszenia wejsciowe, schody zewngtrzne, pochylnie moga wykracza¢ poza tg lini¢ o nie
wiecej niz 1,5 m.
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§3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami od
1IMNW do 20MNW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone symbolami od
1MNB do 3MNB;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami od IMNW-U do 12MNW-U;
5) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
6) tereny ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1U-ZP do 3U-ZP;
7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
8) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami od 11IE do 3IE;
9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami do 1KR do 3KR;
10) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami do 1KP do SKP;
11) tereny drog dojazdowych, oznaczane symbolami do 1IKDD do 16KDD;
12) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;

2) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udziat
powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 30%.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, zgodnie z ustalonymi w
planie parametrami, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub
nadbudowywanych cz¢sci budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow
czescl istniejgcych;

2) przebudowe 1 rozbudowg budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, z zachowaniem istniejacej odleglosci od linii rozgraniczajacej tereny;

3) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje obiektow
infrastruktury techniczne;.

4. Zakazuje sie lokalizacji:

1) ogrodzen z przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych;

2) tablic i urzadzen reklamowych.

§5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
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1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie MN, na terenach od IMNW do
20MNW oraz od 1IMNB do 3MNB,
b) mieszkaniowo — ustugowych na terenach od 1IMNW-U do 12MNW-U;

2) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w
gminie i przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych
na terenie nieruchomosci i rozwigzan op6zniajacych sptyw wod opadowych.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej w trakcie prowadzenia robot ziemnych przy
realizacji inwestycji, zwigzanych z zabudowaniem i1 zagospodarowaniem terenu w granicach
terenow ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nr AZP 50-26/226 oraz AZP
50-26/227, wskazanych na rysunku planu, wustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych w zakresie zgodnym z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m?,
¢) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
2) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego nie wigksza niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 6 m i nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna,
¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wigkszg niz 3 m,
d) wiat nie wigkszg niz 3 m;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 20%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;
5) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz 50%;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) nie mniejsza niz 800 m> w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,
b) nie mniejsza niz 500 m?> w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
7) geometri¢ dachu:
a) budynku mieszkalnego - dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dachu o dowolnym
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kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czgsciami budynku, jak: wykusze,
lukarny, zadaszenia wejs$¢, balkondw i taraséw oraz czgsci garazowe,
b) budynku gospodarczo-garazowego - dach ptaski lub dach stromy,
¢) wiat - dowolna;
8) liczbg miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dziatce budowlanej: minimum
dwa na jeden lokal mieszkalny.

§8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami od
IMNW do 20MNW ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 60 m?,

¢) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

2) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego nie wigksza niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 6 m i nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wigkszg niz 3 m,

d) wiat nie wieksza niz 3 m;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz 50%;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) nie mniejszg niz 800 m? na terenach: IMNW, 2MNW oraz od 4MNW do 20MNW,
b) nie mniejsza niz 1000 m? na terenie 3SMNW;

7) geometri¢ dachu:

a) budynku mieszkalnego - dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dachu o dowolnym
kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czgéciami budynku, jak: wykusze,
lukarny, zadaszenia wej$¢, balkondw 1 tarasow oraz czesci garazowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego - dach ptaski lub dach stromy,

¢) wiat - dowolna;

8) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dziatce budowlanej: minimum
dwa na jeden lokal mieszkalny.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonych symbolami od
1IMNB do 3MNB ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego o powierzchni zabudowy
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nie wickszej niz 60 m?,
¢) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
2) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego nie wigkszg niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigkszg niz 6 m i nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wigkszg niz 3 m,

d) wiat nie wigksza niz 3 m;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 20%;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,6;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatlce budowlanej nie mniejszg niz 50%;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;
7) geometri¢ dachu:

a) budynku mieszkalnego - dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dachu o dowolnym
kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi cze¢§ciami budynku, jak: wykusze,
lukarny, zadaszenia wejs$¢, balkondw i taraséw oraz czgsci garazowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego - dach ptaski lub dach stromy,

¢) wiat —dowolng;

8) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dziatlce budowlanej: minimum
dwa na jeden lokal mieszkalny.

§10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych
symbolami od IMNW-U do 12MNW-U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo budynku
ustugowego,
b) lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,
¢) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego o powierzchni zabudowy
nie wickszej niz 60 m?,
d) ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 50 m?,
e) wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;
2) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego albo ustugowego nie wigksza niz 9 m 1 nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 6 m i nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna,
¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wigkszg niz 3 m,
d) wiat nie wigksza niz 3 m;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 20%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej nie mniejszg niz 40%;
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6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
7) geometri¢ dachu:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego i1 mieszkalno-ustugowego - dach stromy,
z dopuszczeniem stosowania dachu o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
nad takimi cze$ciami budynku, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonow i
tarasOw oraz cze$ci garazowe,
b) budynku gospodarczo-garazowego - dach ptaski lub dach stromy,
¢) wiat —dowolng;
8) liczbg miejsc do parkowania samochoddéw osobowych na dzialce budowlanej:
a) minimum dwa na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum jedno na 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,
¢) minimum jedno na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego, innego niz
handlowy.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ushug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji: boisk, kortow tenisowych, plenerowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, placow zabaw;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 150 m?,
wysokosci nie wigkszej niz 6 m i dowolnej geometrii dachu;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu.

§12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendw ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami od 1U- ZP do 3U-ZP ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlane;:
a) jednego budynku ustugowego,
b) ushug handlu o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 100 m?,
¢) boisk, plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placow zabaw, wybiegow
dla psow, Sciezek pieszych i rowerowych,
d) wiat o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m?;
2) wysokos¢:
a) budynku uslugowego z dachem stromym nie wigkszg niz 6 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,
b) budynku ustugowego z dachem ptaskim nie wigkszg niz 3 m 1 nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,
¢) wiat nie wiekszg niz 3 m;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 20%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,2;
5) powierzchnie¢ biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz 50%;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
7) geometri¢ dachu:
a) budynku ustugowego — dach ptaski lub dach stromy,
b) wiat — dowolng;
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8) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dziatce budowlane;j:
a) minimum jedno na 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,
b) minimum jedno na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, innego niz
handlowy.

§13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji §ciezek pieszych i rowerowych;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.

§14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw elektroenergetyki, oznaczonych symbolami od 1IE do 3IE dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej o wysokosci nie wigkszej niz 5 m.

§15. W zakresie zasad zagospodarowania terendw komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczonych symbolami od 1KR do 3KR oraz terenéw komunikacji pieszo-rowerowej,
oznaczonych symbolami do 1KP do SKP ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

§16. W zakresie zasad zagospodarowania terenow drog dojazdowych, oznaczonych
symbolami od 1KDD do 16KDD oraz terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem KDZ
ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drég i przepisami
odrebnymi.

§17. W zakresie granic 1 sposoboOw zagospodarowania terendOw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§18. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci
ustala si¢.
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami planu;
2) szerokos¢ frontow dzialek budowlanych: nie mniej niz 20 m;
3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktérego
odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna: od 70° do 110°.

§19. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;
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2) zakaz lokalizacji roslinno$ci oraz obiektow budowlanych o wysokosci kolidujacej
znapowietrznymi liniami elektroenergetycznymi SN-15KV, to jest w pasach
technologicznych o szeroko$ci minimum 7 m, wyznaczonych po kazdej ze stron od osi
linii, do czasu ich przeksztatcenia na linie kablowe.

§20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenow objetych planem;

2) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng z sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

§21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala
sie:

1) dostep do dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych, w tym poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dostgp do dzialek budowlanych z terenéw KDD w przypadku lokalizacji dziatek
jednoczesnie przy terenie KDZ i terenach KDD;

3) dopuszczenie dostgpu do dziatek budowlanych na terenie 11MNW-U przez teren SKP;

4) liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
z wymaganiami okres§lonymi w przepisach odrgbnych.

§22. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury
1 ogrodzen zachowuja moc do czasu podjgcia przez Rade Gminy Rokietnica uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§23. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu opftaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
15%.

§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§25. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przygotowanie: Joanna Razmuk-Mikotajczak Biuro Projektow A+U
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY GMINY ROKIETNICA

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Bytkowo w rejonie ul. Obornickiej i ul. Agrestowej
oraz w miejscowosci Rokietnica w rej. ul. Wierzbowej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

W zwigzku z wystgpieniem o opinie i uzgodnienia projektu planu przed dniem wejscia
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.1688 ze zm.) przepisy stosuje si¢ w brzmieniu sprzed
powyZszej zmiany.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr
LXII1/538/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bytkowo
w rejonie ul. Obornickiej 1 ul. Agrestowej oraz w miejscowosci Rokietnica
w rej. ul. Wierzbowej. Uchwata wywotana zostala w celu okreslenia prawidtowych zasad
ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, ustalenia obstugi komunikacyjnej oraz
aktualizacji obowigzujacego planu i dostosowania jego zapisow do aktualnych uwarunkowan
prawnych 1 rzeczywistych, m.in. w zwigzku ze zmiang lokalizacji linii 220 kV (2x400kV)
relacji Poznan Plewiska — Pita Krzewina. Uchwatg objeto obszar o powierzchni ok. 35,6 ha.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rokietnica, teren objety planem obejmuje w swych granicach:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciagtej lub rozproszonej (MN),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciagtej lub rozproszonej z towarzyszaca
zabudowg ustug réznych (MN/u)

- tereny ustug sportu 1 rekreacji (US),

- uktad komunikacyjny, w tym drogi gminne i droge powiatowa.

Dodatkowo w studium wskazano przebieg linii elektroenergetycznej 220 kV (2x400kV) relacji
Poznan Plewiska — Pila Krzewina wraz z pasem technologicznym, ktorej lokalizacja zostata
przeniesiona na tereny potozone w zachodniej czg¢éci gminy.

Dla wigkszosci terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bytkowo dla osiedla ,, Topolowe”, przyjety
uchwata Nr XXXVIII/413/2001 Rady Gminy Rokietnica z dnia 23 listopada 2001 r.,
opublikowang w Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 162 poz. 4485 z dnia 21 grudnia 2001 r.

Tereny objete opracowaniem znajduja si¢ w granicach obszaru objetego koncesja nr
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3/2019/L. 2 12.04.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z na obszarze ,,Szamotuty — Poznan
Potnoc”, wazng do 12.04.2029 r.

Granice opracowania planu nie obejmuja swym zasi¢giem obszaro6w chronionych
przyrodniczo.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sig¢:
1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania ladu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzglgdniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i roéznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow zabudowy
dostosowanych do otoczenia,

b) walory architektoniczne i1 krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposob zagospodarowania poszczegolnych terenéw, wskazanie rodzaju
obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty nowej
zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych sposob
zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekéw bytowych
i przemystowych, wod opadowych i roztopowych, sposdb wytwarzania energii cieplnej
na cele ogrzewania budynkoéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym m.in. zgodnie
z uchwatg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18
grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej: uwzgledniono poprzez wskazanie stanowisk archeologicznych zgodnie
z wytycznymi Powiatowego Konserwatora Zabytkow,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okreslajacych  dopuszczalne poziomy  hatasu
w Srodowisku,

f) potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
nakazujacych lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie
istniejgcego uzytkowania terendw, optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji,
wykorzystujagce uwarunkowania poszczegdlnych terenow, w sposdb nie stwarzajacy
zagrozenia dla $rodowiska, a takze nie budzacy konfliktow pomiedzy funkcja
projektowang a istniejacg zabudowa,

h) prawa wlasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktore nie wykazuja
negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,

1) potrzeby obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
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poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wtasciwych organdéw nie
zachodzita taka potrzeba,

J) potrzeby interesu publicznego: uwzglgdniono poprzez wyznaczenie terendw drog
publicznych 1 wskazanie dostepu do nich bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzglgdniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowg¢ nowych sieci uzbrojenia
terenu,

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i1 ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiegu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
1uchwala o przystgpieniu a takze komplet dokumentow wytozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
(BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach umieszczonych na
tablicy Urzedu i tablicach ogloszen Urzedu Gminy i sotectw Bytkowo oraz Rokietnica;
Informacja o wylozonym projekcie planu opublikowana zostata w aktualno$ciach na
stronie gtowniej Gminy www.rokietnica.pl oraz w elektronicznym Biurze Obstugi
Interesanta w zakladce konsultacje spoteczne. Projekt opublikowany byt rowniez przy
uzyciu platformy VOXLY w zaktadce Konsultacje spoleczne, z mozliwos$ci sktadania
uwag przez elektroniczny formularz.

m) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowej;

2) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoleczne): interesy prywatne =zostaly wyrazone
w zlozonych wnioskach 1 uwagach, ktore czgsciowo uwzgledniono w projekcie planu;

3) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

a) minimalizacj¢ transportochlonnosci uzyskano poprzez lokalizacje struktur
przestrzennych przy istniejacych szlakach komunikacyjnych,

b) lokalizacje nowej zabudowy =zaprojektowano w sposéb umozliwiajacy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,

¢) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i1 rowerzystow zapewniono poprzez
wytyczenie sieci drog wewnetrznych dostepnych z drog gminnych i drogi publicznej
powiatowej;

4) projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym  Gminy  Rokietnica, stanowiacej zalacznik do  Uchwaly
nr LXXII1/641/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r.;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest dostgpnosci do drog
publicznych i zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do
realizacji na podstawie ustalen planu beda projektowane zgodnie z zasadami techniczno
- budowlanymi, okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zgodnie z ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z2025r. poz. 418) oraz zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2022 r. poz. 1225 ze. zm.);

6) wplyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych,
stanowigcej opracowanie towarzyszace.

Plan nie okresla granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendow goérniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa z uwagi na brak wystepowania takich terenow
1 obiektow w obszarze planu.

1. Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwata LXI11/538/2023 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 27 marca 2023 r.

2. Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ukazato si¢ ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu 24.04.2023 r., a obwieszczenie zostalo
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Rokietnica oraz wywieszone na
tablicach ogtoszen Urzedu Gminy 1 sotectw Bytkowo i1 Rokietnica w dniach od
24.04.2023 r. do 22.05.2023 1.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ww.
ogloszenia 1 obwieszczenia zlozono 7 wnioskow 0sob fizycznych.

3. Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko Wt
Gminy Rokietnica wystapil: pismami Nr RZP.6721.4.2023 z dnia 24.04.2023 r. do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i1 stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu — pismo nr
WOO-II1.411.151.2023.AM(2) z dnia 17.05.2023 r. oraz uzgodnienie Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu — pismo nr NS.9011.5.138.2023.DK
z dnia 17.05.2023 r. naktada obowigzek opracowania prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 i
art. 52 ust. 112 w/w ustawy.
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. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem Nr RZP.6721.4.2023 z dnia 24.04.2023 r. zostaly zawiadomione o przystgpieniu
do sporzadzenia planu instytucje oraz organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania.
Whioski przyjmowane byty w terminie do 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ztozono
13 wnioskow przez organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania. Wojt Gminy
Rokietnica, po zapoznaniu si¢ ww. wnioskami, rozstrzygnal o sposobie ich rozpatrzenia
zgodnie z ustaleniami zawartymi w tabeli ”Wykaz wnioskoéw ztozonych do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

. Wojt Gminy Rokietnica, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzit, rozpatrujac jednoczesnie wnioski, projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica”, zawierajacy cze$¢ tekstowa i1 graficzng wraz z
,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.

. Projekt planu pismami o znaku RZP.6721.4.2023 z dnia 16.08.2023 r. zostal poddany
procedurze opiniowania i uzgodnien z instytucjami i organami w ustawowym terminie.

. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu zaopiniowal projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko pismem Nr NS.9011.5.138.2023.DK z dnia
07.09.2023 r.

. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opini¢ w pismie Nr
WOO-I11.410.664.2023.RJ.1 z dnia 15.09.2023 r.

. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 2.04.2025 r. do 24.4.2025
r. Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
9.04.2023 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
ukazato si¢ w gazecie ,,Gtos Wielkopolski” w dniu 25.03.2025 r., a obwieszczenie zostalo
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Rokietnica oraz wywieszone na
tablicach ogtoszen Urzedu Gminy 1 sotectw Bytkowo 1 Rokietnica w dniach od
25.03.2025 r. do 14.05.2025 r. Informacja o wyloZzonym projekcie planu opublikowana
zostala w aktualno$ciach na stronie gléwniej Gminy www.rokietnica.pl oraz w
elektronicznym Biurze Obstugi Interesanta w zaktadce konsultacje spoteczne. Projekt
opublikowany byt réwniez przy uzyciu platformy VOXLY w zaktadce Konsultacje
spoteczne, z mozliwosci sktadania uwag przez elektroniczny formularz.

10. Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu 1 obwieszczeniu o wytozeniu

projektu planu do publicznego wgladu, wplyneto 17 uwag. Wojt Gminy Rokietnica, po
zapoznaniu si¢ ww. uwagami, rozstrzygnat o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie
z ustaleniami zawartymi w tabeli "Wykaz uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego™.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawg o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnos$ci z polityka
przestrzenng gminy, okreslong w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rokietnica podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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Zatacznik nr 2
do Uchwalty Nr.................

Rady Gminy Rokietnica
zdnia . 2025

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Bytkowo w rejonie ul. Obornickiej i ul. Agrestowej
oraz w miejscowos$ci Rokietnica w rej. ul. Wierzbowej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze. zm.) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
Uwagi wniesione do projektu planu przez 2 osoby fizyczne w ustawowo okreSlonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$¢ uwag:
dot. dz. 282 ob. Bytkowo, teren ISMNW

w pkt. (1) OkreSlenie powierzchni zabudowy dziatki (ustalonej w §8 pkt 3 projektu mpzp na 20%)
na poziomie ustalonym w obowigzujagcym mpzp (30%).

w pkt. (2) Okreslenie powierzchni biologicznie czynnej (ustalonej w §8 pkt 5 projektu mpzp na 50%)
na poziomie ustalonym w obowigzujacym mpzp (40%).

w pkt. (3) Okreslenie powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej (ustalonej w §8 pkt 6 lit. a
projektu mpzp na 800 m?) na poziomie ustalonym w obowigzujagcym mpzp (500 m?).

w pkt. (4) Usunigcie btedow na zataczniku nr 1 polegajacych na braku czeéci bryly budynku i braku
odzwierciedlenia czgéci powierzchni rolnej — dotyczy dziatki 282.

2. Rozstrzygniecie:

w pkt. (1) Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1
w pkt. (2) Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr. 2|
w pkt. (3) Uwaga nieuwzglgdniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3|
w pkt. (4) Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 4|

3. Uzasadnienie:

w pkt. (1) Ustalenie udzialu powierzchni zabudowy na poziomie nizszym niz w dotychczas
obowigzujacym od 2006 r. planie wynika z analizy udziatu powierzchni zabudowy jaki uksztaltowat si¢
na zagospodarowanych na podstawie tego planu dziatkach. Udzial ten w wigkszosci przypadkow
wynosi ponizej 20% powierzchni dziatki W zwigzku z tym uznano, ze dla zachowania dotychczasowego
charakteru i dotychczasowej intensywnosci zabudowy osiedla, ktére w znacznej mierze jest juz
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zagospodarowane, przyjecie parametru powierzchni zabudowy na poziomie 20% w obrebie planu jest
zasadne.

w pkt. (2) Ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% powierzchni dziatki wynika z
koniecznosci adaptacji do zmian klimatu, w szczeg6lno$ci w zakresie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych m.in. deszczy nawalnych, ktoére generuja problem odbioru wod opadowych
oraz powodzie blyskawiczne i podtopienia terendw zabudowanych. W zwigzku z tym uznano, ze dla
zachowania dotychczasowego charakteru osiedla i dotychczasowej intensywnos$ci zabudowy, ktére w
znacznej mierze jest juz zagospodarowane, przyjgcie parametru powierzchni zabudowy na poziomie
50% w obrebie planu jest zasadne.

w pkt. (3) Osiedle Topolowe to osiedle o utrwalonej strukturze z dominujacg zabudowa jednorodzinng
wolnostojacg jednolokalowa. Analiza udziatu powierzchni wydzielonych dzialek wskazata znaczaco
niewielki udzial dziatek o pow. od 500 m?> do 600 m*> (1 niezabudowana, 7 zagospodarowanych
zabudowa blizniacza oraz jedna stanowiaca czes$¢ wigkszej nieruchomosci). Przedmiotowa dziatka jest
w calo$ci zagospodarowana, w sgsiedztwie znajdujg si¢ dzialki o powierzchniach od 800 m? do
1000 m?.

w pkt. (4) Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na podstawie mapy zasadniczej pochodzacej
Z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydanej przez Staroste¢ Poznanskiego
(Licencja nr GKG.GZW.4062.39.2023 3021 _P). Korygowanie mapy, usuwanie ewentualnych btgdow
jest mozliwe wylgcznie przez organ wydajacy licencje, to jest Starostg¢ Poznanskiego.

§ 2.
Uwagi wniesione do projektu planu przez 3 osoby fizyczne w ustawowo okreSlonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$¢ uwag:

dot. dz. 371/ 11 ob. Bytkowo, teren 3U-ZP

w pkt. (1) Ustalenie przeznaczenia dziatki nr 371/11 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub ustugi (MNW-U) w zwiazku z likwidacjg linii elektroenergetycznej 220 kV oraz strefy
jej oddzialywania, a takze nadmiarem niewykorzystanych terenéw ustug lub zieleni urzadzonej w
obrebie osiedla.

dot. dz. 371/14 ob. Bytkowo, teren 7TMNW-U
w pkt. (2) Ustalenie przeznaczenia dziatki nr 371/ 14 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca w zwigzku z likwidacja linii elektroenergetycznej 220 kV oraz strefy jej oddziatywania.

2. Rozstrzygniecie:
w pkt. (1) Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr. 5|
w pkt. (2) Uwaga nieuwzgledniona w czesci [rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 6,

3. Uzasadnienie:

w pkt. (1) Znaczna czeg$¢ dziatki nr 371/11 znajduje si¢ w obszarze oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sn 15kV, co stanowi niekorzystne uwarunkowanie dla dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Pozostawia si¢ tereny zieleni i ustug w ksztalcie wynikajacym
z obowigzujacego planu. Tereny te zostaty wyznaczone w celu zapewnienia obszaréw ogniskujacych
zycie spoleczne jako tereny przestrzeni z wysokim udziatem zieleni. W zakresie ustug wskazuje sie, ze
ustalenia planu miejscowego nie pozwalajg na nadmierng intensyfikacje funkcji ustugowej. Zachowanie
wyznaczonych w obowiazujacym planie terenéw zieleni wynika rowniez z koniecznos$ci adaptacji do
zmian klimatu, w szczego6lnosci w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych m.in.
deszczy nawalnych, ktére generuja problem odbioru wod opadowych oraz powodzie blyskawiczne i
podtopienia terenow zabudowanych. W zwiazku z ustalonym, w obowigzujacym od 2006 r. roku planie
miejscowym, na wigkszos$ci terenOw przeznaczeniem mieszkaniowym, utrzymanie wszystkich terenow
zieleni wynikajacych z obowigzujacego planu jest zasadne.

w pkt. (2) Pozostawia si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustug zgodnie
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z obowigzujacym planem miejscowym. Istnieje mozliwo$¢ zagospodarowania dziatki pod zabudowe
wylacznie mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

§3.
Uwagi wniesione do projektu planu przez 2 osoby fizyczne w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tre$¢ uwag:

dot. dz. 379 ob. Bytkowo 10 MNW

w pkt. (1) Wniosek o pozostawienie ,,obowigzujacej linii zabudowy” w odleglosci wynikajacej z
obwiazujacego planu od strony granicy z ul. Porzeczkowa, w zwiazku z lokalizacja zrealizowanych
juz budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 6m.

2. Rozstrzygniecie:
w pkt. (1) Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci Irozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 71

3. Uzasadnienie:
w pkt. (1) Dla dziatek nr 376 do 379 utrzymano co do zasady ustalenia obowigzujacego planu.
Jednoczesnie w zwigzku z brakiem jednoznacznie okreslonej odlegtosci obowigzujace;j linii
zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu w obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym oraz z
faktycznym pomiarem odlegtosci na rysunku tego planu ksztattujacym sie na poziomie pomiedzy Sm
a 6 m, utrzymano lini¢ zabudowy jako nieprzekraczalna, zmieniajac jej odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej terenu na Sm. Umozliwia to zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania dziatki nr 379, co zwiazane jest z niewielka glebokoscia i geometrig dziatki.

§4.
Uwagi wniesione do projektu planu przez osobg fizyczng w ustawowo okreslonym terminie pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$¢ uwag:

dot. catego obszaru objetego projektem mpzp

w pkt. (1) Sprzeciw wobec dopuszczenia sformutowanego w §4 ust. 2 pkt 2 (dopuszczenie lokalizacji
wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udziat powierzchni pelne;j
wynosi nie wigcej niz 30%) oraz zakazu sformulowanego w §4 ust. 4 pkt 1 (zakaz lokalizacji ogrodzen
z przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych) projektu mpzp jako nadmiernie ingerujacych
w swobody obywatelskie i prowadzacych do nadmiernego zwigkszania kosztow po stronie inwestorow.

dot. terenéw MN, MNW, MNB,

w pkt. (2) Skorygowanie §7 pkt.1 lit. b, §8 pkt.1 lit. b 1 §9 pkt.1 lit. b w taki sposob, by otrzymatly
brzmienie:

»CO najwyzej dwoch budynkow gospodarczo-garazowych wolnostojgcych o {tgcznej powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 60 m*”

oraz dodanie do tych punktow lit. d o tresci:

Jjednej piwniczki ogrodowej zaglebionej nie wiecej niz 2 m w glgb gruntu o powierzchni nie wigkszej
niz 15 m® w celu zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych na wskazanych terenach.

dot. catego obszaru objetego projektem mpzp
w pkt. (3) Sprzeciw wobec wysokosci ustalonej w §23 stawki optaty planistycznej jesli wptywa

ona na zwigkszenie oplat lub podatkéw oplacanych przez wtascicieli nieruchomosci.

2. Rozstrzygniecie:

w pkt. (1) Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: §|
w pkt. (2) Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 9,
w pkt. (3) Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 10
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3. Uzasadnienie:

w pkt. (1) Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okre$la si¢ obowiazkowo m.in. zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zgodnie z §4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawieraja okreslenie cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktéore wymagaja ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji,
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczeh w zagospodarowaniu terendw. Ogrodzenia stanowia
element ksztatltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych, w zwiazku z tym zapisy
dotyczace zasad ich projektowania sa zasadne i zgodne z przepisami wskazanymi powyzej.

w pkt. (2) Dopuszczenie jednego budynku gospodarczego na dzialce budowlanej o powierzchni
do 800 m? jest wystarczajgce jako uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Piwniczka
ogrodowa stanowi element matej architektury ogrodowej. Obiekty matej architektury dopuszczone sa
ustaleniami planu w §4 ust. 2 pkt 1.

w pkt. (3) Oplata planistyczna nie zwigksza optat i podatkéw optacanych przez wiascicieli
nieruchomosci. Jest pobierana przy zbyciu nieruchomosci, jesli jej warto§¢ wzrasta na skutek zmian
wprowadzonych w planie miejscowym.

§ 5.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre$lonym terminie pierwszego
wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres$¢ uwagi:
dot. dz. 90/4, 90/5 ob. Bytkowo, teren 2MNW
Ustalenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub ustugi.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 11|

3. Uzasadnienie:

Wprowadzenie zabudowy ustugowej w centralnej czesci terenu przeznaczonego i zagospodarowanego
juz pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca jest konfliktogenne i niezgodne
z kierunkiem wskazanym w Studium.

§ 6.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre$lonym terminie pierwszego
wylozenia do publicznego weladu.

1. Tre$¢ uwagi:

dot. dz. 160 ob. Bytkowo, teren 1U-ZP i 2MNW

Ustalenie dla catej dziatki przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
lub ustugi.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona w czgsci rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 12|

3. Uzasadnienie:
Pozostawia si¢ wyznaczone w projekcie planu tereny zieleni i ustug w nawigzaniu do terenu o
analogicznej funkcji, wynikajacej z obowigzujgcego od 2006 roku planu miejscowego, na potozonej w
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sasiedztwie dziatce nr 158 oraz ze wzgledu na znaczny stopien zadrzewienia terenu. Na pozostalej
czesci dziatki wyznaczono dziatke o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o
parametrach nawigzujacych do zabudowy w sasiedztwie. Tereny zieleni i ustug , w powigzaniu
z terenami s3siednimi, zostaly wyznaczone w celu zapewnienia obszarow ogniskujacych zycie
spoteczne jako tereny przestrzeni z wysokim udziatem zieleni, ktore tacznie, z uwagi na sasiadowanie
ze sobg tworza cigg funkcjonalny o spdjnym charakterze. W zakresie ustug wskazuje sie, ze ustalenia
planu miejscowego nie pozwalaja na nadmierng intensyfikacje funkcji ushlugowej. Zachowanie
wyznaczonych w obowigzujagcym planie terendéw zieleni wynika réwniez z koniecznosci adaptacji do
zmian klimatu, w szczego6lnosci w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych m.in.
deszczy nawalnych, ktére generuja problem odbioru wod opadowych oraz powodzie blyskawiczne i
podtopienia terenow zabudowanych. W zwiazku z ustalonym, w obowiazujagcym od 2006 1. roku planie
miejscowym, na wickszosci terendw przeznaczeniem mieszkaniowym, utrzymanie wszystkich terenow
zieleni wynikajacych z obowiazujacego planu jest zasadne.

§7.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre§lonym terminie pierwszego
wylozenia do publicznego wegladu.

1. Tres¢ uwag:

dot. dz. 157 ob. Bytkowo, teren IMNW-U i IMNW

Ustalenie dla catej dziatki przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
lub ustugi obecnie tylko czes$¢ dziatki przeznaczona jest pod teren MNW-U.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 13|

3. Uzasadnienie:
Utrzymuje si¢ przeznaczenie na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej ze
wzgledu na geometri¢ i bezposrednie sasiedztwo istniejacego budynku mieszkalnego oraz potozenie tej
czesci dziatki na skrzyzowaniu ulicy Obornickiej i ul. Aroniowej t.j. jednego z dwoch gtownych
wjazdoéw na osiedle.

§ 8.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre§lonym terminie pierwszego
wylozenia do publicznego wegladu.

1. Tres¢ uwag:

dot. dz. 158 ob. Bytkowo, teren 1U-ZP

Ustalenie dla catej dziatki przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
lub ustugi w zwigzku z likwidacjg linii elektroenergetycznej 220 kV oraz strefy jej oddziatywania.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozslrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 4|

3. Uzasadnienie:

Pozostawia si¢ tereny zieleni i ustug w ksztatcie wynikajacym z obowigzujacego planu oraz ze wzgledu
na znaczny stopien zadrzewienia terenu. Tereny zieleni i ushug, w powigzaniu z terenami sgsiednimi,
zostaly wyznaczone w celu zapewnienia obszaréw ogniskujacych zycie spoleczne jako tereny
przestrzeni z wysokim udzialem zieleni, ktore facznie, z uwagi na sgsiadowanie ze sobg tworzg cigg
funkcjonalny o spdjnym charakterze. W zakresie ustug wskazuje si¢, ze ustalenia planu miejscowego
nie pozwalaja na nadmierng intensyfikacje funkcji ustugowej. Zachowanie wyznaczonych w
obowigzujacym planie terenéw zieleni wynika rowniez z koniecznos$ci adaptacji do zmian klimatu, w
szczegolnosci w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych m.in. deszczy nawalnych,
ktore generujg problem odbioru wod opadowych oraz powodzie btyskawiczne i podtopienia terenow
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zabudowanych. W zwigzku z ustalonym, w obowigzujacym od 2006 r. roku planie miejscowym, na
wigkszosci terendw przeznaczeniem mieszkaniowym, utrzymanie wszystkich terenow zieleni
wynikajacych z obowigzujacego planu jest zasadne.

§9.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre§lonym terminie pierwszego
wylozenia do publicznego weladu.

1. Tre$¢ uwag:

dot. dz. 162/1 ob. Bytkowo, teren ZP

Ustalenie dla catej dziatki przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
w zwiazku z likwidacjg linii elektroenergetycznej 220 kV oraz strefy jej oddziatywania.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni<;cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 5|

3. Uzasadnienie:

Pozostawia si¢ tereny zieleni w ksztalcie wynikajacym z obowiazujacego planu jednoczesnie
doprecyzowujac charakter publiczny terenu, co skutkuje mozliwos$cig wykupu tego terenu przez Gming.
Tereny te, w powigzaniu z terenami sgsiednimi, zostaly wyznaczone w celu zapewnienia obszarow
ogniskujacych zycie spoteczne jako tereny przestrzeni publicznej z wysokim udziatem zieleni, ktore
lacznie, z uwagi na sasiadowanie ze sobg tworza ciag funkcjonalny o spoéjnym charakterze. Zachowanie
wyznaczonych w obowigzujagcym planie terenéw zieleni wynika réwniez z koniecznosci adaptacji do
zmian klimatu, w szczego6lnosci w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych m.in.
deszczy nawalnych, ktére generuja problem odbioru wod opadowych oraz powodzie blyskawiczne i
podtopienia terenow zabudowanych. W zwiazku z ustalonym, w obowiazujgcym od 2006 r. roku planie
miejscowym, na wickszos$ci terendw przeznaczeniem mieszkaniowym, utrzymanie wszystkich terenow
zieleni wynikajacych z obowiazujacego planu jest zasadne.

§ 10.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre§lonym terminie pierwszego
wylozenia do publicznego wegladu.

1. Tres¢ uwag:

dot. dz. 162/2 ob. Bytkowo, teren ZP

Ustalenie dla catej dziatki przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
w zwiazku z likwidacja linii elektroenergetycznej 220 kV oraz strefy jej oddziatywania.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozslrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 6|

3. Uzasadnienie:

Pozostawia si¢ tereny zieleni w ksztalcie wynikajagcym z obowigzujacego planu jednoczesnie
doprecyzowujac charakter publiczny terenu, co skutkuje mozliwosciag wykupu tego terenu przez
Gming. Tereny te, w powigzaniu z terenami sgsiednimi, zostaty wyznaczone w celu zapewnienia
obszaréw ogniskujacych zycie spoteczne jako tereny przestrzeni publicznej z wysokim udzialem
zieleni, ktore tacznie, z uwagi na sgsiadowanie ze sobg tworza ciag funkcjonalny o spéjnym
charakterze. Zachowanie wyznaczonych w obowiazujacym planie terenéw zieleni wynika rowniez z
koniecznosci adaptacji do zmian klimatu, w szczegdlnosci w zakresie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych m.in. deszczy nawalnych, ktore generujg problem odbioru wod opadowych
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oraz powodzie blyskawiczne i podtopienia terenow zabudowanych. W zwigzku z ustalonym, w
obowigzujacym od 2006 r. roku planie miejscowym, na wigkszosci terenéw przeznaczeniem
mieszkaniowym, utrzymanie wszystkich terenéw zieleni wynikajacych z obowiazujacego planu jest
zasadne.
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Zatacznik nr 3
do Uchwalty Nr.................

Rady Gminy Rokietnica
zdnia . 2025t

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Bytkowo w rejonie ul. Obornickiej i ul. Agrestowej oraz w miejscowosci
Rokietnica w rej. ul. Wierzbowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i1 kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2) Wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia . 2025t

dane przestrzenne
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