Elektronicznie podpisany przez:
I1zabela Kinga Dziamska
dnia 29 wrze$nia 2025 r.

UCHWALA NR XXI11/215/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kiekrz w rejonie ul.
Kierskiej, ul. Lesnej i ul. Brzozowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z20251., poz.1153) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kiekrz w rejonie ul.
Kierskiej, ul. Lesnej i ul. Brzozowej zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, uchwalonego uchwata
Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne dotyczace planu - zalgcznik nr 4;
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna i blacha;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku oraz wiat z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wicksza niz 1,5
m okapow, gzymsow, balkonow, galerii, taraséw i schodow

5) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciane budynku zlokalizowana od frontowej
granicy dziatki, liczong jako odlegtosci pomigdzy skrajnymi $cianami zewnetrznymi budynku;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, oswiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami IMNW, 2MNW,
3MNW, 4aMNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem MNW-U;

3) teren ushug, oznaczony symbolem U;
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4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami 1RN, 2RN;

5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN;

6) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem WS;

7) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

8) tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1IKDD, 2KDD;

9) tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
IKR, 10KR, 11KR, 12KR.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony komunikacji drogowej publicznej i komunikacji wewngtrznej;

2) dopuszczenie lokalizacji na terenach Ui MNW-U szyldow wolno stojacych o wysokosci do 4 m
i 0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 9 m?> lub umieszczanych na
elewacji budynku o maksymalnej ¥acznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji na terenach U i MNW-U urzadzen reklamowych wolno stojacych o wysokosci do
4 m i o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 9 m? lub umieszczanych na
elewacji budynku o maksymalnej ¥acznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m?;

4) dopuszczenie  lokalizacji  tablic  informacyjnych  wolno  stojacych o wysokosci do 3 m
i 0 maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 9 m> lub umieszczanych na
elewacji budynku Ilub na ogrodzeniu o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajacej 9 m?;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt. 5) i 6);

6) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci, liczby kondygnacii,
kolorystyki 1imateriatow elewacji oraz kolorystyki imateriatbw dachéw stromych w przypadku
przebudowy i rozbudowy;

7)dla istniejacych budynkéw lub ich cze$ci zlokalizowanych poza liniami zabudowy, dopuszczenie
rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania i z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych Zawsze Znaczaco oddzialywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie ZNnaczaco oddziatywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie zastosowania srodkow technicznych zapewniajacych zachowanie standardéw akustycznych
wynikajacych z przepisow odrgbnych na terenach objetych ochrong akustyczna, zlokalizowanych poza
obszarem planu, poprzez zastosowanie np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektow i terenow;

4) nakaz zachowania, na terenach MNW, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania, na terenie MNW-U, dopuszczalnych poziomdéw halasu wymaganych dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 6. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1. Wyznacza si¢ tereny ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji
zabytkow pod nr AZP 50-26/252 w granicach ktorych okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

2. Wyznacza si¢ budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow dla ktorego ustala sie:
1) nakaz zachowania bryt historycznych budynku, formy i ksztattu dachu,

2) zakaz stosowania zewnetrznego ocieplenia elewacji ceglanych oraz eclewacji posiadajacych detal
architektoniczny,

3) odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych nakaz zachowania detalu architektonicznego, a takze ukladu
elewacji oraz nakaz przywrocenia ksztaltu okien i podziatéw okiennych

4) zakaz zastosowania blachy dachowkopodobnej Iub gontu papowego jako pokrycia dachu,

5) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposéb zaktocajacy wyglad budynku oraz osie widokowe
na obiekty zabytkowe.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendéw drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajqce 7 zasad ksztattowania krajobrazu

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 9. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej IMNW, 2MNW, 3MNW,
4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m2;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m2;
5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;

Id: 6A1968AA-DACD-42D6-8443-2F0471F1496B. Podpisany Strona 3



10) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°%

11) dowolne usytuowanie kalenicy gltownej budynku mieszkalnego, garazowego, gospodarczego
i gospodarczo-garazowego;

12) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
13) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;
14) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

15) dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowy budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych zlokalizowanych w granicy z dziatka sgsiednig;

16) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

17) zastosowanie dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

18) lokalizacje miegjsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dzialki oraz w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni uzytkowej tego lokalu na terenie dziatki;

19) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek dla terendw MNW - 1000m2, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000m2 wylacznie dla urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug MNW/U ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) zabudowa ustugowa wolno stojaca,
¢) dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia o ktorym mowa w lit. a) i lit. b);

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego albo jednego budynku ustugowego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m2;

5) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m2;
6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego —30% powierzchni dziatki;

11) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;
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12) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°%

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych,
garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

14) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych, ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
15) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m
16) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

17) dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowy budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych w granicy z dziatka sgsiednig;

18) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

19) zastosowanie dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

20) lokalizacje na terenie dziatki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci minimum:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kaze rozpoczete 50m? powierzchni ushugowej budynku;

21) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek - 1000m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m? wytacznie dla urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3.Dla terenu ustug U wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojgcej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?;
4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matlej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego —30% powierzchni dziatki;

9) dachy pochyle dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°

10) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw;
11) wysokos¢ budynkow ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
12) wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
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b) nie wigcej niz 6,0 m
13) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkéw;

14) dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowy budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych w granicy z dzialka sgsiednia;

15) zastosowanie materiatdéw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym,;

16) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

17) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wilosci minimum 1 miejsce na kaze
rozpoczete 100m? powierzchni ustugowej budynku na terenie dziatki;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m? wytacznie dla urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

4. Dla terenéow rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN, 2RN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zagospodarowania: rolnicza przestrzen produkcyjna,
2) zakaz lokalizacji zabudowy,

3) dopuszczenie lokalizacji upraw polowych, tak i pastwisk,
4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen gospodarki polowej,

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontéw sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu,

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

5.Dla terenéw zieleni naturalnej 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zagospodarowania: zielen naturalna,

2) zakaz lokalizacji zabudowy,

3) dopuszczenie lokalizacji 1k i pastwisk,

4) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych i rowerowych,

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu,

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

6. Dla terenu teren wod powierzchniowych srodladowych WS ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zagospodarowania: wody powierzchniowe $rodladowe - istniejacy row,

2) uzytkowanie wod powierzchniowych $rédladowych, istniejacego rowu, zgodne z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem pkt 31 §12 pkt 819,

3) dostep do terenu z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez tereny RN oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) dopuszczenie umacniania brzegéw, w sposob umozliwiajacy wegetacje,
5) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej,
6) dopuszczenie lokalizacji ktadek i przepustow,

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.
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Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okre$la si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych ustala sig:
a) minimalna powierzchnia dzialki:
- na terenach MNW — 1000m?,
- na terenach U, MNW-U — 1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- na terenach MNW — 18,0m,
- na terenach U, MNW-U — 20,0m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego droég wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

4) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz dziatek powstalych w wyniku wyznaczonych w planie poszerzen
istniejacych drog;

5) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejacych w dniu wejsScia w zycie planu,
o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie.

Rozdzial 9.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zachowania, ograniczen przy realizacji inwestycji w pasie przebiegu linii elektroenergetycznych
220kV 1110kV oraz wpasach technologicznych tych linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z zastrzezeniem pkt. 2);

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym
linii elektroenergetycznej 220kV;

3)w przypadku skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznych pas technologiczny linii
elektroenergetycznych przestaje obowigzywac;

4) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

5) dopuszczenie zastosowania $rodkdw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjne;j,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegélnych obiektow iterendow w celu
zmniejszenia emisji halasu z drog i linii kolejowej;
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6) dla terenow polozonych w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od linii kolejowej, oznaczonej na
rysunku planu, w sasiedztwie zlokalizowanej poza granicami obszaru planu linii kolejowej, obowiazuja
ograniczenia, nakazy izakazy w zakresie lokalizacji budynkéw ibudowli, drzew ikrzewdéw oraz
wykonywania robot ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwiagzanych zprowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, z uwzglednieniem pkt. 7);

7) lokalizacje drzew ikrzewow w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego,

8) dopuszczenie zmiany przebiegu istniejacego rowu pod warunkiem zachowania jego ciaglosci
1 przepustowosci.

9) pasy techniczne rowu, wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:
a) szerokos$¢ 6,0 m od granicy rowu,
b) zakaz lokalizacji budynkow i garazy,
c) zakaz realizacji zieleni wysokiej
d) wskazany pasy techniczne przestaja obowigzywac po zmianie przebiegu lub skanalizowaniu rowu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:

a) KDZ - teren drogi zbiorczej, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,

b) 1IKDD, 2KDD - tereny drogi dojazdowej, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu;

2) IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR - tereny komunikacji
wewngtrznej, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4)nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

5) obstuge komunikacyjng terenéw z komunikacji drogowej publicznej KDD, komunikacji wewnetrznej KR
oraz z drég publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, z zastrzezeniem pkt 6);

6) dla dziatek przylegajacych do dwoch lub wigcej terendw komunikacji, ustala si¢ obstuge komunikacyjna
z terenu komunikacji o nizszej klasie drogi;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drog, a w
uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym linii elektroenergetycznych;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7) w zakresie zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odrebnymi;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych 1itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych
zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie zasilania w energi¢ gazowa, z sieci gazowej.

DZIAL I11.
Przepisy Koncowe

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzagcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw objgtych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Rokietnica

Izabela Dziamska
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Zalgcznik nr 1

do Uchwaly Nr XXII1/215/2025
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 29 wrzeénia 2025r.

KIERSKIEJ, UL. LESNEJ | UL. BRZOZOWEJ

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI KIEKRZ W REJONIE UL.
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Zalacznik nr 2

do Uchwatly Nr XXII1/215/2025
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kiekrz w rejonie ul. Kierskiej, ul. Le$nej i ul. Brzozowej

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze. zm.) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastgpuje
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe prywatng w imieniu grupy osob, w ustawowo
okreslonym terminie wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tre$é uwagi:
W nawiazaniu do obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu mpzp w miejscowosci
Kiekrz w rejonie ul. Kierskiej, ul. Lesnej i ul. Brzozowej, jako mieszkancy ul. Brzozowej sktadamy
oficjalny sprzeciw wobec tego projektu.
Kwestie, ktore budza watpliwos$ci oraz nie podlegaja dyskusji wskazujemy ponizej:
1. Ulica Brzozowa mimo zapewnien gminy o petlnym przejeciu drogi nie zostata do tej pory
zakonczona.
2. Projekt dwoch wewnetrznych drég dojazdowych taczacych:
a) ulice Kierska (wewngtrzna/boczna od gtownej ul. Kierskiej, ktora obecnie jest $lepa ulica) z
ul. Brzozowa, oznaczona na mapie jako ,,1 1IKR"
b) ulice Brzozowa z gruntami rolnymi (oznaczona na mapie jako ,,12KR").
3. Zabudowa dziatek oznaczona na mapie jako ,,lOMNW" oraz ,,1 IMNW", wg legendy oznaczona
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nie do konca
precyzuje/okresla jaki to w przysztosci bedzie rodzaj zabudowy.

Powyzsze kwestie budza nasze watpliwos$ci, poniewaz obserwujac rozwoj osiedla na ulicy Le$nej,
obawiamy si¢, ze wskazane numery dziatek zostang zagospodarowane bardzo gesta zabudowa domow
blizniaczych lub budynkow czterolokalowych, generujac duzy naptyw mieszkancoéw i pojazdow, co
powodowac bedzie natezony ruch. Nasze obawy budzg réwniez projekty ulic oznaczonych numerami
11KR oraz 12KR, ktére moga stuzy¢ jako tacznik z ciggle rozbudowujgcym si¢ osiedlem budynkow
czterolokalowych na ul. Le$nej i docelowo stang si¢ drogami przelotowymi miedzy ulicg Brzozows i
Les$na.

Ponadto chcielibySmy zwroci¢ uwage na watpliwg infrastrukture drogowa oraz kanalizacyjng ul.
Brzozowej. W chwili obecnej nasza ulica liczy 22 rodziny przylaczone do sieci kanalizacyjnej. Juz
teraz bardzo czgsto dochodzi do licznych awarii sieci, o co mozna zapyta¢c w PUK Bytkowo.
Potwierdza to fakt, iz przy budowie kolejnych budynkéw bedzie dochodzito do jeszcze liczniejszych
awarii 1 zgloszen.

Zwracamy rowniez uwagg, iz od wielu lat w ramach sktadek sasiedzkich remontowaliSmy nasza ulice
systemem gospodarczym. Kolejne budowy powodowac beda dalsze niszczenie naszej drogi.

Kilka zdan od mieszkancow ulicy Brzozowe;j.

Ustalajac przejecie ulicy Brzozowej od mieszkancow Wojt oraz Jego zastepca zobowigzali si¢ do
szybkiego zakonczenia procedury, w przyszlosci do remontu infrastruktury drogowej oraz
catkowitego wylaczenia z zabudowy mieszkaniowej gruntdw rolnych pomigdzy ul. Brzozowa a
nowym osiedlem przy ul. Lesnej. Obecnie przedstawiony projekt MPZP ktoci si¢ z wezesniejszymi
ustaleniami. Ponadto zwracamy si¢ z prosba o wywlaszczenie obecnych wiascicieli spornego odcinka
ulicy Brzozowej, aby umozliwi¢ gminie przejecie calego pasa naszej ulicy.
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W zwiazku z tym postulujemy o wlasciwg kolejnos¢ dziatan:

— calkowite przejecie ulicy Brzozowej przez gming Rokietnica wlacznie z wywlaszczeniem spornego
odcinka naszej ulicy,

- remont nawierzchni ulicy Brzozowej na catej jej dtugosci, budowe o§wietlenia,

- uregulowanie warunkow zabudowy dzialek 10MNW oraz 11MNW =z blokada zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej (blizniaki lub budynki czterolokalowe) oraz ustugowe;j,

- zakaz budowy tacznikow ulic oznaczonych nr 11KR oraz 12KR.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 |

3.Uzasadnienie:

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, nie posiada
kompetencji ustawowej upowazniajacej by w jego ustaleniach zawiera¢ szczegdtowe informacje w
zakresie obowigzku wykonania remontu drog.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w §9 wust. 1, S$cisle
okreslaja rodzaj zabudowy mozliwy do realizacji na podstawie ustalen planistycznych, wskazujac
jednoznacznie, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem
MNW istnieje mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych (plan nie zaktada realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej). Wskazanie na tym
obszarze terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jest zgodne z obowigzujagcym Studium i
zasadne ze wzgledu na polozenie terenu przy istniejacej drodze wyposazonej w sieci infrastruktury
technicznej, na gruntach klas bonitacyjnych nie objgtych ochrona, w sasiedztwie zwartej zabudowy.

Zaproponowany w planie miejscowym uklad komunikacyjny, oznaczony jako teren komunikacji
wewnetrznej, oznaczony symbolem 11KR stanowi kontynuacje i poszerzenie istniejacego uktadu
komunikacyjnego. Ustalenie uktadu komunikacyjnego 11KR jako tacznika drég publicznych
(oznaczonych symbolami KDZ i1 2KDD) ma na celu zapewnienie prawidtowej obstugi
komunikacyjnej terenéw inwestycyjnych w tym prawidlowej obstugi przez shuzby porzadkowe i
ratunkowe oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia terenu z mozliwoscia zachowania
prawidtowych odleglosci wynikajacych z norm technicznych.

Zadaniem uktadu komunikacyjnego, oznaczonego symbolem 12KR jest zachowanie dostgpu do drogi
publicznej i obstuga komunikacyjna terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku
planu symbolem RN.

§2.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osob¢ prywatng w imieniu grupy osob, w ustawowo
okreslonym terminie wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres$¢ uwagi:

W nawigzaniu do obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu mpzp w miejscowosci

Kiekrz w rejonie ul. Kierskiej, ul. Lesnej i ul. Brzozowej, jako mieszkancy ul. Brzozowej sktadamy

oficjalny sprzeciw wobec tego projektu.

Kwestie, ktore budza watpliwosci oraz nie podlegaja dyskusji wskazujemy ponize;j:

1. Ulica Brzozowa mimo zapewnien gminy o pelnym przejeciu drogi nie zostala do tej pory

zakonczona.

2. Projekt dwoch wewngtrznych drog dojazdowych taczacych:

a) ulice Kierskg (wewnetrzna/boczna od gtdownej ul. Kierskiej, ktora obecnie jest $lepg ulica) z ul.
Brzozowa, oznaczona na mapie jako ,,1 1KR"

b) ulice Brzozowg z gruntami rolnymi (oznaczona na mapie jako ,,12KR").

3. Zabudowa dziatek oznaczona na mapie jako ,,1IOMNW" oraz ,, IMNW", wg legendy oznaczona
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nie do konca
precyzuje/okresla jaki to w przysztosci bedzie rodzaj zabudowy.

Id: 6A1968AA-DACD-42D6-8443-2F0471F1496B. Podpisany Strona 2



Powyzsze kwestie budzg nasze watpliwos$ci, poniewaz obserwujac rozwoj osiedla na ulicy Le$nej,
obawiamy si¢, ze wskazane numery dziatek zostang zagospodarowane bardzo ggsta zabudowg domow
blizniaczych lub budynkow czterolokalowych, generujac duzy naptyw mieszkancoéw i pojazdow, co
powodowac bedzie natezony ruch. Nasze obawy budzg réwniez projekty ulic oznaczonych numerami
11KR oraz 12KR, ktore moga stuzy¢ jako tacznik z ciagle rozbudowujacym si¢ osiedlem budynkow
czterolokalowych na ul. Le$nej i docelowo stang si¢ drogami przelotowymi miedzy ulicg Brzozows i
Les$na.

Ponadto chcieliby$my zwrdéci¢é uwage na watpliwa infrastrukture drogowa oraz kanalizacyjna ul.
Brzozowej. W chwili obecnej nasza ulica liczy 22 rodziny przylaczone do sieci kanalizacyjnej. Juz
teraz bardzo czesto dochodzi do licznych awarii sieci, o co mozna zapytac w PUK Bytkowo.
Potwierdza to fakt, iz przy budowie kolejnych budynkéw bedzie dochodzito do jeszcze liczniejszych
awarii 1 zgloszen.

Zwracamy rowniez uwagg, iz od wielu lat w ramach sktadek sasiedzkich remontowaliSmy nasza ulice
systemem gospodarczym. Kolejne budowy powodowac beda dalsze niszczenie naszej drogi.

Kilka zdan od mieszkancow ulicy Brzozowe;.

Ustalajac przejecie ulicy Brzozowej od mieszkancow Wojt oraz Jego zastepca zobowigzali si¢ do
szybkiego zakonczenia procedury, w przysztoSci do remontu infrastruktury drogowej oraz
catkowitego wylaczenia z zabudowy mieszkaniowej gruntdw rolnych pomigdzy ul. Brzozowa a
nowym osiedlem przy ul. Lesnej. Obecnie przedstawiony projekt MPZP ktoci si¢ z wezesniejszymi
ustaleniami. Ponadto zwracamy si¢ z prosba o wywtlaszczenie obecnych wiascicieli spornego odcinka
ulicy Brzozowej, aby umozliwi¢ gminie przejecie catego pasa naszej ulicy.

W zwigzku z tym postulujemy o wtasciwg kolejnos¢ dziatan:

— calkowite przejecie ulicy Brzozowej przez gmine Rokietnica wlacznie z wywlaszczeniem spornego
odcinka naszej ulicy,

- remont nawierzchni ulicy Brzozowej na catej jej dtugosci, budowe o§wietlenia,

- uregulowanie warunkéw zabudowy dzialek 10MNW oraz 11MNW 2z blokada zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (blizniaki lub budynki czterolokalowe) oraz ustugowe;j,

- zakaz budowy acznikéw ulic oznaczonych nr 11KR oraz 12KR.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 2.|

3.Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, nie posiada
kompetencji ustawowej upowazniajacej by w jego ustaleniach zawiera¢ szczegdtowe informacje w
zakresie obowigzku wykonania remontu drog.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w §9 ust. 1, Scisle
okreslaja rodzaj zabudowy mozliwy do realizacji na podstawie ustalen planistycznych, wskazujac
jednoznacznie, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem
MNW istnieje mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych (plan nie zaklada realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej). Wskazanie na tym
obszarze terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodne z obowigzujacym Studium i
zasadne ze wzgledu na polozenie terenu przy istniejacej drodze wyposazonej w sieci infrastruktury
technicznej, na gruntach klas bonitacyjnych nie objetych ochrong, w sasiedztwie zwartej zabudowy.

Zaproponowany w planie miejscowym uktad komunikacyjny, oznaczony jako teren komunikacji
wewnetrznej, oznaczony symbolem 11KR stanowi kontynuacje i poszerzenie istniejacego uktadu
komunikacyjnego. Ustalenie uktadu komunikacyjnego 11KR jako tacznika drég publicznych
(oznaczonych symbolami KDZ i1 2KDD) ma na celu zapewnienie prawidtowej obstugi
komunikacyjnej terenéw inwestycyjnych w tym prawidlowej obstugi przez stuzby porzadkowe i
ratunkowe oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia terenu z mozliwoscig zachowania
prawidlowych odlegltosci wynikajgcych z norm technicznych.

Zadaniem uktadu komunikacyjnego, oznaczonego symbolem 12KR jest zachowanie dostepu do
drogi publicznej 1 obstuga komunikacyjna terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na
rysunku planu symbolem RN.

§3.
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Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osob¢ prywatng w imieniu grupy osob, w ustawowo
okreslonym terminie wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$é uwagi:

W nawigzaniu do obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu mpzp w miejscowosci

Kiekrz w rejonie ul. Kierskiej, ul. Lesnej i ul. Brzozowej, jako mieszkancy ul. Brzozowej sktadamy

oficjalny sprzeciw wobec tego projektu.

Kwestie, ktore budza watpliwos$ci oraz nie podlegaja dyskusji wskazujemy ponizej:

1. Ulica Brzozowa mimo zapewnien gminy o petlnym przejgciu drogi nie zostata do tej pory

zakonczona.

2. Projekt dwoch wewnetrznych drég dojazdowych taczacych:

a) ulice Kierska (wewnetrzna/boczna od gtownej ul. Kierskiej, ktora obecnie jest slepa ulica) z ul.
Brzozowa, oznaczona na mapie jako ,,1 1KR"

b) ulicg Brzozowsa z gruntami rolnymi (oznaczona na mapie jako ,,12KR").

3. Zabudowa dzialek oznaczona na mapie jako ,,lOMNW" oraz ,, IMNW", wg legendy oznaczona
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nie do konca
precyzuje/okresla jaki to w przysztosci bedzie rodzaj zabudowy.

Powyzsze kwestie budza nasze watpliwosci, poniewaz obserwujac rozwoj osiedla na ulicy Lesnej,
obawiamy si¢, ze wskazane numery dziatek zostang zagospodarowane bardzo gesta zabudowa domow
blizniaczych lub budynkow czterolokalowych, generujac duzy naptyw mieszkancoéw i pojazdow, co
powodowac bedzie natgzony ruch. Nasze obawy budza réwniez projekty ulic oznaczonych numerami
11KR oraz 12KR, ktore mogg stuzy¢ jako tacznik z ciagle rozbudowujacym si¢ osiedlem budynkow
czterolokalowych na ul. Le$nej i docelowo stang si¢ drogami przelotowymi miedzy ulica Brzozowa i
Les$na.

Ponadto chcielibySmy zwroci¢ uwage na watpliwg infrastrukture drogowa oraz kanalizacyjng ul.
Brzozowej. W chwili obecnej nasza ulica liczy 22 rodziny przylaczone do sieci kanalizacyjnej. Juz
teraz bardzo czesto dochodzi do licznych awarii sieci, o co mozna zapyta¢c w PUK Bytkowo.
Potwierdza to fakt, iz przy budowie kolejnych budynkéw bedzie dochodzito do jeszcze liczniejszych
awarii i zgloszen.

Zwracamy rowniez uwagg, iz od wielu lat w ramach sktadek sasiedzkich remontowaliSmy nasza ulice
systemem gospodarczym. Kolejne budowy powodowaé beda dalsze niszczenie naszej drogi.

Kilka zdan od mieszkancow ulicy Brzozowe;.

Ustalajac przejecie ulicy Brzozowej od mieszkancow Wojt oraz Jego zastgpca zobowigzali si¢ do
szybkiego zakonczenia procedury, w przysztosci do remontu infrastruktury drogowej oraz
catkowitego wylaczenia z zabudowy mieszkaniowej gruntdw rolnych pomigdzy ul. Brzozowag a
nowym osiedlem przy ul. Lesnej. Obecnie przedstawiony projekt MPZP ktoci si¢ z wezesniejszymi
ustaleniami. Ponadto zwracamy si¢ z prosba o wywtlaszczenie obecnych wilascicieli spornego odcinka
ulicy Brzozowej, aby umozliwi¢ gminie przejecie catego pasa naszej ulicy.

W zwigzku z tym postulujemy o wtasciwg kolejnos¢ dziatan:

- catkowite przejecie ulicy Brzozowej przez gmine Rokietnica wlacznie z wywlaszczeniem spornego
odcinka naszej ulicy,

- remont nawierzchni ulicy Brzozowej na catej jej dtugosci, budowe o§wietlenia,

- uregulowanie warunkow zabudowy dzialek 10MNW oraz 11MNW z blokada zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (blizniaki lub budynki czterolokalowe) oraz ustugowe;j,

- zakaz budowy tacznikow ulic oznaczonych nr 11KR oraz 12KR.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3.|

3.Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, nie posiada
kompetencji ustawowej upowazniajacej by w jego ustaleniach zawiera¢ szczegdtowe informacje w
zakresie obowigzku wykonania remontu drog.
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Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w §9 ust. 1, Scisle
okreslaja rodzaj zabudowy mozliwy do realizacji na podstawie ustalen planistycznych, wskazujac
jednoznacznie, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem
MNW istnieje mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych (plan nie zaktada realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej). Wskazanie na tym
obszarze terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodne z obowiazujagcym Studium i
zasadne ze wzgledu na polozenie terenu przy istniejacej drodze wyposazonej w sieci infrastruktury
technicznej, na gruntach klas bonitacyjnych nie objetych ochrona, w sasiedztwie zwartej zabudowy.

Zaproponowany w planie miejscowym uktad komunikacyjny, oznaczony jako teren komunikacji
wewnetrznej, oznaczony symbolem 11KR stanowi kontynuacje i poszerzenie istniejacego uktadu
komunikacyjnego. Ustalenie uktadu komunikacyjnego 11KR jako tacznika drég publicznych
(oznaczonych symbolami KDZ i1 2KDD) ma na celu zapewnienie prawidtowej obstugi
komunikacyjnej terenéw inwestycyjnych w tym prawidlowej obstugi przez stuzby porzadkowe i
ratunkowe oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci uzbrojenia terenu z mozliwoscia zachowania
prawidlowych odlegtosci wynikajacych z norm technicznych.

Zadaniem uktadu komunikacyjnego, oznaczonego symbolem 12KR jest zachowanie dostepu do
drogi publicznej i obstuga komunikacyjna terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na
rysunku planu symbolem RN.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwatly Nr XXIII/215/2025
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kiekrz w rejonie ul. Kierskiej, ul. Lesnej i ul. Brzozowej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze. zm.) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1 Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1)Plan zaktada realizacje drég publicznych, zadania w zakresie realizacji tych drog prowadzi¢
bedzie Gmina Rokietnica oraz wlasciwy zarzadca drogi.

2)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne i
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

3)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

4)Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

5)Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

6) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosSci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXIII/215/2025
Rady Gminy Rokietnica
z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 6A1968AA-DACD-42D6-8443-2F0471F1496B. Podpisany Strona 1



 
  
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3393/302113-MPZP/mpzp_198/20250922T094808
       
         
           PL.ZIPPZP.3393/302113-MPZP
           mpzp_198
           20250922T094808        
      
       2025-09-29T02:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Kiekrz w rejonie ul. Kierskiej, ul. Leśnej i ul. Brzozowej
             
       
               2025-09-29
                   
                               
             
               2023-02-27               Granice aktu przygotowano na podstawie urzędowej kopii wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.                          
          
                   
             
               2023-03-23               Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Licencja nr GKG.GZW.4062.40.2023_3021_P                          
          
                     
                5819124.49427485 6416439.97551921 5819132.9533688 6416466.22858398 5819145.22440467 6416504.33480691 5819149.97330141 6416519.08189426 5819156.06212299 6416538.0496121 5819173.38251276 6416591.95164099 5819188.39339581 6416638.67808124 5819207.24110351 6416697.36422587 5819199.25240186 6416709.46062514 5819192.4799999 6416724.11000011 5819171.03999964 6416735.98999956 5819126.55000005 6416757.75999973 5819105.93999948 6416768.39999966 5819051.07000005 6416799.81999966 5818994.92630652 6416819.24376867 5818981.49048546 6416825.18245888 5818963.9416582 6416832.9391225 5818959.3716507 6416834.95908872 5818946.26438626 6416839.91295683 5818928.47595357 6416846.63606932 5818903.85301761 6416855.94228411 5818906.60000019 6416861.87000011 5818876.68999982 6416871.13999985 5818868.26000003 6416873.38999955 5818834.26942598 6416882.48400339 5818776.82000014 6416895.30999976 5818754.06999999 6416903.37999972 5818742.04066179 6416907.56433647 5818738.09723278 6416895.70794573 5818744.2570037 6416893.6504403 5818737.73000036 6416873.56999957 5818734.11000046 6416862.6899994 5818730.48 6416851.79999963 5818728.22999983 6416845.02999941 5818726.86000023 6416840.93999931 5818723.96000016 6416832.25999935 5818723.21999978 6416830.04999935 5818719.59999971 6416819.19999963 5818718.56000009 6416816.05999975 5818715.96999987 6416808.2900001 5818712.36999972 6416797.49000004 5818708.75 6416786.63999986 5818703.77000024 6416772.14999945 5818698.86356871 6416757.41949991 5818693.94999951 6416742.69000004 5818689.04409948 6416727.95601698 5818679.22463875 6416698.49250325 5818678.61309383 6416691.91776482 5818671.14892581 6416669.53179341 5818662.28235328 6416642.93979378 5818653.41581951 6416616.34786673 5818644.13943002 6416588.52668539 5818629.19274185 6416543.69942052 5818628.39791674 6416541.31562691 5818632.51660637 6416539.46403097 5818632.11403776 6416536.97170977 5818705.07582492 6416504.59162698 5818716.61477717 6416499.28947048 5818753.41714095 6416483.01403863 5818768.47059492 6416476.35681776 5818826.38844437 6416452.27522582 5818900.44171359 6416419.13707638 5818914.88270739 6416412.67153856 5818926.16604808 6416407.62042885 5819021.16842246 6416370.38467983 5819047.08590654 6416360.11440473 5819093.12477112 6416342.54489899 5819093.64628798 6416344.16442079 5819095.1900002 6416348.94999955 5819108.41135066 6416390.01593598 5819119.33254051 6416423.93059383 5819120.68235041 6416428.12229 5819124.49427485 6416439.97551921
      
               
               
               
                     
                                             
          
  
     
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3393/302113-MPZP/mpzp_198_rys_1/20250922T094808
       
         
           PL.ZIPPZP.3393/302113-MPZP
           mpzp_198_rys_1
         20250922T094808        
      
       2025-09-29T02:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Kiekrz w rejonie ul. Kierskiej, ul. Leśnej i ul. Brzozowej
       https://voxly.pl/f/b6477b51-4c65-4419-8c42-d4a3ded0a3cf/raster/55f8facb-8a78-4f68-9300-09d835871410/3021132_app_mpzp_198_rys_1.tif
               https://voxly.pl/f/b6477b51-4c65-4419-8c42-d4a3ded0a3cf/legend/1292b384-3b54-42e8-9d0f-e7bfe2b53a28/3021132_app_mpzp_198_rys_1_leg.jpg
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
       1000
               Zał.1. Projekt rysunku planu
                     2025-09-29
                   
    
  
       
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3393/302113-MPZP/mpzp_198_df_1ks_proj_uchw
       
         
           PL.ZIPPZP.3393/302113-MPZP
           mpzp_198_df_1ks_proj_uchw
        
      
        Projekt uchwały nr ../../.. z dnia ....... w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Kiekrz w rejonie ul. Kierskiej, ul. Leśnej i ul. Brzozowej


                         
         
           
             2025-06-28
          
           
             publikacja
          
        
      
                                        https://voxly.pl/f/b6477b51-4c65-4419-8c42-d4a3ded0a3cf/documents/35e9d052-3ea6-4c84-9789-ee12a1663cfd/mpzp_198_df_1ks_proj_uchw.pdf
                                        
  
     
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3393/302113-MPZP/mpzp_198_df_1ks_obw
       
         
           PL.ZIPPZP.3393/302113-MPZP
           mpzp_198_df_1ks_obw
        
      
       Obwieszczenie o 1 wyłożeniu projektu planu 
                         
         
           
             2025-06-28
          
           
             publikacja
          
        
      
                                        https://voxly.pl/f/b6477b51-4c65-4419-8c42-d4a3ded0a3cf/documents/76359ed5-3e75-4779-a015-59b55d7ec6ae/mpzp_198_df_1ks_obw.pdf
                                        
  
     
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3393/302113-MPZP/mpzp_198_
       
         
           PL.ZIPPZP.3393/302113-MPZP
           mpzp_198_
        
      
        Prognoza oddziaływania na środowisko
                         
         
           
             2025-06-28
          
           
             publikacja
          
        
      
                                        https://voxly.pl/f/b6477b51-4c65-4419-8c42-d4a3ded0a3cf/documents/ae9e17fd-4ac1-4932-8c1c-6405871dd208/mpzp_198_df_1ks_prog_srod.pdf
                                        
  
     
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3393/302113-MPZP/mpzp_198_df_1_przyst_uch
       
         
           PL.ZIPPZP.3393/302113-MPZP
           mpzp_198_df_1_przyst_uch
        
      
       Uchwała nr LXIII/536/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Kiekrz w rejonie ul. Kierskiej, ul. Leśnej i ul. Brzozowej
                           Rada Gminy Rokietnica
             
         
           
             2023-02-27
          
           
             publikacja
          
        
      
               2023-02-27
                                        https://voxly.pl/f/b6477b51-4c65-4419-8c42-d4a3ded0a3cf/documents/0c300325-5728-4dcc-9e16-b395b0376cdb/3021132_app_mpzp_198_df_1_przyst_uch.pdf
                           
                            
   
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 s/VpF7Rz1sOaFSvL9hUn6anm17na/5Ml/FObV2RTTps=
		
		 
			 
			 WCUCCVQrqtwzUnweuv/V/j9mRdENZDoRS8BXV/NzTeE=
		
	
	 
azfrFMeNJtL69ufhb3j3VZuluplIAaqQ7ef0Yrg4VuPlLGY2+fzGqpJ8oasyABAb
yFuu4/ssyy63iIQgSMojQd07f83ujSOFG+MkkZmfd2Y84ccLJKpVxC20dezDuoEE
6vnkLR2vLwupRCxICLI+EVdQjdcaHoVP4gVugSi4e6zVY4eEOjI9ieYm1VDn1V6E
RK65gbhiS8201hfTaC4CUZG5M+i7wUUk9PMqEVVbie7toDHXutZUXbxae8751vVI
Llleg2LItaRAFV8I01MPw2wixq/Z3bkAFZoKqaV6eyi4Zp3nI0qVmIVRuZm8ZLv+
ZyD04bpu73Yg03dkr/hoHg==
	
	 
		 Izabela Kinga Dziamska
		 
			 
				 
u0Nm+mSHpxEBatLlfWZRtG4U4jsWOKMzW4LQGILwTI8ll+Ee0HCup82BYi3DwshO
IT/EVCmebpZtM5By3Hp5DqzBgR7XEsJwmNLsXGthl2CheQIAzDiRpNIjZmMUxD4E
n/hDCcyvGmLt5xXPhJZhck+jrFxxOSKmIu9m5q1SAK/ep+Oj68/bRxX+Lxe/rtIm
fG0v092HUCCDX7N4QeLTrtqJtCH2o+Gu9tIWEf2r7rqcGyWVqkIC/9ov+KLx7ah/
rp3lmrnbU17ykcrFnOej9UtLq4bIBDcAkHNP2B1oodP1BKTm5ufgVyJ7vik1R5bW
nxfvoCbV0wRZvnWo4kOwHQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 495022976698915388338170073357127983360790308039
			
			 2.5.4.4=Dziamska, 2.5.4.42=Izabela Kinga, CN=Izabela Kinga Dziamska, 2.5.4.5=PNOPL-86072402948, C=PL
			 ==
			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2025-10-01T09:22:21.316Z
					 
						 
							 
								 
								 kDop/NksN0935+vXzFdwGgBSgtE=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 495022976698915388338170073357127983360790308039
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	

  

Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXIII/215/2025
Rady Gminy Rokietnica
z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kiekrz w rejonie ul.
Kierskiej, ul. Le$nej i ul. Brzozowej

Uchwalg Nr LXIII/536/2023 z dnia 27 lutego 2023 r. Rada Gminy Rokietnica przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kiekrz w rejonie ul.
Kierskiej, ul. Lesnej i ul. Brzozowe;.

W zwiazku z wystapieniem o opinie i uzgodnienia projektu planu przed dniem wejscia w zycie
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 1., poz.1688 ze zm.) przepisy stosuje si¢ w brzmieniu sprzed powyzszej zmiany.

Teren objgty opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki
polozone w pdinocno-wschodniej czgsci obrgbu Kiekrz, przy granicy z obrebem Rokietnica w rejonie drogi
powiatowej nr 2424P - ulicy Kierskiej oraz ulicy Leénej i ulicy Brzozowej. Od wschodu teren sgsiaduje z
linig kolejowg E-59 relacji Poznan — Szczecin. Lacznie plan obejmuje tereny o powierzchni catkowitej okoto
20,1 ha, dla ktoérego granice okreslono na rysunku planu.

Dla czesci terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rokietnica w miejscowosci Kiekrz, rejon ul. Lesnej i Kierskiej — ETAP 1 przyjetego uchwata Nr
XXXVIIl/413/2001 Rady Gminy Rokietnica z dnia 23 listopada 2001 r., opublikowanag w Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego Nr 162 poz. 4485 z dnia 21 grudnia 2001 r.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rokietnica przyjetym Uchwatg Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zm.,
dzialki objete planem przewidziane sa m.in. pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ciaglej lub
rozproszonej w potaczeniu z ktorymi wskazano tereny zabudowy ustugowej o ograniczonej czgstotliwosci
wystepowania. Dodatkowo w studium wskazano grunty rolne z zakazem zabudowy wraz z przebiegiem linii
elektroenergetycznej 220 kV relacji Poznan-Plewiska — Czerwonak i linii elektroenergetycznej 110kV wraz
z pasami technologicznym, w ktérych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Ponadto w
Studium wskazano wody ptynace i wody stojace oraz drogg powiatowa i drogi gminne i pozostate.

Zasadno$¢ uchwalenia planu wynika z koniecznosci ustalenia prawidtowych zasad
zagospodarowania obszaréw objetych opracowaniem, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
funkcjonalno - przestrzennych w obszarze planu oraz w jego okolicach.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Rokietnica ww. uchwaty z dnia 27 lutego 2023 r. wykonano
wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w przepisach
odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposodb zwyczajowo przyjety na
tablicach Urzedu Gminy Rokietnica i sotectwa Kiekrz w dniach od 17.04.2023 r. do 12.05.2023 r., o
podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i1 termin sktadania
wnioskow dotyczacych planu do 12.05.2023 r.

- zawiadomiono pismem o nr RZP.6721.2.2023 z dnia 17.04.2023 r. o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

- sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu

- projekt planu zostat przekazany wtasciwym instytucjg i organom do zaopiniowania i uzgodnienia;

- uzyskano wszystkie wymagane przepisami ustawy opinie i uzgodnienia;
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- w dniu 20 czerwca 2025 r. ukazato si¢ ogloszenie Wdjta Gminy Rokietnica nr RZP.6721.2.2023 o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Projekt planu zostat wytozony w dniach od 28.06.2025 r.
do 18.07.2025 r., termin skladania uwag do projektu planu zostal wyznaczony na dzien 1.08.2025 r.
Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 16.07.2025 r.;

- w ustalonych terminach wylozenia do publicznego wgladu wptynety 3 uwagi, dla ktorych Woéjt Gminy
Rokietnica podjat rozstrzygnigcie o sposobie ich uwzglednienia, odrzucajac przyjecie uwag;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skierowano do Rady Gminy Rokietnica do
zaopiniowania.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania

przestrzennego, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatacznik nr 4 do uchwaty stanowiacy zbior

danych przestrzennych i obejmuje nast¢pujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono w ustaleniach
planu zagadnienia okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w
prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
ochrony $rodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej uwzgledniono
poprzez wprowadzenie zapisow dotyczacych zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej w zwiazku z wystgpowaniem w obszarze
planu zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow regulujacych sposéb
zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisow odregbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego uwzgledniajacego
istniejagce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnos$ci terenu objgtego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg
istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wladania gruntami.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt 9), pkt 11) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ i jawnos¢. Jednoczes$nie udzielano
pelnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury
planistycznej. Instytucje i organy wilasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane
pisemnie, stosownie do ich wiasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢
wypowiedziec.

Plan szczegélowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociggowe;.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Plan zostal opracowany w oparciu o zasade zrOwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy
poszczegbdlnych komponentdéw, oceniajac miedzy innymi dostgpnos¢ komunikacyjna, obecny sposob
uzytkowania, walory przyrodnicze i wyst¢powanie form ochrony przyrody, obowigzujace dokumenty
planistyczne rowniez w sgsiedztwie przedmiotowego terenu oraz potencjat inwestycyjny. Na podstawie jej
wynikdw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spolecznego i
srodowiskowego. Wnioski i1 uwagi skladane do projektu planu zostaly rozstrzygnigte zgodnie z
wlasciwos$ciami organdow odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

- Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Plan w wigkszosci wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej oraz ustugowej o stosunkowo niskiej transportochtonnosci. Teren objety opracowaniem planu
przylega do istniejgcej sieci drog publicznych, zaproponowany uktad komunikacyjny stanowi kontynuacje
istniejacej sieci drogowe;j.

- Lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Obszar opracowania planu oddalony jest w odleglosci 1100 m od Wezta Przesiadkowego Rokietnica,
ktory jest zaliczony do stacji kolei metropolitalnej. Dojazd do centrum miasta Poznania linig kolejowa
zajmuje ok. 20 min.

- Zapewnianie rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajagcych  przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow.

Id: 6A1968AA-DACD-42D6-8443-2F0471F1496B. Podpisany Strona 3



Uktad komunikacyjny przylegajacy do terendow objetych planem oraz zaprojektowany stanowi sie¢ drog
publicznych o szerokosciach spetniajacych wymogi dla prawidlowego funkcjonowania, uwzgledniajac ruch
pieszy i rowerowy.

- Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na
unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie sposobu zagospodarowania o §cisle
okreslonej funkcji, gabarytach i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla
ochrony tadu przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego, wprowadzajace nowa funkcje zabudowy i
przyczyni si¢ do rozwoju przedmiotowego terenu oraz przyspieszy procesy inwestycyjne.

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Rokietnica przeprowadzit analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rokietnica. Uchwalenie planu wpisuje si¢ w tezy i wnioski zawarte w ,,Ocenie aktualnosci Studium i
Planow Miejscowych w Gminie Rokietnica”, przyjetej Uchwata nr LXXIII/641/2023 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r.

Stosownie do art. 15 wust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym szczegdélowy wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy zostat okreslony w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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