Elektronicznie podpisany przez:
I1zabela Kinga Dziamska
dnia 29 wrze$nia 2025 r.

UCHWALA NR XXI11/216/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rogierowko i w
miejscowosci Starzyny w rej. ul. Kosciuszki i ul. Rynkowej — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .,
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze.
zm.) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rogierowko iw
miejscowosci Starzyny w rej. ul. Ko$ciuszki i ul. Rynkowej — etap 1 po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, zatwierdzonego
uchwala nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r., ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000;

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) Zatacznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu oraz Zatacznik nr

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo—garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalna
odleglos¢ sytuowania budowli rolniczej, wiaty oraz Sciany zewnetrznej nadziemnej kondygnacji budynku
od linii rozgraniczajacej tereny, przy czym okapy, gzymsy, balkony, zadaszenia wejsciowe, schody
zewngtrzne, pochylnie moga wykraczac poza ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami IMNW i 2MNW;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;
3) tereny gruntdéw ornych oraz upraw, oznaczone symbolami od 1RNR do 4RNR;
4) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony symbolem WS;
5) teren lasu, oznaczony symbolem L;
6) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

7) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami od 1KR do 3KR;
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8) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL..

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslono na rysunku planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacj¢ budowli
rolniczych, budynkow i wiat zgodnie z liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;

2) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktoérych udziat powierzchni pelnej wynosi
nie wigcej niz 30%.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, zgodnie zustalonymi w planie
parametrami, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci budynkow
moze stanowi¢ kontynuacj¢ geometrii dachow cze$ci istniejacych;

2) przebudowe lub nadbudowe czeséci budynkow wykraczajacych poza linie zabudowy;

3) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach objetych planem z wyjatkiem terenow: L, RZM, od 1IRNR do 4RNR.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementow betonowych;
2) tablic i urzadzen reklamowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla zagospodarowanych terendw:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach IMNW i 2MNW,
b) zabudowy zagrodowej na terenie RZM;
2) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku w gminie
i przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwiazan opdzniajacych sptyw wod.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej w trakcie prowadzenia robot ziemnych przy realizacji inwestycji, zwigzanych
z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu w granicach terendw ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych nr AZP 51-26/8 oraz nr AZP 51-26/9, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych w zakresie zgodnym z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych symbolami IMNW i 2MNW ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60 m?2,

¢) wiat o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0.,4;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy 50%;
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4) udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 20%;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego z dachem stromym nie wigksza niz 8,4 m inie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 6 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wigksza niz 3 m,
d) wiat nie wigksza niz 3 m;
6) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego: dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dachu o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych nad takimi czgsciami budynku, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonow
1 tarasdw oraz czesci garazowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego: dach ptaski lub dach stromy,
c¢) wiat: dowolna;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

8) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych na dzialce budowlanej nie mniejszg niz dwa miejsca
na jeden lokal mieszkalny.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
zagrodowej, oznaczonego symbolem RZM ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych, magazynowych, inwentarskich;
¢) budowli rolniczych;
d) wiat;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy 30%;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego nie wigksza niz 8,4 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: nie wickszg niz 6 m inie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

c¢) budynkéw magazynowych, inwentarskich i budowli rolniczych: nie wigksza niz 12 m;
6) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego: dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dachu o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych nad takimi czgsciami budynku, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonow
1 tarasdw oraz cze$ci garazowe,

b) budynkow gospodarczo-garazowych: dachy plaskie lub strome,

c) budynkéw magazynowych, inwentarskich iwiat: dachy okacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 45°;

7) liczbg miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dzialce budowlanej nie mniejszg niz dwa miejsca
na jeden lokal mieszkalny.
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§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow gruntow
ornych oraz upraw, oznaczonych symbolami od 1RNR do 4RNR ustala sig:

1) uzytkowanie gruntow rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych oraz urzadzen budowlanych znimi zwigzanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych, oile ich lokalizacja nie naruszy przepisow
odrebnych, w tym w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu wod
powierzchniowych srédladowych, oznaczonego symbolem WS ustala si¢:

1) uzytkowanie wod powierzchniowych §rédladowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem §17
pkt 3,

2) dopuszczenie umacniania brzegéw w sposob umozliwiajacy wegetacje,
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow i1 urzadzen shuzgcych gospodarce wodne;j,
4) dopuszczenie lokalizacji ktadek i przepustow.

§ 11. W zakresie zasad zagospodarowania terenu lasu, oznaczonego symbolem L ustala si¢ gospodarowanie
gruntami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni
naturalnej, oznaczonego symbolem ZN ustala sig¢:

1) zachowanie zieleni naturalne;j;
2) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;
3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodow.

§ 13. W zakresie zasad zagospodarowania terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych
symbolami od 1KR do 3KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. W zakresie zasad zagospodarowania terenow drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i
2KDL ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drog i przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacji terendw objetych planem w granicach zloza woéd termalnych nr 15707 ,,Tarnowo
Podgorne GT-1".

§ 16. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
2) nie okresla si¢ zasad scalenia i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:

1) lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacji sieci drenarskiej, z dopuszczeniem jej przebudowy przy uzyskaniu stosownych pozwolen,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) lokalizacji istniejacego rowu, oznaczonego symbolem WS, z dopuszczeniem zmiany jego przebiegu lub
skanalizowaniem rowu przy zachowaniu jego ciggtosci i przepustowosci;
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4) przebiegu rurociggu naftowego DNS500, dla ktorego obowigzuje strefa bezpieczenstwa wyznaczona
w odleglosci 8m od osi rurociggu oraz z przebiegu rurociagu naftowego DN80O, dla ktérego obowigzuje
strefa bezpieczenstwa wyznaczona w odlegtosci 10 m od osi rurociggu.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w obrebie wszystkich terendow objetych planem, z zastrzezeniem, ze ich realizacja nie bedzie
wymagaé zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nieleSne oraz uzytkéw rolnych klasy III na cele
nierolnicze;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng icieplng zsieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie stosowania niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrdédet energii o mocy
osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wigkszej niz 150 kW na terenach RZM i RNR, z wylaczeniem
uzytkow rolnych klasy I11;

6) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewn¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.
§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) dostep do dziatek budowlanych zprzylegtych drég publicznych, w tym poprzez tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej;
2) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych.
§ 20. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury i ogrodzen zachowuja moc do czasu podjecia

przez Rad¢ Gminy Rokietnica uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Rokietnica

Izabela Dziamska
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXII1/216/2025
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 29 wrzesnia 2025 1.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXII1/216/2025
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 29wrzesnia 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rogierowko i w miejscowosci Starzyny
w rej. ul. Kosciuszki i ul. Rynkowej — etap 1

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:
dot. obszaru calego planu
Wydtuzenie etapu konsultacji o 3 miesiace.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni<;cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: I|

3. Uzasadnienie:

Wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu odbywa si¢ za zachowaniem
termindow oraz sposobow informowania interesariuszy wskazanych w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre§lonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$¢ uwagi:

dot. dzialki nr 9/12, teren 4RNR

Wylaczenie dziatki z opracowania planu, celem podzniejszego zagospodarowania pod budynek
mieszkalny jednorodzinny.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozslrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 2|

3. Uzasadnienie:

Z opracowania planu zostaty wylgczone dziatki, dla ktérych wydane zostaty decyzje administracyjne
lub potozone w sasiedztwie zwartej zabudowy miejscowosci Starzyny. Przedmiotowa dziatka
potozona jest w zwartym areale gruntéw rolnych. W potnocnej czgscei dzialki przebiegaja rurociagi
naftowe DN 500 i dn 800 wraz ze strefg bezpieczenstwa.
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§3.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres$¢ uwagi:
dot. dziatki nr 23/6, teren 2RNR
Wylaczenie dziatki z opracowania planu.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3|

3. Uzasadnienie:

Z opracowania planu zostaly wylaczone dziatki, dla ktorych wydane zostaty decyzje
administracyjne lub potozone w sasiedztwie zwartej zabudowy miejscowosci Starzyny.
Przedmiotowa dziatka potozona jest w zwartym areale gruntéw rolnych.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXII1/216/2025
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 29 wrzesnia 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rogieréwko i w miejscowosci Starzyny w rej. ul. Ko$ciuszki i ul. Rynkowej —
etap 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.), w zwiazku art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze. zm.) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
gminy Rokietnica.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w =zaleznosci od wielkosci S$rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2) Wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Id: CE19F543-D5D6-4BA6-9C23-1B298FA91278. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXII1/216/2025
Rady Gminy Rokietnica
z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR XXI11/216/2025
RADY GMINY ROKIETNICA
z dnia 29 wrzesnia 2025 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rogierowko i w miejscowosci Starzyny
w rej. ul. Kosciuszki i ul. Rynkowej — etap 1

Zgodnie z art. 3 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.) ksztaltowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwalg Nr
LXIX/583/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 28 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rogierowko i w
miejscowosci Starzyny w rej. ul. Kosciuszki i ul. Rynkowej. Uchwata wywolana zostalta w celu
zabezpieczenia gruntow potozonych w sasiedztwie drogi ekspresowej S-11 przed niekontrolowanym,
wprowadzanym w zalezno$ci od zapotrzebowania inwestoréw rozwojem zabudowy, opartym na
decyzjach o warunkach zabudowy. Taki rozwdj zabudowy mogltby doprowadzi¢ do realizacji
niekorzystnej, nieuporzadkowanej i spontanicznej zabudowy przy m.in. braku mozliwosci prawidtowej
obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu. Uchwatg objg¢to obszar o powierzchni ok. 46,55 ha. Niniejszy
etap 1 obejmuje cze¢$¢ o powierzchni ok. 39,48 ha.

W zwiazku z podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego przed dniem wejScia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz.1688 z pdzn. zm.), zastosowanie maja przepisy art. 67 ust. 3 ww. ustawy.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rokietnica teren objety planem obejmuje w swych granicach: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ciaglej lub rozproszonej (MN), tereny zabudowy zagrodowej
(siedliskowej) (RM), grunty orne z prawem zabudowy siedliskowej (RP1), pastwiska (PS), lasy (ZL),
wody plynace i wody stojace (WS). Ponadto w Studium wskazano granice strategicznych rezerw
terenowych, granice obszaru rdzenia osadniczego, obszary wystgpowania gruntow rolnych klasy III,
minimalng odleglos$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, strefe analiz relacji miedzy droga krajowag S-11 a terenami
przylegtymi, obowigzujaca dla sporzadzanych aktéw prawa miejscowego.

Zgodnie z regutg usankcjonowania stanu istniejgcego wskazang w Studium, w projekcie planu dla
istniejacych budynkow, potozonych na terenie przeznaczonym w Studium pod grunty orne z prawem
zabudowy siedliskowej (RP1), z dodatkowym wskazaniem pod strategiczng rezerwe terenowa (STR),
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (2MNW). Analogicznie
wyznaczono teren RZM, zgodnie ze stanem faktycznym, to jest w granicach funkcjonujacego
gospodarstwa rolnego.
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Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien projekt planu etapowano. W etapie 1 pozostawiono
grunty wskazane do ochrony przed zabudowa oraz grunty zabudowane. Pozostate tereny przeznaczono do
analizy 1 opracowania w ramach etapu 2.

W planie nie podj¢to ustalen w zakresie zasad scalania i1 podzialu nieruchomosci,
w zwigzku z brakiem wskazania potrzeby okre§lenia granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci oraz zasad scalania 1 podziatu nieruchomosci,
wynikajacym z analizy funkcjonalnej i wlasno$ciowej. Dla terenow zwigzanych z rolnictwem i
terenow lesnych zastosowanie maja przepisy odrgbne.

Tereny objete opracowaniem znajduja si¢ w granicach obszaru objgtego koncesjg nr
3/2019/L z 12.04.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i1 gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z na obszarze ,,Szamotuty — Poznan
Potnoc”, wazng do 12.04.2029 .

Stosownie do art. 15 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sig:

1) sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez wyznaczenie
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réoznych zasadach zagospodarowania,
zgodnie z ustaleniami studium,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajgcych
sposob zagospodarowania poszczegolnych terenow,

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych sposob gospodarowanie
odpadami, odprowadzanie $ciekow, oraz wod opadowych i roztopowych oraz zasady lokalizacji
obiektow budowlanych w kontekscie wystgpowania uzytkéw rolnych klasy Il oraz uzytkow
lesnych,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:
wskazano strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami: ustalono obowiazek zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $srodowisku, zgodnie zprzepisami odr¢bnymi, oraz lokalizacj¢ stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzglgdniono poprzez optymalne rozmieszczenie
projektowanych funkcji, w sposob nie budzacy konfliktow pomigdzy funkcja projektowana a
istniejacg zabudowa,

g) prawa wlasno$ci: ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszaja praw wilasnosci,

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjgto ustalen w tym zakresie, poniewaz
zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wlasciwych organow nie zachodzita taka
potrzeba,

1) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez zabezpieczenie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zasad i warunkow korzystania z drég publicznych;

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
umozliwiajgcych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia terenu,
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k) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej: uwzgledniono poprzez
publikacje ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zardéwno
obwieszczenia, jak iuchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentow wylozonych do
publicznego wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

1) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono poprzez
zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
proponowanymi rozwigzaniami,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:
uwzgledniono poprzez mozliwos$¢ rozbudowy sieci wodociagowe;;

2) sposéb  realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1ispoteczne): podjeto ustalenia chronigce istniejacy stan
zagospodarowania terenu;

3) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 4 wustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni: wykorzystano
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez usankcjonowanie istniejacego zagospodarowania terenu;

4) projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica oraz plandéw miejscowych na terenie gminy
Rokietnica”, przyjetej uchwatg Nr LXXII1/641/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia
2023 r. oraz wskazaniem podejmowania dzialan zmierzajacych do przyjmowania kolejnych
planow o charakterze ochronnym, utrzymujacym tereny rolne i lesne;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do =zakresu mozliwosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, to jest dostepnosci do drog publicznych i zapewnienia migjsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowych.
Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen planu bedg projektowane
zgodnie zzasadami techniczno - budowlanymi, okreSlonymi w przepisach odrebnych, w
szczegolnosci zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351
ze zm. oraz ) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2022 r. poz. 1225);

6) wplyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych.

Procedura opracowania planu przebiegala w sposob nastgpujacy:
1. Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostalo uchwata nr LXIX/583/2023 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 28 sierpnia 2023 r.
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2. Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego w gazecie
,»Gtos Wielkopolski” w dniu 28.11.2023 r., a obwieszczenie zostalo zamieszczone w
Biuletynie Informacji Publicznej gminy Rokietnica oraz wywieszone na tablicach ogtoszen
Urzgdu Gminy 1 sotectwa Starzyny - Rogierowko w dniach od 28.11.2023r. do
8.01.2024 r. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie ww. ogloszenia i obwieszczenia ztozono 1 wniosek.

3. Zgodnie z ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko Wo;t
Gminy Rokietnica wystapil: pismami Nr RZP.6721.10.2023 z dnia 28.11.2023 r. do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko.
Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu — pismo nr WOO-
111.411.444.2023.RJ1 z dnia 18.12.2023 r. oraz uzgodnienie Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu — pismo nr NS.9022.106. 2023.DK z dnia 13.12.2023 r.
naktada obowigzek opracowania prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 1 art. 52 ust. 112 w/w
ustawy.

4. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

pismem Nr RZP.6721.10.2023 z dnia 28.11.2023 r. zostaly zawiadomione o przystapieniu
do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.
Whioski przyjmowane byty w terminie do 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ztozono 11 wnioskow
przez organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania. Wojt Gminy Rokietnica, po
zapoznaniu si¢ ww. wnioskami, rozstrzygnal o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie
z ustaleniami zawartymi w tabeli “Wykaz wnioskdw ztozonych do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

5. Wojt Gminy Rokietnica, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzit, rozpatrujac jednoczesnie wnioski, projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rokietnica”, zawierajagcy cze$¢ tekstowg 1 graficzng wraz z ,,Prognoza
oddzialywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”.

6. Projekt planu pismami o znaku RZP.6721.10.2023 z dnia 7.11.2024 r. zostatl poddany
procedurze opiniowania i uzgodnien z instytucjami i organami w ustawowym terminie.

7. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu zaopiniowal projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko pismem nr NS.9022.106.2023.DK z dnia
6.12.2023 1.

8. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opini¢ w pismie Nr
WOO-I11.410.695.2024.AK.1 z dnia 4.12.2024 1.
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9. Do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien a nast¢pnie
projekt planu pismami o znaku RZP.6721.10.2025 z dnia 23.01.2025 r. zostal poddany
procedurze ponownego opiniowania i uzgodnien z cze¢$cia instytucji i organami w zakresie
ich kompetencji.

10. W wyniku dodatkowych analiz projekt zostat etapowany z wylaczeniem czesci terenow
do etapu 2.

11. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 8.07.2025 r. do 28.07.2025 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wskazana zostata na
dzien 17.07.2025r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego ukazato si¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu 30.06.2025r., a
obwieszczenie zostalo zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Rokietnica
oraz wywieszone na tablicach ogloszen Urzedu Gminy 1 solectwa Starzyny-Rogierowko w
dniach od 30.06.2025r. do 13.08.2025r. Informacja o wylozonym projekcie planu
opublikowana zostata w aktualnosciach na stronie gtowniej Gminy www.rokietnica.pl oraz

w elektronicznym Biurze Obstugi Interesanta w zaktadce konsultacje spoteczne. Projekt

opublikowany byl réowniez przy uzyciu platformy VOXLY w zakladce Konsultacje

spoteczne, z mozliwosci sktadania uwag przez elektroniczny formularz.

12. Do projektu planu, w terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wytozeniu

projektu planu do publicznego wgladu, wplynety 3 uwagi, ktére zostalty nieuwzglednione.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng
gminy, okre$long w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rokietnica podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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