Druk 229

UCHWALANR ...[..../1...
Rady Gminy Rokietnica
zdnia............... .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci: Rokietnica rejon ul.

Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Le$nej i ul. Grzybowej i w miejscowosci Mrowino do ul.
Radziwoja - etap 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.) oraz art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688 ze zm.),

Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

Dziat I. Ustalenia ogdine

§ 1. Ustalenia podstawowe

1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci: Rokietnica rejon ul.
Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Lesnej i ul. Grzybowej i w miejscowosci Mrowino do ul. Radziwoja —
etap 3, zwany dalej Planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica, zatwierdzonego uchwatg Nr
X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r., wraz ze zmiang, zatwierdzong
uchwatg Nr V/32/2019 Rady Gminy Rokietnica z dnia 28 stycznia 2019 r., zmiang, zatwierdzong
uchwatg Nr XVIII/156/2019 Rady Gminy Rokietnica z dnia 16 grudnia 2019 r. oraz zmiang
zatwierdzong uchwatg Nr LV/455/2022 Rady Gminy Rokietnica z dnia 20 czerwca 2022 r. oraz
zarzadzeniem zastepczym Wojewody Wielkopolskiego (znak IR-111.740.80.2023.7) z dnia 27 lipca
2023 r.

. Plan obejmuje teren wskazany na Rysunku Planu, zawarty wewnatrz granic obszaru objetego

planem, stanowigcy obszar potozony w miejscowosci Rokietnica i w miejscowosci Mrowino.

. Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniony w ust. 2 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej

Uchwaly i jest jej integralng czescia.

. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu

projektu Planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwalty i jest jej integralng czescia.

. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaly i jest jej integralng czescia.

. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej Uchwaty

i jest jej integralng czescia.

Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terendw objetych Planem dokonana po przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wiasciwosci
niniejszej Uchwaly, ktéra obowigzuje wowczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych
nieruchomosci w zakresie okre$lonym granicq obszaru opracowania.

§ 2. Definicje pojeé
llekro¢ w Uchwale jest mowa o:
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1) dachu dwuspadowym z naczétkami — nalezy przez to rozumie¢ odmiane dachu
dwuspadowego, w ktérym u zbiegu dwodch gtownych pofaci uksztattowane sg dodatkowe
dwie niewielkie tréjkatne potacie, majace kierunek spadku prostopadty do potaci gtéwnych
zakonczony na $cianach szczytowych;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego potaci sq nachylone pod katem
nie wigkszym, niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potaci sg nachylone pod katem
wiekszym, niz 12°;

4) dziatce naroznej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktorej granica przylega z co najmniej
dwach stron do terendw drog, na dtugosci co najmniej 35% jej catkowitego obwodu;

5) kacie nachylenia potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w stopniach, kat
jaki powstaje pomiedzy ptaszczyzng poziomg a ptaszczyzng wyznaczang przez wierzchnie
elementy pokrycia dachu;

6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ punkt wskazany na
Rysunku Planu, zlokalizowany w miejscu wystepowania zmiany rodzaju linii zabudowy, o
jakich mowa w pkt. 7 i pkt. 8;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie definiujacg minimalng
odlegios¢, w jakiej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw od terenéw o innych funkcjach,
wyznaczong na Rysunku Planu;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie definiujgca obowigzujacq
odlegios¢, w jakiej nakazuje sie sytuowanie budynkéw od terenéw o innych funkcjach,
wyznaczong na Rysunku Planu, przy czym odpowiednio do dtugosci obowigzujacej linii
zabudowy musi by¢ na niej zlokalizowane co najmniej 60% lica budynku lub budynkéw
odpowiadajacej tej linii, z wytaczeniem balkonéw, wykuszy;

9) przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumieC przepisy prawa inne, niz ustawy, na
podstawie ktorych uchwalono niniejszg Uchwate;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie terenu,
ktdrego realizacja w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje
facznie co najmniej 30% jego powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkdw przyjmuje
sie ich powierzchnig netto;

11) przeznaczeniu rownorzednym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu,
ktorego realizacja moze koegzystowaC lub zastepowaé w czeéci lub catodci inne
przeznaczenie dopuszczone planem na danym obszarze;

12) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia terenu,
ktérego realizacja w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje
facznie mniej niz 30% jego powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkdw przyjmuje sie
ich powierzchnig zabudowy;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomo$¢ gruntowa, czesé
nieruchomosci gruntowej badz grupe catych i czesci nieruchomosci gruntowych w rdznej
konfiguracji, dla ktérych ustalono wspoine przeznaczenie;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazong w
procentach, a okreslajacg stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na danej
dziatce do powierzchni dziafki;

15) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowy ustug réznych, to jest
wszystkich pdl dziatalnosci klasyfikowanych w przepisach odrebnych jako ustugi, z
wytaczeniem ustug handlu realizowanych na powierzchni netto przekraczajacej 2000 m2.

§ 3. Oznaczenia obowigzujace w Uchwale

1. Obowigzujagcym oznaczeniem w Uchwale stanowigcym jednoznaczne odniesienie ustalen
zagospodarowania przestrzennego i zabudowy do konkretnej czesci obszaru opracowania jest kod
terenu.
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2. Obowigzujacym objasnieniem umownym wskazujagcym przeznaczenie jest literowe oznaczenie na
koncu kazdego kodu terenu.

3. Objasnienia, o jakich mowa w ust. 2, moga by¢ tworzone ze skrotow, ktérych znaczenie obowigzuje
wedtug ponizszego zestawienia:

1) MJ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustugowe;

ZP - teren zieleni urzadzonej;

KDD - teren drogi publicznej klasy D;

KDX - teren komunikacji pieszo-rowerowej i samochodowej;

KDW - teren drogi wewngtrzne;.

~N O O b W
~— — — ~— — ~—

§ 4. Oznaczenia obowiazujace na Rysunku Planu oraz oznaczenia o charakterze informacyjnym

1. Obowigzujgacymi oznaczeniami na Rysunku Planu sg oznaczenia uzyte w Uchwale, wskazane w § 3.

2. Obowigzujgcym oznaczeniem na Rysunku Planu sg barwne pola powigzane z objasnieniem
literowym przeznaczenia terenu w taki sposob, Ze kolor tta odpowiada temu objasnieniu.

3. W odniesieniu do przeznaczenia i zagospodarowania terendw, w tym podejmowanych dziatan
inwestycyjnych polegajacych na budowie lub przebudowie, z wytaczeniem remontow, obowigzujg
oznaczenia ujete w legendzie i na Rysunku Planu, ktorymi sa;

1) granica obszaru Planu;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia SN 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej;
4. Na Rysunku Planu umieszcza sie dodatkowe oznaczenia o charakterze informacyjnym, ktérymi sg;
1) linia rozgraniczajaca istniejacego i docelowego uktadu drogowego poza granicami Planu;
2) opis istniejacych drog poza granicami Planu.

Rozdziat 1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Ogolne zasady przeznaczenia terenéw

1. Przeznaczenia terenow okre$la sie w ustaleniach szczegdtowych.

2. llekro¢ w Planie ustalono mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia podstawowego lub przeznaczenia
uzupetniajgcego, kazda z tych form przeznaczenia moze by¢ realizowana niezaleznie od siebie lub
tacznie z innymi dopuszczonymi formami, o ile ustalenia szczegoétowe nie wskazujg inaczej.

Rozdziat 2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Ogélne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W miejscach zmiany rodzaju linii zabudowy, oznaczonych na Rysunku Planu, wskazuje sie zmiane
linii nieprzekraczalnej na linie obowigzujaca, wzglednie zmiane linii obowigzujacej na linie
nieprzekraczalna.

2. Budynek spetnia wymaganie sytuowania w obowigzujace;j linii zabudowy takze wéwczas, gdy:

1) poza te linie wysuniete sg okapy, rynny, rury spustowe, elementy zadaszen nad wejsciami,
szyldy, state oprawy oswietleniowe, jesli wysuniecie to nie jest wieksze niz 1,00 m;
2) poza te linig wysuniete sg balkony lub wykusze, jesli wysuniecie to nie jest wieksze niz 1,50 m;

3
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3) schody lub spoczniki, jesli wysuniecie to nie jest wieksze niz 0,80 m.
3. Do czasu podjecia uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektdw matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Gminy Rokietnica:

10)

na terenach MJ i MN dopuszcza sie sytuowanie szyldow, lecz wytacznie na budynkach, z
zastrzezeniem ze wielko$¢ ich powierzchni reklamowej nie moze przekracza¢ 1,0 m?, a ich
wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 1,00 m.

na terenach MJ i MN zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych;

na terenie MN/U dopuszcza sie sytuowanie wolnostojacych szyldéw, z zastrzezeniem ze
wielko$¢ ich powierzchni reklamowej nie moze przekraczaé 2,5 mz, a ich wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ 2,50 m.

na terenach MN/U dopuszcza sie sytuowanie szyldow na budynkach, z zastrzezeniem ze
wielko$¢ ich powierzchni reklamowej nie moze przekraczac¢ 5,0 m, a ich wysoko$¢ nie moze
przekraczac¢ 1,50 m.

na terenach MN/U dopuszcza sie sytuowanie wolnostojacych tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem, ze wielko$¢ ich powierzchni reklamowej nie moze
przekracza¢ 1,25 m?, a ich wysokos¢ nie moze przekracza¢ 1,00 m, natomiast taczna
powierzchnia wszystkich tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na jednej dziatce
budowlanej nie moze przekraczac 2,5 mz;

na terenach MN/U zakazuije sie sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych na dachach budynkoéw;

w ramach zabudowy i zagospodarowania zakazuje sie sytuowania innych, niewymienionych
w Planie, form reklamy;

zakazuje sie podsSwietlenia szylddw w sposéb powodujacy taki sposdb emisji Swiatta
bezposredniego lub odbitego przez dowolny emiter Swiatta, ze bedzie ono przekracza¢
natezenie 25 Ix na granicy terendw zieleni naturalnej potozonych w zasiegu oddziatywania
o$wietlenia;

zakazuje sie podSwietlenia szyldow w sposob powodujgcy taki sposdb emisji Swiatta
bezposredniego lub odbitego przez dowolny emiter Swiatta, Ze bedzie ono przekraczac
natezenie 50 Ix na granicy dziatki emitenta;

zakazuje sie podswietlenia szyldow w sposob powodujacy ucigzliwosci dla uzytkownikow
ruchu drogowego.

Rozdziat 3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania

krajobrazu

§ 7. Ogdlne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1.

2.

Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w

rozumieniu przepisow odrebnych.

Zakazuie sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej

infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha.
Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wptywem obiektow infrastruktury obowigzujg zasady okreslone

w rozdziale 10.
. Nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nakazuje sie w zakresie okre$lania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, traktowanie

wyznaczonych w Planie terenow:
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1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MJ, jak tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej MN/U, jak tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

4)  zieleni urzadzonej ZP, jak tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej

§ 8. Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego obowigzuje nakaz zachowywania zasad okreslonych w
przepisach odrebnych.

Rozdziat 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 9. Przestrzenie publiczne na obszarze Planu

1. Terenami przestrzeni publicznej wystepujacymi na obszarze Planu sa;
1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na Rysunku Planu symbolem 1ZP;
2) teren drdg publicznych klasy D, oznaczony na Rysunku Planu symbolem 1KDD.
2. Poza warunkami, zasadami i standardami ksztattowania zagospodarowania okreSlonymi w
Rozdziale 10 dla terendéw drdg publicznych nie okresla sie innych szczeg6lnych wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy

§ 10. Ogodlne zasady ksztattowania zabudowy

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy okre$la sie w ustaleniach
szczegotowych, odpowiednio dla kazdego terenu.

2. llekro¢ w ustaleniach szczegdtowych okreslono maksymalna intensywnos¢ nadziemng zabudowy, a
nie okreslono maksymalnej intensywno$ci zabudowy, rozumie sie przez to, ze maksymalna
intensywno$¢ nadziemna zabudowy wyznacza rownoczesnie maksymalng intensywnos¢ zabudowy.

3. O ile nie wskazano inaczej w ustaleniach szczegdtowych, zakazuje sie przekraczania maksymalne;
wysokosci  budowli wynoszacej 8,00 m, z zastrzezeniem Zze dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych i stupowych stacji elektroenergetycznych zakazuje sie przekraczania
maksymalnej wysokosci wynoszacej 12,00 m.

4. Dopuszcza sie w granicach obszaru Planu lokalizacje budowli i sieci infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji tej infrastruktury.

5. Dopuszcza sie dowolng powierzchnie minimalng dziatki przeznaczonej wytacznie pod infrastrukture
techniczng, o ile pozwala ona na lokalizacje tej infrastruktury.
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Rozdziat 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. Wody podziemne i tereny gérnicze

1. Na terenach objetych obszarem Planu znajdujg sie udokumentowane ztoza wod termalnych Tarnowo
Podgorne GT-1, nr 15707.
2. Tereny wymienione w ust. 1 podlegajg ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 12. Tereny objete scalaniem i podziatem

1. Nie ustala sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw dla ktorych zgodnie z Planem ustalono
przeznaczenie pod zabudowe:
a) mieszkaniowq jednorodzinng wolnostojacg 800 m2 w granicach terendéw 1MJ, 2MJ,
3MJ i 4MJ,
b) mieszkaniowg jednorodzinng 600 m2 w granicach terenéw 1MN i 2MN,
¢) mieszkaniowo jednorodzinng oraz ustugowg w granicach terenu 1MN/U 600 m?;
d) mieszkaniowo jednorodzinng oraz ustugowa w granicach terenu 2MN/U 800 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terendw dla ktérych zgodnie z Planem ustalono
przeznaczenie pod zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg lub mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowg 20,00 m.
b) mieszkaniowg jednorodzinng 15,00 m;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 70° do
110°, z zastrzezeniem ust. 4.

3. Regulacje okre$lone w ust. 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych na cele publiczne, dziatek na
potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej innych niz publiczne, dziatek pod drogi
wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz tereny zieleni w tym lasy.

4. Ustala si¢ wydzielanie dziatek tak, aby ich granice byty zgodne z wyznaczonymi na cze$ci graficznej
Planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. Tereny objete zakazem zabudowy

1. Na terenach ZP, KDD, KDX i KDW ustala sig zakaz budowy budynkéw.

2. Na catym obszarze Planu zakazuje sie budowy elektrowni wiatrowych.

3. Na catym obszarze Planu zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej lub zaktaddw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe] w
rozumieniu przepiséw odrebnych.
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Na terenach 1MJ, 2MJ i 2MN w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetyczne;
Sredniego napiecia SN 15kV, wynoszacym 7,50 m na strone od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii zakazuje sie lokalizacji, mogacych powodowac kolizje z tg linig wszelkich budynkow,
budowli i roslinno$ci wysokiej, z zastrzezeniem dopuszczenia realizacji drég oraz infrastruktury
podziemnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Na terenach 2KDW i 4KDW, w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetyczne;
Sredniego napiecia SN 15kV, wynoszacym 7,50 m na strone od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii zakazuje sie lokalizacji, mogacych powodowac kolizje z tg linig wszelkich budowli i
roslinno$ci wysokiej, z zastrzezeniem dopuszczenia realizacji drég oraz infrastruktury podziemnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. Tereny, na ktorych okreslono szczegdlne warunki zagospodarowania

1.

Na terenach 1MJ, 2MJ, 2MN, 2KDW i 4KDW, w granicach pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15kV, dopuszcza sie realizacje przeznaczenia
terenu okreslonego w ustaleniach szczego6towych dla tego terenu, w przypadku przebudowy
istniejacych obiektow elektroenergetycznych w sposob niekolidujgcy z zagospodarowaniem i
zabudowg dopuszczong na terenie.

llekro¢ na danym terenie ustalono w drodze ostatecznych decyzji administracyjnych, przed wejéciem
w zycie Planu, przeznaczenie niezgodne z przeznaczeniem wskazanym w Planie, dopuszcza sig
zachowanie takiego przeznaczenia ograniczonego wytgcznie do obiektow lub ich czesci, dla ktorych
wydano decyzje administracyjna.

. llekro¢ na danym terenie ustalono w drodze ostatecznych decyzji administracyjnych, przed wejsciem

w zycie Planu, sytuowanie zabudowy wykraczajacq poza wyznaczone w Planie linie obowigzujace
lub nieprzekraczalne, dopuszcza sie zachowanie takiego wysunietego obrysu wytgacznie w
przypadku remontow i przebudowy, w wyniku ktorych nie zwiekszajq sie gabaryty budynku.

llekro¢ na danym terenie ustalono w drodze ostatecznych decyzji administracyjnych, przed wejsciem
w zycie Planu, parametry zabudowy i zagospodarowania przekraczajgce parametry okreslone w
niniejszej uchwale, mogg by¢ one zachowane w przypadku przebudowy, jednak zakazuje sie ich
zwiekszania.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 i ust. 4 zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy budynkdw

wysunietych poza obowigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdziat 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 15. Zasady ogolne

1.

Ogdlne warunki, zasady i standardy ksztattowania zagospodarowania terenu dla terenow
komunikacji polegajg na nakazie zagospodarowania terenéw komunikacji i transportu drogowego w
Sposob spetniajacy wymogi techniczne okreslone dla drdg pozarowych, w przypadku wykorzystania
tych terendw na cele ochrony przeciwpozarowej, wedtug przepisow odrebnych.

. llekro¢ wskaznik miejsc do parkowania nie jest okreslony liczbg catkowita, lecz zawiera utamkowq

warto$¢, okresla sie taczng, wyliczong liczbe miejsc do parkowania z zaokragleniem utamka w gore,
do najblizszej warto$ci catkowitej.

§ 16. Tereny drog.

1.

W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez istniejace |
projektowane w Planie drogi wewnetrzne i publiczne, ktore to powigzanie sg z zewnetrznym uktadem
komunikacji drogowej lub obstuge komunikacyjng bezposrednio poprzez zewnegtrzny ukfad
komunikacji drogowej przylegty do granic Planu.
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2. Okre$la sie linie rozgraniczajace terenéw drogi dojazdowej KDD jako granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 17. Ogdlne warunki dotyczace wyznaczania miejsc do parkowania

1. Nakazuje sie wyznaczanie miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. llekro¢ okresla sie dla danego terenu minimalng liczbe miejsc do parkowania, kazde miejsce
zZlokalizowane w garazu moze by¢ zaliczone do okre$lonego minimum.

3. Nakazuje sie wyznaczanie co najmniej dwdch miejsc do parkowania przypadajgcych na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MJ.

4. Nakazuje sie wyznaczanie co najmniej dwoch miejsc do parkowania przypadajacych na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN lub na jeden lokal mieszkalny w budynku
ktdrego czes$¢ stanowi powierzchnie mieszkaniowg na terenie MN/U.

5. Zakazuje sie wyznaczania miejsc do parkowania dla samochoddw ciezarowych na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MJ oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

6. Nakazuje sie¢ wyznaczanie dla zabudowy ustugowej lub zabudowy, ktérej cze$¢ stanowi funkcja
ustugowa, co najmniej:

1) 2,5 miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych przypadajacych na 100 m?
powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub budynku ktorego cze$¢ stanowig ustugi, lecz
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na jeden lokal ustugowy, na terenie MN/U;

2) 2,5 miejsca do parkowania dla samochoddw osobowych przypadajacych na 100 m2 powierzchni
catkowitej budynku ustugowego, lecz nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na jeden lokal
ustugowy;

3) 2 miejsc do parkowania dla motocykli przypadajacych na kazde 1000 m? powierzchni catkowite;
budynku ustugowego lub budynku ktdrego cze$¢ stanowig ustugi, lecz nie mniej niz 1 miejsca
postojowego na jeden budynek;

4) 10 miejsc do pozostawienia roweréw przypadajgcych na 1 budynek ustugowy lub budynek
ktdrego czes¢ stanowig ustugi.

§ 18. Zasady ksztattowania infrastruktury i obstugi terenéw w media

1. Na obszarze objetym Planem ustala sie dopuszczenie prowadzenia ciggdw infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej publicznej, drog zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, z zachowaniem zasad wyznaczania
przebiegdw tych sieci okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi terendw wymagajacych obstugi infrastrukturainej
polegajace na dopuszczeniu:

1) lokalizowania przytaczy zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w miejscach umozliwiajgcych
dostep dla odpowiednich stuzb z terenu ogolnodostepnego.

2) wyznaczania wraz z ciggami infrastruktury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony,
zgodnie z aktualnymi przepisami.

3. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady zasilania obiektow w ciepto i chtdd polegajace na:

1) dopuszczeniu, do wytwarzania energii cieplnej i chtodu, zastosowania paliw ptynnych,
gazowych i statych, charakteryzujacych sie wskaznikami emisji okreslonymi w przepisach
odrebnych, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczeniu zasilania w ciepto i chtod z mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne Zzrédta
energii, traktowanych jako zrodto zapewniajgce catkowite lub czesciowe zapotrzebowanie w
ciepto i chtod.

4. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady obstugi obiektow w zwigzane z dostawami energii
elekirycznej, polegajace na dopuszczeniu zasilania w energie elekiryczng z istniejacych i
projektowanych staciji transformatorowych poprzez sie¢ elektroenergetyczna.



Druk 229

5. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady obstugi obiektéw w zwigzane z dostawami gazu,
polegajace na dopuszczeniu zasilania w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.

6. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady obstugi obiektow w zwigzane z dostawami wody i
odbiorem Sciekow, polegajace na:

1) dopuszczeniu zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, a
wytacznie w przypadku jej braku lub braku mozliwo$ci technicznych wykonania przytacza
dopuszczenia wykonywanie studni i uje¢ wod podziemnych;

2) dopuszczeniu odprowadzania $ciekow bytowych z terendw zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszczeniu odprowadzania $ciekéw przemystowych z terenéw zabudowy do sieci
kanalizacyjnej, po ich stosownym podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady realizacji sieci elektroenergetycznych i sieci
o$wietlenia, polegajace na:

1) dopuszczeniu lokalizacji, a takze przebudowy sieci elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszczeniu przebudowy sieci elektroenergetycznych z  kolidujgcym planowanym
zagospodarowaniem terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady realizacji sieci gazowych, polegajace na
dopuszczeniu lokalizacji, a takze przebudowy sieci gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady realizacji sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
polegajace na:

1) dopuszczeniu lokalizacji, a takze przebudowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczeniu przebudowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych z kolidujgcym planowanym
zagospodarowaniem terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi, a takze w zakresie zapewnienia ciggtosci sieci melioracyjnej, polegajace na:

1) dopuszczeniu odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie danej dziatki
lub do wdd otwartych zlokalizowanych na terenie dziatki, a w przypadku niemoznosci
efektywnej absorpcji wod opadowych i roztopowych na tej dziatce, do kanalizacji deszczowej,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszczeniu lokalizacji zbiornikéw retencyjnych oraz odprowadzania do nich, po uprzednim
podczyszczeniu, wdd opadowych i roztopowych, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

3) zakazie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na tereny drog publicznych i innych
terendw publicznych oraz wykorzystywania do tego celu drogowych urzadzen wodnych.

1. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady zwigzane z infrastrukturg stuzacg ochronie
przeciwpozarowej, polegajace na:

1) nakazie zapewnienia systemow zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych w postaci
hydrantéw zewnetrznych, ktdre moga by¢ realizowane w postaci hydrantow wolno stojacych
lub hydrantéw, ktore mogg by¢ wbudowane w elewacje frontowe budynkow, jesli miejsce
wbudowania jest potozone na linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu,

2) nakazie zapewnienia systemow zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych w postaci
hydrantéw wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczeniu wykorzystania zbiornikéw wodnych do celéw ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4) zakazie lokalizowania w przestrzeniach drég publicznych elementéw zagospodarowania terenu,
ktore stanowityby przeszkode dla zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z trescig przepisow
odrebnych, o ile nie wyznaczono odrebnej drogi pozarowey;

5) nakazie trwatego utwardzenia wszystkich dojS¢ do wyjs¢ ewakuacyjnych z obiektéw
budowlanych;
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6) zakazie sktadowania materiatdw niebezpiecznych pozarowo w budynkach, z wyjatkiem
wyznaczonych do tego celu i wyodrebnionych pozarowo zgodnie z przepisami odrebnymi
pomieszczen zlokalizowanych w kondygnacji podziemnej;

7) zakazie wyznaczania stref zagrozenia wybuchem w jakimkolwiek budynku.

Rozdziat 11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw

§ 19. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Na obszarze Planu obowigzuje koncesja PGNiG S.A. w Warszawie nr 3/2019/L z dnia 12.04.2019
roku na poszukiwanie i rozpoznawanie ztz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze "Szamotuty — Poznan Pétnoc”, wazna do dnia
12.04.2029 roku, udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie (obecnie
ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku).

2. Ustalenia dla obszaru objetego Planem w zakresie zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, obowigzujg do
czasu wejscia w zycie, regulujacej te ustalenia, uchwaty Rady gminy, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych.

Dziat II. Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 12. Tereny 1MJ, 2MJ, 3MJ i 4MJ

§ 20. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych
zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

§ 21. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 25%;
2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacq 0,40;
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 30%;
) obowigzujace linie zabudowy, w odlegtosciach wskazanych na Rysunku Planu;
) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegto$ciach wskazanych na Rysunku Planu;
) dopuszczenie wznoszenia budowli pemigcych funkcje wiat garazowych, o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 50 m2;
8) zakaz przekraczania maksymalnej wysokos$ci wiat garazowych wynoszacej 4,00 m;
9) dopuszczenie krycia wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii.
2. W ramach zabudowy:
1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym;
2) dopuszcza sie budowe budynkéw, o jakich mowa w pkt 1, nie wyzszych niz o dwdch
kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;
3) zakazuje sie wykonywania kondygnacji podziemnych;

3
4
5
6
7
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4) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw o jakich mowa w pkt 1
wynoszacej 8,40 m;

5) zakazuje sie przekraczania maksymalinej szeroko$ci elewacji frontowej budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wynoszacej 16,00 m, lecz nie wigcej, niz wynosi szerokoS¢ dziatki
pomniejszona 0 8,00 m;

6) nakazuje sie krycie dwukondygnacyjnych cze$ci budynkéw o jakich mowa w pkt 1 dachami
stromymi dwuspadowymi, symetrycznymi, lub dwuspadowymi z naczotkami, symetrycznymi,
0 obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°
natomiast dla jednokondygnacyjnych czesci tych budynkdéw dopuszcza sie krycie dachami
ptaskimi lub stromymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowe;j
od 35° do 45°%

7) dopuszcza sie zadaszenia nad wejsciami do budynkéw lub wjazdami do garazy, bedace
dachami ptaskimi, o ile Zaden z tych dachéw nie przekracza powierzchni 5,00 m2;

8) dopuszcza sie zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym petnigcym
funkcje garazu na jednej dziatce, przy czym budynek garazowy uznaje sie za budynek
gospodarczy;

9) dopuszcza sie budowe budynkoéw gospodarczych jednokondygnacyjnych;

10) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkéw gospodarczych wynoszace;
4,50 m;

11) zakazuje sie przekraczania maksymalnej szerokosSci elewacji frontowej budynku
gospodarczego wynoszacej 7,00 m;

12) dopuszcza sie krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie
nachylenia pofaci dachowej od 35° do 45°, z zastrzezeniem pkt. 6;

13) nakazuje sie dobdr kata nachylenia dla budynku gospodarczego identyczny z katem
nachylenia stromej czeSci dachu budynku mieszkalnego, jesli budynek mieszkalny jest kryty w
czesci lub catosci dachem stromym.

3. W ramach dziatan na istniejacej zabudowie:

1) dopuszcza sie remont, renowacie i rozbiorke budynkéw;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw pod warunkiem spetnienia
ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy.

4. Na terenach 1MJ i 2MJ, w granicach pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia SN 15kV:

1) nakazuje sie uwzglednienie zasad zgodnie z zapisami § 13, ust. 4, z dopuszczeniem zasad
okreslonych w pkt. 2;

2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem zasad zagospodarowania i
zabudowy o ktoérych mowa w ust. 1, ust. 2 i ust. 3, w przypadku skablowania i zmiany trasy
linii elektroenergetyczne.

5. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 800 m2.

Rozdziat 13. Tereny 1MN i 2MN

§ 22. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako wolnostojacej lub w
zabudowie blizniaczej.

§ 23. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
11
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 25%;

2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;

3) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,40;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 30%;

5) obowigzujace linie zabudowy, w odlegtosciach wskazanych na Rysunku Planu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegto$ciach wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie wznoszenia budowli petigcych funkcje wiat garazowych, o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 50 m?;

8) zakaz przekraczania maksymalnej wysoko$ci wiat garazowych wynoszacej 4,00 m;

9) dopuszczenie krycia wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii.

2. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza sie na jednej dziatce budowlanej zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym lub nie wiecej niz jednym budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym blizniaczym;

2) dopuszcza sie budowe budynkéw, o jakich mowa w pkt 1, nie wyzszych niz o dwdch
kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;

3) zakazuje sie wykonywania kondygnaciji podziemnych;

4) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw o jakich mowa w pkt 1
wynoszacej 8,40 m;

5) zakazuje sie przekraczania maksymalnej szeroko$ci elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wynoszacej 9,00 m;

6) dopuszcza sie krycie dwukondygnacyjnych czesci budynkow o jakich mowa w pkt 1 dachami
ptaskimi lub dachami stromymi dwuspadowymi, symetrycznymi, o obowigzujacej poziome;j
kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45° natomiast dla
jednokondygnacyjnych cze$ci tych budynkéw dopuszcza sie krycie dachami ptaskimi lub
stromymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°,

7) dopuszcza si¢ zadaszenia nad wejsciami do budynkéw lub wjazdami do garazy, bedace
dachami ptaskimi, o ile zaden z tych dachéw nie przekracza powierzchni 5,00 mz;

8) dopuszcza sie zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym petnigcym
funkcje garazu na jednej dziaice, przy czym budynek garazowy uznaje sie za budynek
gospodarczy;

9) dopuszcza sie budowe budynkow gospodarczych jednokondygnacyjnych;

10) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszace;
4,50 m;

11) zakazuje sie przekraczania maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej budynku
gospodarczego wynoszacej 7,00 m;

12) dopuszcza sie krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie
nachylenia pofaci dachowej od 35° do 45°, z zastrzezeniem pkt. 13;

13) nakazuje sie dobdr kata nachylenia dla budynku gospodarczego identyczny z katem
nachylenia stromej czeSci dachu budynku mieszkalnego, jesli budynek mieszkalny jest kryty w
czesci lub catosci dachem stromym.

3. W ramach dziatan na istniejacej zabudowie:

1) dopuszcza sie remont, renowacje i rozbiorke budynkdw;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw pod warunkiem spetienia
ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy.

4. Na terenie 2MN, w granicach pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
SN 15kV:

1) nakazuje sie uwzglednienie zasad zgodnie z zapisami § 13, ust. 4, z dopuszczeniem zasad

okreslonych w pkt. 2;
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2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem zasad zagospodarowania i
zabudowy o ktorych mowa w ust. 1, ust. 2 i ust. 3, w przypadku skablowania i zmiany trasy
linii elektroenergetyczne;.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 600 mz;

Rozdziat 14. Tereny 1MN/U i 2MN/U

§ 24. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych

RN =

zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Rownorzednym przeznaczeniem dominujgcym sg ustugi.

Dopuszcza sie taczenie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 11 ust. 2 w jednym budynku.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jako wolnostojgcej lub w zabudowie zwarte;.

W ramach zabudowy ustug zakazuje si¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego, realizowanych na
powierzchni netto przekraczajacej 2000 m2,

§ 25. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

1.

2.

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 30%;

2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,05;

3) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,60;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,90;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 25%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegto$ciach wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie wznoszenia budowli petnigcych funkcje wiat garazowych, o powierzchni nie
przekraczajacej 35 m2 na jeden lokal mieszkalny lub ustugowy, lecz nie przekraczajacej
tacznej powierzchni 80 mz;

8) zakaz przekraczania maksymalnej wysokosSci wiat garazowych wynoszacej 4,50 m;

9) dopuszczenie krycia wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii.

W ramach zabudowy:

1) dopuszcza sie na jednej dziatce budowlanej zabudowe dowolng liczbg budynkéw mieszczacych
przeznaczenie podstawowe;

2) dopuszcza sie budowe budynkéw, o jakich mowa w pkt 1, nie wyzszych niz o dwdch
kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;

3) dopuszcza sie wykonywanie kondygnacji podziemnych, lecz jedynie w przypadku gdy
kondygnacje te bedg miesci¢ wytacznie miejsca do parkowania, pomieszczenia gospodarcze
lub pomieszczenia techniczne;

4) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw o jakich mowa w pkt 1
wynoszacej 8,40 m;

5) nie ogranicza sie szerokosci elewacji frontowej budynkéw;

6) dopuszcza sie krycie budynkéw dachami ptaskimi lub dachami stromymi dwuspadowymi,
symetrycznymi, o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 25°
do 45°, wzglednie dowolng kombinacjg dachdw ptaskich i stromych o obowigzujacej poziomej
kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 45°;

7) dopuszcza sie zadaszenia nad wejSciami do budynkoéw lub wjazdami do garazy, bedace
dachami ptaskimi, o powierzchni 5,00 m2, przy czym w przypadku zadaszen nad wejsciami do
lokali ustugowych dopuszcza sie ich taczenie w nieprzerwany cigg, jesli co najmniej 75%
powierzchni tego zadaszenia przepuszcza Swiatto;
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8) zakazuje sie sytuowania budynkéw gospodarczych, w tym petigcych funkcje garazu, z
wyjatkiem budynkow garazowych podziemnych.
3. W ramach dziatan na istniejacej zabudowie:
1) dopuszcza sie remont, renowacie i rozbiorke budynkéw;
2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkdéw pod warunkiem spetnienia
ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy.
4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych:
1) o minimalnej powierzchni 600 m? na terenie 1MN/U.
2) o minimalnej powierzchni 800 m2 na terenie 2MN/U.

Rozdziat 15. Teren 1ZP

§ 26. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem terenu jest zieler urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia o jakim mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
1) parkéw;

2) skwerdw;
3) placow;

4) chodnikéw;

5) Sciezek rowerowych;

6) obiektow matej architektury, w tym w szczegdInosci takich, jak tawki, murki, ogrodki skalne,
kosze na odpady, elementy oswietlenia wysokiego i niskiego, pergole, altany o konstrukcii
lekkiej, to jest drewnianej lub o stalowej z wypetnieniem drewnianym lub murowanym, misy,
donice, tablice pamigtkowe, pomniki, wodotryski;

7) placoéw zabaw i gier;

8) pdl gier i pdl stuzacych rekreacji i wypoczynkowi;

9) sieci infrastruktury techniczne;.

10) skanalizowanych lub otwartych urzadzen melioracyjnych.

§ 27. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0%;
2) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,00;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy, niz 70%;
4) dopuszczenie realizacji elementéw zagospodarowania terenu w odlegtosci 0,00 m a takze
dowolnej innej odlegtosci od dziatek sasiednich, w tym od innych terenéw.
5) zakaz wznoszenia wiat;
6) nakaz stosowania gatunkow rodzimych w urzadzaniu terenéw:
7) nakaz pozostawienia terenu jako ogdéinodostepnego, bez mozliwosci jego grodzenia;

Rozdziat 16. Teren 1KDD

§ 28. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem jest teren drogi publicznej klasy D.
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§ 29. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%;

2) nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych okreslonych na
Rysunku Planu w powigzaniu z sgsiadujacym terenem drogowym, pofozonym poza obszarem
opracowania, oznaczonym linig rozgraniczajaca uktadu drogowego poza granicami Planu;

3) nakazie realizacji alei zieleni wysokiej ztozonej z dwdch szpaleréw drzew lisciastych wzdtuz
catej drogi publicznej 1KDD, po jednym szpalerze z kazdej strony drogi;

4) dopuszczenie prowadzenia ciggow infrastruktury technicznej w poprzek oraz wzdtuz drogi.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 17. Teren 1KDX

§ 30. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem jest komunikacja pieszo-rowerowa i samochodowa.

§ 31. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,00;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%;

3) nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslonych na
Rysunku Planu w powigzaniu z sasiadujacym terenem drogowym,

4) dopuszczenie budowy urzadzen ograniczajacych ruch pojazdéw, w szczegélnosci takich jak
bariery, porecze, stupki, szykany i inne, z zastrzezeniem obowigzku pozostawienia przestrzeni
przejazdu dla 0sdéb niepetnosprawnych;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

6) dopuszczenie prowadzenia ciggow infrastruktury technicznej w poprzek oraz wzdtuz drogi.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 18. Tereny 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW

§ 32. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem jest droga wewnetrzna.

§ 33. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,00;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%;
3) nakazie wyznaczenia pasa drogowego o szeroko$ci minimalnej 10,0 m,
4) dopuszczeniu budowy urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczegolnosSci
takich jak garby, szykany, bariery przystaniajgce i inne, w tym takich urzadzen, ktore
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miejscami zawezajg pole przejazdu do minimalnej szeroko$ci wymaganej przepisami
odrebnymi;
5) dopuszczenie prowadzenia ciggow infrastruktury technicznej w poprzek oraz wzdtuz drogi.
2. Dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziat 1. Ustalenia korcowe

§ 34. Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze

Na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 24 pazdziernika 2024 roku, znak
DNL.tr.602.107.2024 przeznacza si¢ na cele nierolnicze wystepujace granicach obszaru Planu grunty
rolne klasy IlIb.

§ 35. Optaty z tytutu art. 36, ust. 4 Ustawy.

Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15 %.

§ 36. Podmiot wykonujacy Uchwate
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rokietnica.

§ 37. Termin obowigzywania ustalenn Uchwaly

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przygotowanie: Armageddon Biuro Projektowe: Robert Baretkowski, Lukasz Wardeski
Ewa Zagdanska Starszy Inspektor ds. zagospodarowania
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ... r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci: Rokietnica rejon
ul. Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Le$nej i ul. Grzybowej i w miejscowosci Mrowino
do ul. Radziwoja — etap 3

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony we wschodniej czesci
miejscowosci Mrowino, w rejonie ul. Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Le$nej i ul. Grzybowej
1 w migjscowosci Mrowino do ul. Radziwoja — etap 3, stanowi obszar o powierzchni ok. 3,37 ha.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustugowej, teren zieleni urzadzonej,
teren drogi publicznej klasy D, teren komunikacji pieszo-rowerowej i samochodowej, teren drogi
wewnetrzne;.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostatlo wykonaniem analiz
dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami obowiazujacego ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica” zatwierdzonego Uchwata Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z
dnia 27 czerwca 2011r. (na dzien przyjecia planu Studium posiada cze¢$ciowa zmiang zatwierdzona
uchwata Nr V/32/2019 Rady Gminy Rokietnica z dnia 28 stycznia 2019 r., cze$ciowa zmiang
zatwierdzong uchwalag Nr XVIII/156/2019 Rady Gminy Rokietnica z dnia 16 grudnia 2019 r.
cze$ciowa zmiane, zatwierdzong uchwatg Nr LV/455/2022 Rady Gminy Rokietnica z dnia 20 czerwca
2022 roku. oraz zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Wielkopolskiego (znak IR-I11.740.80.2023.7) z
dnia 27 lipca 2023 r. — zmiany dotyczg terenow zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu
miejscowego). Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium, ktore wskazuje dla
obszaru objetego planem jako mozliwe kierunki rozwoju: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ciaglej lub rozproszonej, tereny zabudowy ustugowej, w tym tereny zabudowy ustug
roznych, z wylaczeniem ustug handlu realizowanych na powierzchni netto przekraczajacej 2000 m?
czy tereny drog.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci: Rokietnica rejon
ul. Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Lesnej i ul. Grzybowej i w migjscowosci Mrowino do ul.
Radziwoja — etap 3, realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawa”.

W zwiazku z podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego 1 wystapieniem o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.1688 ze zm.) zastosowanie majg przepisy art. 67 ust. 3 pkt 4 ww.
ustawy zmieniajgce;j.

W szczegolnosci ustanowienie planu miejscowego uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2
ustawy, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nisko, Srednio intensywnej i zwartej z uzupelieniem o zabudowe
ustugowg, rozumianej jako rozwoj zurbanizowanej tkanki Rokietnicy.

Czesciowo zachowana zostaje skala, charakter i intensywno$¢ zabudowy w stosunku do zabudowy
sgsiadujacych obszarow inwestycyjnych, a cze$ciowo na obszarach skrajnych, peryferyjnych ta
intensywnos$¢ zostaje zmniejszana, w celu naturalnego wygaszania struktur zurbanizowanych. Plan
kontynuuje zatozenie urbanistyczne oparte o wydzielone drogi publiczne oraz o istniejacy i
projektowany sgsiadujacy z planem szkielet komunikacyjny, w tym uktad komunikacyjny ustalony w
sgsiadujacych obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy) spetniaja zapisy § 7 uchwaty.

Uwzglednienie wymogéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz  dobr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy) spetniaja zapisy §8 uchwaty.

Projektowana struktura przestrzenna obszaru uwzglednia ponadto, ochrong zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy)
poprzez zapewnienie odpowiednich parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, gabarytow obiektow, wskaznikow intensywnosci zabudowy czy szerokosci
uktadu komunikacyjnego.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i1 interesow
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ustawy, bioragc pod uwage w szczegdlnosci walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy), prawo wiasnos$ci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy) oraz
potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Ze wzgledu na wielko$¢ 1 lokalizacje obszaru objetego zmiang planu, nie wystapily natomiast
szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13
ustawy) spetnia istniejace, a zabezpiecza projektowane, uzbrojenie zlokalizowane i dopuszczane
w liniach rozgraniczajacych terenow drog.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy w planie miejscowym okresla si¢ w zaleznos$ci od potrzeb granice
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci. W przedmiotowym
Planie ze wzgledu na aktualng struktur¢ podzialu geodezyjnego i wiasnosciowego terenu oraz
istniejgce formy zabudowy i zagospodarowania terenu nie stwierdzono potrzeby okreslenia granic
obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Udzial spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskow w dniach
0d 21.09.2017 r. do 20.10.2017 r., okres wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 24.12.2024 r.
do 17.01.2024 r. oraz okres ponownego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 23.07.2025
r.do 13.08.2025 r. w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej www.rokietnica.pl i
w zaktadce konsultacje spoteczne elektronicznego biura obstugi interesanta (E-BOI) a takze w panelu
konsultacji spotecznych w systemie informacji przestrzennej dedykowanym planowaniu
przestrzennym na platformie VOXLY .pl.

Ponadto w celu zachowania jawno$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji w przedmiotowej sprawie.

Projektowane planem zatozenie urbanistyczne, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenia, co realizowane jest poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ustawy),
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu (art. 1 ust. 4
pkt 2 ustawy) — przebieg linii autobusowych w korytarzu komunikacyjnym zlokalizowanym przy ul.
Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Lesnej i ul. Trakt Napoleonski oraz w niewielkiej odlegtosci 1,5 km od
terenu objetego Planem do stacji kolejowej Rokietnica (relacja linii Poznan-Szczecin). Ponadto
rozwiazania przestrzenne planu uwzgledniaja, utatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy).

Uchwata stanowi realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ustawy, tj. dazenia
do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy, tj.
kontynuuje i domyka istniejace kwartaty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zurbanizowane;j
czesci Rokietnicy, w oparciu o istniejacg infrastrukture techniczng i drogowa.

Sporzadzenie planu jest tym samym zgodne z wynikami ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica oraz planow miejscowych na terenie
gminy Rokietnica”, przyjetej uchwata Nr LXXII1/641/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia
2023 r.; w zwigzku z bardzo duza dynamika demograficzng, rozwojem stref zurbanizowanych
wykraczajacych poza zaktadane tempo rozwoju przestrzennego, istotne zmiany prawne i faktyczne
(np. likwidacja linii przesylowych, zmiany uktadu komunikacyjnego, reorientacja niektérych potrzeb
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Gminy) oraz wystepowanie obszarow, na ktorych maja miejsce konflikty przestrzenne, ze wzgledu na
fakt koegzystencji funkcji o sprzecznym lub wzajemnie ucigzliwym profilu w powyzszej analizie
zawarta jest rekomendacja do podejmowania nowych regulacji w zakresie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wptywu na
finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy), wykonane obliczenia wykazaty
ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia w zwigzku z koniecznosciag wykupu gruntow pod tereny
publiczne oraz budowy drog publicznych, ich zagospodarowania oraz utrzymania oraz
zagospodarowania innych przestrzeni publicznych, w tym w szczegdlnosci obszarow zieleni. Skutek
ten natomiast nie jest natychmiastowy i roztozony bedzie w czasie w zwiazku z realizacja tych zadan,
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
gminy Rokietnica.

1. Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwata Nr XXXVI1/358/2017 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 24 kwietnia 2017 roku.

2. Plan obejmuje dziatki potozone w miejscowosci Rokietnica w rejonie ul. Szamotulskie;j,
ul. Szkolnej, ul. Lesnej i ul. Grzybowej i w miejscowosci Mrowino do ul. Radziwoja,
o powierzchni ca 3,37 ha, dla ktérych (dla etapu 3) granice okre$lono na rysunku planu.

3. Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ukazaty
si¢ ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego w gazecie ,,Glos
Wielkopolski” w dniu 21.09.2017 1., a obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie
internetowej www.rokietnica.pl oraz wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i
solectwa Rokietnica w dniach 21.09.2017 r. do 23.10.2017 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
ww. ogloszenia i obwieszczen, wplynely dwa wnioski indywidualne.

4. Zgodnie z ustawa o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1405) Wojt Gminy Rokietnica wystgpit: pismem Nr RZP.6721.14.2017 z
dnia 20.09.2017 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz pismem
Nr RZP.6721.14.2017 z dnia 20.09.2017r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu — pismo nr WOO-IIL.411.430.2017.JM1.1 z dnia
19.10.2017 r. oraz uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Poznaniu — pismo nr NS-52/3-246/17 z dnia 28.09.2017r. naktada obowigzek opracowania
prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 11 2 ustawy.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem
Nr RZP.6721.14.2017 z dnia 20.09.2017r. zostaly zawiadomione o przystapieniu
do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.
Whioski przyjmowane byly w terminie do dnia 20.10.2017 r. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ztozono 14 wnioskdw (pism) przez organy wlasciwe
do jego uzgadniania i opiniowania. Wojt Gminy Rokietnica, po zapoznaniu si¢ ww.
wnioskami, rozstrzygnal o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w tabeli
”Wykaz wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rokietnica, ul. Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Lesnej i ul. Grzybowej i w miejscowosci
Mrowino do ul. Radziwoja”.

6. Wojt Gminy Rokietnica, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzil, jednocze$nie rozpatrujac wnioski, projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rokietnica”, zawierajacy czgs¢ tekstowa 1 graficzng wraz z ,,Prognoza oddziatywania
na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

7. W zwigzku z zmiang zakresu terytorialnego obszaru objetego planem, tj. jego zmniejszenie
poprzez etapowanie projekt planu jako etap 2 zostal poddany procedurze opiniowania i
uzgodnien z instytucjami i organami w ustawowym terminie. Projekt planu uzyskat stosowne
opinie i uzgodnienia.
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8. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu zaopiniowal projekt planu wraz

z prognozg oddziatywania na §rodowisko pismem NS.9011.5.24.2024.DK z dnia 01.02.2024 r.

9. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opini¢ w pismie Nr WOO-

111.410.42.2024.MM.3 z dnia 13.02.2024 1.

10.Ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania zgody na cele nierolnicze i niele$ne dla gruntéw rolnych

11.

12.

IIT klasy bonitacyjnej nastapito dalsze etapowanie projektu. W toku procedury projekt Planu
(dla etapu 3), na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 24 pazdziernika
2024 roku, znak DNI.tr.602.107.2024 uzyskal zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
5,4087 ha gruntéw rolnych klasy IlIb (cze$¢ z gruntdw dla ktérych uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze potozona jest na terenie wytaczonym z granic opracowania
do odrebnej procedury).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu
zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 24.12.2024 r. do 17.01.2025 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu
16.01.2024 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
ukazato sie¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu 16.12.2024 r. a obwieszczenie zostalo
zamieszczone na stronie internetowej www.rokietnica.pl oraz wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy i sotectw Rokietnica i Mrowino w dniach od 16.12.2024 r. do 3.02.2025 .

Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga, ktéra zostala rozpatrzona przez Wojta
Gminy Rokietnica.

13.W zwigzku z ponowna zmiang zakresu terytorialnego obszaru objetego planem, tj. jego

14.

15.

16.

17.

zmniejszenie poprzez etapowanie projekt planu zostal wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od 23.07.2025 r. do
13.08.2025 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sig¢
w dniu 29.07.2025 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, ukazato si¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu 15.07.2025r. r. a
obwieszczenie zostato zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Rokietnica
oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy i sotectw Rokietnica i Mrowino w dniach
od 15.07.2025 r. do 1.09.2025 r. Informacja o wylozonym projekcie planu opublikowana
zostala w aktualnosciach na stronie gltéwniej Gminy www.rokietnica.pl oraz w
elektronicznym Biurze Obstlugi Interesanta w zaktadce konsultacje spoleczne. Projekt
opublikowany byt réowniez przy uzyciu platformy VOXLY w zakladce Konsultacje
spoteczne, z mozliwosci sktadania uwag przez elektroniczny formularz.

Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wyltozeniu projektu
planu do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi.

Wojt Gminy Rokietnica zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Gminy Rokietnica projekt uchwaty, celem uchwalenia.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Rokietnica stwierdzita, ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica”.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rokietnica, w miejscowosci: Rokietnica rejon ul. Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Lesnej i ul.
Grzybowej i w miejscowosci Mrowino do ul. Radziwoja — etap 3, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego terenu.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Rokietnica
zdnia................. r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci: Rokietnica rejon ul. Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Le$nej
i ul. Grzybowej i w miejscowosci Mrowino do ul. Radziwoja — etap 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688 ze zm.),

Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: podmiot gospodarczy, w ustawowo okre§lonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

W rozdziale 8. paragraf 34. dotyczacym Terenu KX wnioskuje dopisanie ,,z dopuszczeniem ruchu
kotowego".

W rozdziale 3. paragraf 25. dotyczacym Terenu 1 MN/U i 2MN/U pkt. 4 wnioskuje o okreslenie
minimalnej powierzchni zabudowy dla 1 MN/U i 2MN/U na 500m? tylko w przypadku jezeli nie
wptynetaby ta zmiana na przewlektos¢ procedowania.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni§cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 |

3. Uzasadnienie:
Przeznaczenie KX zaklada wytacznie dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego. Nie zaklada sie i
nie widzi uzasadnienia do dopuszczenia ruchu innych pojazdéw w granicach przedmiotowego terenu.

Polityka przestrzenna gminy, w celu stanowienia ladu przestrzennego nie zaklada zwigkszania
gestosci zabudowy w przedmiotowym obszarze poprzez dopuszczanie dziatek o wnioskowanej
powierzchni 500 m?. W obszarze planu, dla terendow zwigzanych z mieszkalnictwem, przewiduje sie w
zaleznos$ci od kwartatu, wydzielanie dziatek o minimalnej powierzchni 600, 800, czy tez 1000 m?.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ................ r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci: Rokietnica rejon ul. Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Le$nej i ul. Grzybowej
i w miejscowosci Mrowino do ul. Radziwoja — etap 3, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688 ze zm.)

Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne i
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

2)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrgbnych.

3)Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

4)Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

5)Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci srodkoéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2) Wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Druk 229

Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ...............l r.

dane przestrzenne



