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UCHWALANR........
RADY GMINY ROKIETNICA
zdnia ....oveveieeenanen.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rogierowko w rej. ul. Polnej dla dz. ewid. nr 856/42 i 856/43

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz.1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 ze zm.) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rogierowko w rej. ul. Polnej dla dz. ewid. nr 856/42 1 856/43 po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rokietnica, zatwierdzonego uchwata nr XI/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27
czerwca 2011 r., ze zmianami.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) Zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

3) Zatacznik nr 3 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek
planu oraz Zalacznik nr 3.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo—garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garaz lub budynek laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania wiaty oraz S$ciany zewnetrznej
nadziemnej kondygnacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny, przy czym okapy,
gzymsy, balkony, zadaszenia wejSciowe, schody zewnetrzne, pochylnie moga
wykracza¢ poza t¢ lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktérej co najmniej
jedna z zewngetrznych $cian budynku powinna przylega¢ na minimum 50% jej dtugosci,
z wyjatkiem budynkéw gospodarczo—garazowych i wiat, dla ktérych linia ta stanowi
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nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, przy czym okapy, gzymsy, balkony, zadaszenia
wejsciowe, schody zewnetrzne, pochylnie moga wykracza¢ poza t¢ lini¢ o nie wigcej
niz 1,5 m.

§3. 1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami
od IMNW do 3MNW;
2) teren tak 1 pastwisk oznaczony symbolem 1RNL;
3) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZN i 2ZN;
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR;
5) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkéw 1 wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw malej architektury;
2) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktérych udziat
powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 30%.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej na terenach od IMNW do 3MNW.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z przgstami z prefabrykowanych elementow
betonowych.

§5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w  Srodowisku jak dla
zagospodarowanych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od
1IMNW do 3MNW;

2) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci 1 porzadku w gminie oraz przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z dopuszczeniem realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod
opadowych na terenie nieruchomosci 1 rozwigzan opdzniajacych splyw wod;

5) uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych;

6) zagospodarowanie pasow zieleni izolacyjnej zielenia wielopigetrowa, ztozong
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z gatunkOw o gestym poszyciu, gwarantujagcych dlugotrwale utrzymanie zieleni,
odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacych barier¢ funkcjonalng i optyczna, przy
czym 50% nasadzen musi stanowi¢ zielen wysoka;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
od IMNW do 3MNW, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 60 m?,
¢) wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,4;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy 50%;
4) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego z dachem stromym nie wicksza niz 8,4 m i nie wigcej niz
dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego nie wigksza niz 6 m inie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna,
¢) wiat nie wigkszg niz 3 m;
6) geometri¢ dachow:
a) budynku mieszkalnego: dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dachu
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czg$ciami budynku,
jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wej$¢, balkonoéw 1 tarasow oraz czesci garazowe,
b) budynku gospodarczo-garazowego: dach stromy,
¢) wiat: dowolna;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
8) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dzialce budowlanej nie
mniejsza niz dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny.

§8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenu tgk 1 pastwisk, oznaczonego symbolem 1RNL, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ze ich
realizacja nie wplynie na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych.
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§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN, ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych, rozumianych jako
place zabaw i sitownie zewnetrzne, o wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu.

§10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR, ustala si¢
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania
terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drég 1 przepisami
odrebnymi.

§12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacji terenéw objetych planem w granicach ztoza wod termalnych nr
15707 ,,Tarnowo Podgorne GT-1".

§13. 1. W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie okresla si¢ obszarow, ktore wymagajag wszczgcia procedury scalania
1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Dla procedury scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
odrebnych ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu;

2) szerokos¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktérego
odbywac si¢ bedzie obstluga komunikacyjna nie mniejszy niz 70° 1 nie wigkszy niz
110°.

§14. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z:
1) lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
2) przebiegu rurociggu naftowego DN500, dla ktoérego obowigzuje strefa bezpieczenstwa
wyznaczona w odlegtosci 8 m od osi rurociggu oraz przebiegu rurociggu naftowego
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DNS8O00, dla ktorego obowigzuje strefa bezpieczenstwa wyznaczona w odlegtosci 10 m
od osi rurociggu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej w obrgbie wszystkich terenow objetych planem;

2) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ elektryczng 1 cieplng z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odregbnymi;

3) odprowadzanie $ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala si¢:
1) dostep do dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych, w tym poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) liczbe miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z wymaganiami okres§lonymi w przepisach odrgbnych.

§17. W zakresie sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury
1 ogrodzen zachowuja moc do czasu podjgcia przez Rad¢ Gminy Rokietnica uchwaly,
o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§18. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacag naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 15%.

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§20. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przygotowanie: Joanna Razmuk-Mikotajczak Biuro Projektow A+U
Ewa Zagdanska Starszy Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY GMINY ROKIETNICA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rogierowko w rej. ul. Polnej dla dz. ewid. nr 856/42 i 856/43

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr
V1/40/2024 Rady Gminy Rokietnica z dnia 23 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rogieréwko w rej. ul. Polnej dla dz. ewid. nr 856/42 1 856/43. Uchwata wywotana zostala
w celu okreslenia zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium, ustalenia obstugi komunikacyjnej oraz uwzglednienia wymagan
ochrony $rodowiska, w tym przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Uchwatg objgto obszar o powierzchni ok. 4 ha.

W niniejszej procedurze planistycznej zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), zwanej dalej zmiang
u.p.z.p., zgodnie z ktoérymi:

1) stosuje si¢ przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16
ust. la oraz art. 17 pkt 6 w brzmieniu nadanym zmiang u.p.z.p.;

2) przepisy art. 15 ust. 1 1 art. 20 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu og6lnego w danej gminie (...).

Projekt planu opracowano zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 2404).

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rokietnica teren objety planem obejmuje w swych granicach: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ciaglej lub rozproszonej (MN), grunty orne
z prawem zabudowy siedliskowej (RP1), przebieg linii rurociggu naftowego wysokiego
ci$nienia oraz kabla Swiattowodowego, wraz ze strefg bezpieczenstwa. Dodatkowo
w studium wskazano przebieg linii elektroenergetycznej 220 kV (2x400kV) relacji Poznan
Plewiska — Pila Krzewina wraz z pasem technologicznym, ktorej lokalizacja zostata
przeniesiona na tereny potozone w zachodniej czg¢éci gminy.

W  granicach opracowania planu nie ma terenéw objetych ustaleniami
obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sig¢:
1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury 1 urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami studium,

b) potrzeby zréwnowazonego rozwoju: uwzgledniono poprzez ustalenie funkcji
mieszkaniowej jako rozszerzenia istniejgcej tozsamej funkcji w sgsiedztwie
opracowania, zgodnie z ustaleniami Studium, bez naruszenia réwnowagi
przyrodniczej z uwagi na brak wystepowania obszaréw chronionych przyrodniczo,

c¢) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposob zagospodarowania poszczegdlnych terenow,

d) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszenia podatnosci na zmiany
klimatu: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych sposob
gospodarowania  odpadami, odprowadzanie §ciekow, wodod  opadowych
i roztopowych, sposob wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow
— zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym m.in. uchwata Nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw.
W granicach opracowania nie wystepuja grunty rolne klas I-III. Tereny objete
planem polozone sa w granicach ztoza wod termalnych nr 15707 "Tarnowo
Podgorne GT-1". W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na srodowisko ze wzgledu na catkowity
powierzchni¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca okoto 1,5 ha, pozostawiajac mozliwos$¢ lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie z uwagi na brak wystepowania
obiektéw objetych ochrong konserwatorska,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osOb ze szczegbdlnymi potrzebami: wustalono obowigzek zapewnienia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
oraz lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez rozszerzenie istniejgcej
w sasiedztwie funkcji mieszkaniowej na niezagospodarowanie tereny w obrebie
planu oraz sformutowanie szczegdtowych zasad zabudowy tych terenow,

h) prawa wlasno$ci: ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszajg praw
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wlasnosci,

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wtasciwych organéw nie
zachodzita taka potrzeba,

J) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez zabezpieczenie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, terenu na poszerzenie istniejgcej drogi - ul. Polnej
oraz zasad 1 warunkéw korzystania z drég publicznych oraz poprzez uwzglednienie
stref bezpieczenstwa od rurociggdw naftowych, to jest obszary wokot rurociggéw
naftowych, wyznaczone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu 1
Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu ptynnego,
rurociagi przesytowe dalekosigzne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2017 r. poz. 1707);

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen umozliwiajacych
rozbudowe 1 budowe nowych sieci uzbrojenia terenu,

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez zapewnienie partycypacji spotecznej,

m) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
1 mozliwos$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludno$ci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociagowej,

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1 $rodowiska: ustalenia planu pod funkcje mieszkaniowe 1 rolnicze
wykluczajag mozliwos¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;,

p) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju
produkcji rolniczej: w projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zwigzane
z rolnictwem oraz wskazano pasy zieleni izolacyjnej na terenach mieszkaniowych;

2) organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci
wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne: w projekcie planu uwzgledniono czgSciowo postulaty
zawarte w ztozonych wnioskach 1 uwagach;

3) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy: wykorzystano walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez polozenie terendw objetych planem przy dwoch drogach
publicznych: ul. Polnej i ul. Poznanskiej;
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4) projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Rokietnica, stanowigcej zalacznik do  Uchwaly
nr LXXII1/641/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r. oraz
wskazaniem podejmowania nowych regulacji w zakresie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z bardzo duzg dynamika demograficzna,
rozwojem stref zurbanizowanych wykraczajacych poza zaktadane tempo rozwoju
przestrzennego, istotne zmiany prawne i faktyczne oraz wystegpowanie obszarow, na
ktorych maja miejsce konflikty przestrzenne, ze wzgledu na fakt koegzystencji funkc;ji
o sprzecznym lub wzajemnie ucigzliwym profilu;

5) spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu
mozliwos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest dostepnosci
do drég publicznych izapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowych. Wszelkie obiekty
budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen planu beda projektowane
zgodnie z zasadami techniczno - budowlanymi, okreslonymi w przepisach odrgbnych,
w szczegolnosci zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U.
72024 . poz. 725 ze zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225);

6) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: prognozuje si¢, ze ustalenie
nowych terendw mieszkaniowych przyczyni si¢ do zwigkszenia dochodow gminy
poprzez wplywy z optat planistycznych, optat adiacenckich oraz podatku od
nieruchomosci, gmina poniesie koszty zwigzane z realizacja ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego t.J. realizacjg infrastruktury drogowej —
projektowanym poszerzeniem drogi lokalnej ulicy Polnej (KDL).

Tereny objete opracowaniem znajdujg si¢ w granicach obszaru objetego koncesja nr
3/2019/L z 12.04.2019 r. na poszukiwanie 1rozpoznawanie zt6z ropy naftowej 1 gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej 1 gazu ziemnego ze zt6z na obszarze ,,Szamotuty
— Poznan Pétnoc”, wazng do 12.04.2029 r.

Procedura opracowania planu przebiegata w sposob nastepujacy:

1. Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostalo uchwata nr V1/40/2024 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 23 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rogierowko w rej.
ul. Polnej dla dz. ewid. nr 856/42 i1 856/43. Zgodnie z art. 52 ust 1. pkt 1 zmiany u.p.z.p.,
w dedykowanej dla projektu karcie w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) opublikowano
informacj¢ o podjeciu uchwaty wraz z odniesieniem do danych przestrzennych o id
w zbiorze ,,mpzp 219”.

2. Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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w dniu 30.08.2024 r. ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
ukazalo si¢ w gazecie ,,Gtos Wielkopolski”, zostalo opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Rokietnica oraz w dniach od 30.08.2024 r. do 26.09.2024 r., wywieszone
na tablicach ogloszen Urzedu Gminy i sotectwa Starzyny — Rogieréwko. Informacje o
przystapieniu do opracowania planu opublikowano rowniez na stronie gtownej urzgdu a
Aktualno$ciach oraz w mediach spoteczno$ciowych na Facebooku. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ww. ogloszenia
ztozono 9 pism zawierajacych zroznicowane wnioski.

3. Zgodnie z ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko Wojt
Gminy Rokietnica wystapil: pismami Nr RZP.6721.4.2024 z dnia 30.08.2024 r. do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko. Uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu — pismo nr WOO-
111.411.329.2024.AM1 z dnia 23.09.2024 r. oraz uzgodnienie Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu — pismo nr NS.9022.1188.2024.DK z dnia 27.09.2024 r.
naktada obowigzek opracowania prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 1 2 w/w
ustawy.

4. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem Nr RZP.6721.4.2024 z dnia 30.08.2024 r. zostaty zawiadomione o przystapieniu do
sporzadzenia planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania. Wnioski
przyjmowane byly w terminie do 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ztozono 12 wnioskow organow
wlasciwych do jego uzgadniania i opiniowania.

5. Wojt Gminy Rokietnica, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzit projekt planu miejscowego wraz
zuzasadnieniem, zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do projektu.

6. Zgodnie z art.52 ust. 3. w dniu 25.02.2025 r. Wojt Gminy Rokietnica udostgpnit
w karcie projektu na BIP projekt aktu przekazany do uzgodnien i opiniowania oraz pismami
o znaku RZP.6721.4.2024 przekazal go instytucjom wskazanym w ustawie. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opini¢ w piémie Nr WPP-
I11.410.167.2025.AK.1 z dnia 24.03.2025 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Poznaniu zaopiniowal projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
pismem nr NS.9022.1188.2024.DK z dnia 25.03.2025 r. Do projektu planu wprowadzono
zmiany wynikajace z opinii 1 uzgodnien.

7. W dniu 21.10.2025 r. projekt poddawany konsultacjom spotecznym z wykazem
wnioskow do projektu aktu z propozycja ich rozstrzygnigcia i uzasadnieniem opublikowano
w karcie projektu na BIP.
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8. W dniu 21.10.2025 r. Wojt Gminy Rokietnica oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych wskazujac, ze prowadzone sg w formie zbierania uwag, spotkania otwartego
oraz dyzuru projektanta. Ogloszenie opublikowano w gazecie ,,Glos Wielkopolski” i
wywieszono na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Rokietnica isolectwa Starzyny-
Rogieréwko w dniach od 21.10.2025 r. do 18.11.2025 r. oraz przez publikacje w karcie
projektu na BIP. Czas trwania konsultacji projektu i sktadania uwag na formularzu okreslono
do 18.11.2025 r., termin spotkania otwartego wskazano w dniu 4.11.2025 r. o godz. 15:30 a
dyzuru projektanta w dniu 6.11.2025 r. w godzinach od 15:30 do 16:30. Informacja o
przedtozonym do konsultacji spotecznych projekcie planu opublikowana zostala
w aktualno$ciach na stronie gtowniej urzedu www.rokietnica.pl oraz w elektronicznym
Biurze Obslugi Interesanta w panelu konsultacje spoteczne. Projekt opublikowany byt
roéwniez przy uzyciu geoportalu VOXLY w panelu Konsultacje spoteczne, z mozliwoscia
sktadania uwag przez elektroniczny formularz.

9. Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu, wptynety 2 pisma z

uwagami, ktore zostaty czesciowo uwzglednione.

10. Zgodnie z art.17 pkt 13c ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Rokietnica opublikowat w dniu 16.01.20206 r. w karcie projektu w Biuletynie
Informacji Publicznej projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognoza
oddziatywania na $rodowisko, 1 raportem podsumowujagcym przebieg konsultacji
spotecznych, a nastepnie zgodnie z pkt 14 przedstawit projekt Radzie Gminy Rokietnica
celem uchwalenia.

11. W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci
z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rokietnica podjecie niniejszej uchwaty jest
zasadne.
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Zakacznik nr 1

do Uchwaty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia . 2026t

Zageznik Nr 1 do uchwaty Nr
Ragy Gminy Rokietnica
zdna

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI ROGIEROWKO
W REJ. UL. POLNEJ
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia . 2026t

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Rogierowko w rej. ul. Polnej dla dz. ewid. nr 856/42 i 856/43
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 zp6zn. zm.) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytoéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia . 2026t

dane przestrzenne
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