Podpisany przez:
|zabela Kinga Dziamska
dnia 23 lutego 2026 r.

UCHWALA NR XXX1/273/2026
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 23 lutego 2026 1.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Cerekwica
w rej. ul. Przectawskiej dla dz. ewid. 127/8 i 127/10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr VIII/51/2024 Rady Gminy Rokietnica z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Cerekwica w rej. ul. Przectawskiej dla dz. ewid. 127/8 i 127/10 zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rokietnica.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze¢$¢ uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zaltacznik nr 2;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatacznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zalaczniku nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo — gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od
ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé budynki;

3)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM;
2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza te linie pochylni i spocznikoéw oraz, na odlegto$¢ nie wicksza
niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkonéw i schodow zewngtrznych;

2)dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, przebudowy oraz zzachowaniem parametrow
okreslonych w planie, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
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3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci, liczby kondygnacji,
kolorystyki 1 materiatow elewacji oraz kolorystyki imateriatbw dachoéw stromych w przypadku
przebudowy i rozbudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szaro$ci ibezu, oraz zastosowanych materiatow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

6) materiat elewacji budynkow: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, okladziny ceramiczne,
drewniane, tynki, plyty elewacyjne;

7) zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji budynkéw dotycza 70% powierzchni kazdej ze $cian
budynkdow;

8) zakaz stosowania blachy falistej jako materialu elewacji budynkow i garazy;

9) dla dach6éw stromych:
a) kolorystyke: grafitowe, odcienie czerwieni i bragzow,
b) materiat: dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachowko podobne, blacha na rabek stojacy.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz prowadzenia gospodarki rolnej z uwzglednieniem ochrony waod, gleby i powierzchni ziemi, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku na terenie
1RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢: nakaz zachowania przepisOw
odrgbnych w granicach ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgorne GT-17, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
obszaru planu w strefie ograniczonej wysoko$ci zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych — radar
w Wysogotowie.

§ 12. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych na dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, budynkow inwentarskich, garazowo-gospodarczych
oraz garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej;

4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5;
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5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,75;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
8) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowo-gospodarczych oraz garazy wtym garazy na
maszyny rolnicze — jedna kondygnacja nadziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m
b) budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy na maszyny rolnicze — 7,0 m,
c¢) budynkow garazowo- gospodarczych i garazy innych niz w lit. b — 5,0 m,
d) budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej — 12,0 m;
10) dowolng geometri¢ dachow;

11) obstuge komunikacyjng zterenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD
w powiazaniu z droga publiczng, zlokalizowang poza obszarem planu — ul. Przectawska.

§ 13. Dla terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN,
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — grunty orne oraz uprawne;
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) budowli sluzacych dziatalno$ci rolniczej,
¢) miejsc do parkowania.
§ 14. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przeznaczenie pod poszerzenie drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — ulicy Przectawskie;j;

3) zakaz stosowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach
garazowo-gospodarczych i garazach,

b) 1 miejsce do parkowania na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,

2) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji wlasnych uje¢ wody;
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5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

c) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zZrodel energii, omocy nie przekraczajacej moc
mikroinstalacji, z wylaczeniem sitowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej moc mikroinstalacji, z wylaczeniem sitlowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.
y podejmuje si¢

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
Rokietnica

Izabela Dziamska
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XXX1/273/2026

Rady Gminy Rokietnica
z dnia 23 lutego 2026 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI CEREKWICA W REJ. UL. PRZECLAWSKIEJ DLA DZ. EWID. 127/8 | 127/10
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXX1/273/2026
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 23 lutego 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ROKIETNICA

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.

U. z 2025 r. poz. 1153 ze. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze. zm.) w zwiazku art. 67 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze. zm.) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co
nastepuje:
§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych,

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych,

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy strategii rozwoju
gminy Rokietnica i wieloletniej prognozy finansowej,

4) okreSlenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu wieloletniego planu inwestycyjnego gminy
Rokietnica,

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§2.

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

okreslonych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkoéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXXI1/273/2026
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 23 lutego 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXX1/273/2026

RADY GMINY ROKIETNICA
z dnia 23 lutego 2026 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Cerekwica w
rej. ul. Przeclawskiej dla dz. ewid. 127/8 1 127/10

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) ksztalttowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych
gminy.

Wojt Gminy Rokietnica przystgpit do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Cerekwica w rej. ul. Przectawskiej dla dz. ewid. 127/8 i 127/10, na
podstawie Uchwaly Nr VIII/51/2024 Rady Gminy Rokietnica z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, poniewaz uwzglednia stan istniejacego zagospodarowania i potrzeby
funkcjonowania zabudowy zagrodowe;.

W projekcie planu uwzglgdniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez okreSlenie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendOw oraz zaproponowanie podziatu funkcjonalnego terenéow zabudowy,

— walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okre$lenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow,

— wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w
prognozie oddziatywania na Srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze zasad podiaczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci
infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie uzytkéw lesnych nie podjgto
ustalen dotyczacych ochrony gruntéw lesnych; na terenie objetym planem nie wystepuja grunty rolne I-
III klasy bonitacyjnej. Obszar potoZzony jest poza terenami objetymi ochrong prawng na podstawie
ustawy o ochronie przyrody, stad nie zaistniata konieczno$¢ uzgodnienia projektu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach
obszaru objetego planem nie wystepujg zewidencjonowane obiekty zabytkowe, podlegajace ochronie
konserwatorskiej,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob za szczegdlnymi
potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,
zapisOw regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— walory ekonomiczne przestrzeni poprzez uwzglednienie istniejacych uwarunkowan komunikacyjnych
oraz sieci infrastruktury technicznej przy okresleniu przeznaczenia terenow,
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— prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegoélnych etapach
procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu
spoleczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie z
zakresem okre$lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez
rozszerzenie zabudowy w sasiedztwie terendow uzbrojonych w sieci infrastruktury wodociggowe;,
wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych, w
projekcie planu dopuszczono lokalizacje wtasnych uje¢ wodnych.

Ustalajagc  przeznaczenie poszczegdlnych terendéw lub  okre$lajac  potencjalny  sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaro6wno publiczne
jak 1 interesy prywatne poprzez analize¢ wilasnosciowa terenow i stworzenie ukladu funkcjonalnego, z
uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan wlasno$ciowych, przyrodniczych, spotecznych i prawnych.
Zostaly sporzadzone réwniez prognoza oddziatlywania na $rodowisko, w ktorej zawarte zostaly analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Sposéb rozwoju zabudowy zagrodowej poprzedzony zostal wykonaniem analiz w zakresie
zainwestowania 1 uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz wlasnosci
analizowanych obszarow.

Biorac pod uwage powyzsze opracowania, projekt planu wykonany zostal zuwzglednieniem
wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. W celu ochrony §rodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia
minimalizujgce negatywne oddzialywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddzialywania na
srodowisko. Okreslone zostaty takze zasady w zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng
gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica.

Projektowane tereny posiadajg dostep do drog publicznych. Obstuga komunikacyjna realizowana
jest z terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD w powigzaniu z droga
publiczna, zlokalizowang poza obszarem planu — ul. Przectawska, zapewniajac tym samym mozliwosc¢
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego i transportu zbiorowego. W granicach
planu istnieje mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla
funkcjonowania przyszlej zabudowy.

Zgodnie z uchwala nr LXXIII/641/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r. w
sprawie oceny aktualno$ci Studium i Planéw Miejscowych w Gminie Rokietnica”, przeprowadzona ocena
wykazuje brak aktualno$ci cze$ci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore wymagajg aktualizacji zgodnie ze wskazaniami oceny.

Na obszarze projektu planu nie wystepuja grunty rolne i le$ne, wymagajace uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
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Wplyw uchwalenia i realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, bedzie przejawiat si¢ gtdownie w postaci wptywoéw z tytutu podatkéw
lokalnych. Ze wzgledu na obowigzujacy juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
charakter wprowadzonych zmian nie przewiduje si¢ dochodéw wynikajacych z optaty planistyczne;j.

W granicach obszaru objetego planem wyznaczono teren drogi dojazdowej, stanowiacy poszerzenie
ul. Przectawskiej zlokalizowanej poza obszarem planu, co wigze si¢ z przysztymi wydatkami gminy na jego
nabycie oraz zagospodarowanie. Nalezy jednak zaznaczyC, ze nie jest to bezposredni skutek uchwalenia
niniejszego planu, poniewaz poszerzenie ul. Przectawskiej zostalo juz przewidziane w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, w pasie drogowym ul. Przectawskiej,
stanowigcej droge gminng, znajduje si¢ juz zrealizowana sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz wodociggowej, w
zwigzku z czym gmina nie poniesie kosztow zwigzanych z ich budowa.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendéw i
zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Zatacznik nr 3, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone byly w trybie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwalg Nr VIII/51/2024 Rady Gminy Rokietnica z

dnia 26 sierpnia 2024 r.

2. Zgodnie z art.52 ust 1. pkt 1) Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), zwanej dalej ustawa
zmieniajaca, w dedykowanej dla projektu karcie w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP)
opublikowano informacj¢ o podjeciu uchwaty wraz z odniesieniem do danych przestrzennych o id w
zbiorze ,,mpzp 220”.

3. Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 12.09.2024
r. ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego ukazalo si¢ w gazecie ,,Glos
Wielkopolski”, zostato opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Rokietnica oraz w
dniach od 12.09.2024 r. do 10.10.2024 r. wywieszone na tablicach ogloszenh Urzgdu Gminy i sotectwa
Mrowino-Cerekwica na terenie obrgbu Cerekwica.

4. Zgodnie z ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Wojt Gminy Rokietnica wystapit:
pismem RZP.6721.6.2024 z dnia 12.09.2024 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu i do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.
Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz uzgodnienie
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu naktada obowiazek opracowania
prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 1 2 w/w ustawy.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem Nr
RZP.6721.6.2024 z dnia 12.09.2024 r. zostaly zawiadomione o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Wnioski przyjmowane byly w terminie
do 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ztozono 9 wnioskow przez organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania.

6. Wojt Gminy Rokietnica, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, zgodnie z zapisami
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»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu.

7. Zgodnie z art.52 ust. 3. w dniu 20.06.2025 r. Wojt udostgpnil w karcie projektu na BIP projekt aktu
przekazany do uzgodnien i opiniowania, oraz pismami o znaku RZP.6721.6.2024 z dnia 20.06.2025 r.
przekazat go instytucjom wskazanym w ustawie.

8. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu zaopiniowat projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko pismem Nr NS.9022.1268.2024.DK z dnia 11.07.2025 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opinic w pismie Nr WPP-
111.410.278.2025.AKa.1 z dnia 11.07.2025 1.

9. Zgodnie z art.52 ust. 3 ustawy zmieniajacej w dniu 18.12.2025 r. przed ogloszeniem o rozpoczeciu
konsultacji spolecznych Wojt udostgpnit w karcie projektu na BIP projekt zmiany poddawany
konsultacjom spotecznym z wykazem wnioskow z propozycja ich rozpatrzenia.

10. W dniu 18.12.2025 r. Wéjt oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu zmiany planu
wskazujac, ze prowadzone sa w formie zbierania uwag, spotkania otwartego oraz punktu
konsultacyjnego. Ogloszenie opublikowane zostalo w gazecie ,,Gtos Wielkopolski”, poprzez ogloszenie
wywieszone na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Rokietnica isotectwa Mrowino - Cerekwica w
dniach od 18.12.2025 r. do 21.01.2026 r. oraz przez publikacj¢ w karcie projektu na BIP. Czas trwania
konsultacji projektu i sktadania uwag na formularzu okre$lono do dnia 20.01.2026 r. Termin spotkania
otwartego wskazano w dniu 13.01.2026 r. o godz. 15:30 a punktu konsultacyjnego w dniu 12.01.2026 r.
w godzinach od 18:00 do 19:00. Informacja o przedtozonym do konsultacji spotecznych projekcie
planu opublikowana zostala w aktualno$ciach na stronie glowniej Gminy www.rokietnica.pl oraz w
elektronicznym Biurze Obstugi Interesanta w panelu konsultacje spoteczne. Projekt opublikowany byt
rowniez przy uzyciu geoportalu VOXLY w panelu Konsultacje spoteczne, z mozliwosci sktadania
uwag przez elektroniczny formularz.

11. Do projektu zmiany planu oraz do prognozy oddziatywania na §rodowisko nie wptynety zadne uwagi.

12. Zgodnie z art.52 ust. 3 ustawy zmieniajacej Wojt Gminy Rokietnica opublikowat w Biuletynie
Informacji Publicznej projekt zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognoza
oddzialywania na $rodowisko, i raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych, a
nastepnie zgodnie z pkt 14 ustawy u.p.z.p przedstawil projekt zmiany planu Radzie Gminy Rokietnica
celem uchwalenia
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