Projekt

Druk nr ............
UCHWALANR ....../......[2026
RADY GMINY ROKIETNICA
zdnia ............ 2026rr.

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rokietnica na lata 2026 - 2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025, poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Rokietnica uchwala co nastepuje:
§ 1. Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rokietnica
na lata 2026 — 2031, ktérego tres¢ stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rokietnica.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do UCHWALY NR....../....../2026
RADY GMINY ROKIETNICA

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rokietnica na lata 2026 — 2031

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1145 z pdin. zm.) do kompetencji Rady Gminy nalezy uchwalenie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wdrozenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rokietnica na lata
2026 — 2031 jest niezbedne dla zapewnienia racjonalnego, efektywnego i gospodarnego zarzadzania
lokalami komunalnymi, zgodnie z ustawowo natozonymi na gmine obowigzkami. Program pozwala na
planowanie dziatan w dtuzszej perspektywie, co przektada sie na zwiekszenie stabilnosci funkcjonowania
zasobu oraz poprawe warunkow mieszkaniowych.

Gmina jest zobowigzana do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokatoréw o niskich dochodach oraz
utrzymywania zasobu gminnego w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym. Program umozliwia
usystematyzowanie dziatan w tym zakresie i spetnienie wymogow ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

Dfugoterminowa perspektywa umozliwia okreslenie:

- potrzeb inwestycyjnych i remontowych,

- kosztow eksploatacji i utrzymania budynkoéw,

- zrédet finansowania,

- harmonograméw dziatan.

Program pozwala na wypracowanie jasnych zasad dotyczacych najmu, gospodarowania pustostanami,
polityki czynszowej.

Ponadto posiadanie programu utatwia ubieganie sie o rézne zrédta dofinansowania.

Biorgc pod uwage powyzsze przedfozenie projektu niniejszej uchwaty jest konieczne i uzasadnione.

Projekt Uchwaty sporzadzita: Monika Szewczak



Zatacznik
do Uchwaty Nr ............... /2026
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia .... stycznia 2026 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY ROKIETNICA NA LATA 2026 — 2031

ROZDZIAL |

Postanowienia ogdlne
§1.
1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rokietnica na lata
2026 — 2031.
2. Gmina, na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1145 z pdin. zm.) zwanej dalej ,,ustawga”, zapewnia lokale mieszkalne bedace przedmiotem najmu
i zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
3. Program obejmuje prognoze dziatan gminy w latach 2026 - 2031, nakierowanych na poprawe stanu
technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego.
4. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o mieszkaniowym zasobie gminy, rozumie sie przez to lokale
mieszkalne stuzgce do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wtasno$¢ Gminy Rokietnica.

§ 2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Rokietnica
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rokietnica na lata 2026 - 2031
zwany dalej ,,Programem” obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Rokietnica
w poszczegdlnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkdw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rokietnica,

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rokietnica, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Rokietnica, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.



ROZDZIAL I
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Rokietnica w poszczegdlnych latach

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Rokietnica na dzien sporzadzenia Programu obejmuje 58 lokali
mieszkalnych, w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy oraz 2 lokale w budynku, w ktérym
wyodrebniono wtasnos¢ lokali.

2. taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi: 2176,01 m2.

3. Z ogdlnej liczby lokali mieszkalnych zaden nie jest objety umowa najmu socjalnego, poniewaz Gmina
Rokietnica nie posiada w swoim zasobie lokali socjalnych.

4. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego (w tym powierzchnia uzytkowa budynkéw, liczba lokali)
stanowigcego wtasnos¢ Gminy Rokietnica przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. — wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Rokietnica

Lp. | Potozenie budynku llos¢ Pow. Uwagi
lokali uzytkowa (m?)
1. | Rokietnica 3 166,57
ul. Pocztowa 1
2. | Rokietnica
ul. Szkolna 3A 2 76,03
3. | Bytkowo
ul. Krykietowa 13 4 180,54
4. | Napachanie
ul. Poznanska 16 7 294,85
5. | Napachanie
ul. Poznariska 26 1 72,34
6. | Zydowo
ul. Przectawska 1 1 53,71
7. | Krzyszkowo 5 4330 budynek we wspdlnocie mieszkaniowej
ul. Koszycy 107 )
8. | Mrowino,
ul. Bramowa 15 A,B,C 38 1320

5. Wykaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ gminy we wspdlnocie mieszkaniowej.

Lp. | Potozenie budynku |llo$¢ lokali llosé llo$¢ lokali Pow. lokali Uwagi
ogdtem lokali komunalnych komunalnych
wykupionych
1 Krzyszkowo 2 lokale —
¥ ’ 7 4 2 43,30 swietlica
ul. Koszycy 107 L
wiejska

Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Rokietnica w poszczegdlnych latach.
Przyjmuje sie nastepujacg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Rokietnica
w kolejnych latach:

Lata 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Prognozowana wielkos¢
zasobu mieszkaniowego
Gminy Rokietnica
(w liczbie lokali)

55 55 55 55 55 55

Gmina Rokietnica w roku 2026 prognozuje zmniejszenie zasobu mieszkaniowego w trakcie trwania
Programu a wptyw na zmiane jego wielkosci ma sprzedaz nieruchomosci (3 lokali mieszkalnych)
zlokalizowanej przy ul. Pocztowej 1 w Rokietnicy.



7. Stan techniczny budynkéw i lokali stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy Rokietnica.
Obecnie mieszkaniowy zaséb Gminy Rokietnica tworzy 58 mieszkalnych lokali komunalnych
stanowigcych wtfasnos¢ Gminy Rokietnica. Ocena stanu technicznego budynkéw i lokali, przyjeta
w niniejszym Programie dokonana zostat w oparciu o wykonane okresowe przeglagdy budowlane. Stan
techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Rokietnica przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. — Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Rokietnica
w poszczegdlnych latach

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego:
Lp. ';Ofgzefll'e (bardzo dobry/dobry / dostateczny / niezadowalajacy)
udynku
2026 2027 2028 2029 2030 2031
1 Rokietnica niezadowalajgcy|niezadowalajacy | niezadowalajgc /g:?dr;/o bardzo bardzo
"| ul. Pocztowa 1 Jacy Jacy Jacy dobry dobry
dobry
2 Rokietnica dostateczn dostateczn dostateczn dostateczn dostateczn dostateczn
“| ul. Szkolna 3A v v ¥ v ¥ v
Bytkowo niezadowalajgcy| dostateczny
3. ul. Krykietowa 13| /dostateczny /dobry dobry dobry dobry dobry
Napachanie dostateczny
4, ul. Poznanska 16 dostateczny /dobry dobry dobry dobry dobry
5 Napachanie dobry dobry dobry dobry dobry dobry
“| ul. Poznanska 26
6 Zydowo niezadowalaiac dostateczny dostateczny dostateczny dobr dobr
“| ul. Przectawska 1 Jacy /dobry /dobry /dobry y v
Krzyszkowo
7. ul. Koszycy 107 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
8 mrgx:&wa 15 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
' A-B c dobry dobry dobry dobry dobry dobry

Sposrad budynkdéw stanowigcych wtasnosé Gminy Rokietnica, trzy zlokalizowane przy ul. Bramowej 15 A,
B i C w miejscowosci Mrowino zostaty wybudowane i oddane do uzytkowania w 2024 roku. Pozostata
cze$¢ mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje budynki o znacznie dtuzszym okresie eksploatacji.

Stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest
zréznicowany i kwalifikowany jako: bardzo dobry, dobry, dostateczny lub niezadowalajgcy. Uwzgledniajac
stopien zuzycia technicznego budynkéw oraz prognoze potrzeb remontowych (Tabela nr 2), w latach
2026-2031 planuje sie realizacje prac remontowych, modernizacyjnych oraz biezgcych napraw —
w zakresie dostosowanym do mozliwosci finansowych Gminy Rokietnica.

Priorytetem bedg dziatania zapewniajgce utrzymanie budynkéw i lokali w stanie technicznym
gwarantujacym bezpieczenstwo uzytkownikdw oraz zgodnosc z obowigzujgcymi przepisami techniczno-
budowlanymi oraz przepisami prawa budowlanego. Kontynuowane bedg rowniez dziatania zmierzajgce
do eliminacji Zrédet ciepta opartych na paliwach statych, w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen oraz
poprawy efektywnosci energetycznej budynkdéw. W dalszej kolejnosci realizowane bedg przedsiewziecia
podnoszgce standard zamieszkiwania.

Gmina Rokietnica, stosownie do posiadanych udziatéw, uczestniczy réwniez w kosztach remontéw
i modernizacji budynku zarzgdzanego przez wspodlnote mieszkaniowa, wspierajgc dziatania majgce
na celu poprawe jego stanu technicznego.



ROZDZIAL 11l

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 5. Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Jednym z podstawowych zadarn Gminy Rokietnica jest podejmowanie dziatan zapewniajgcych
mieszkaricom odpowiednie warunki socjalno - bytowe, zgodnie z obowigzujgcymi standardami przez
prowadzenie i podejmowanie prac, ktére pozwolg na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
W €O najmniej nie pogorszonym stanie technicznym, zapewniajagcym sprawne funkcjonowanie
instalacji technicznych, a w sytuacjach uzasadnionych i mozliwych do sfinansowania zaréwno
z budzetu Gminy, jak i pozyskanych srodkéw zewnetrznych na modernizacje zasobu. Dziatania te majg
na celu tworzenie dogodnych warunkéw, ktére umozliwiajg zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
w gminie.

§ 6. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji

1. Wiekszos¢ budynkdow stanowigcych wtasnosé Gminy Rokietnica wymaga remontéw ze wzgledu na
ich wiek, ogdlny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych
przepiséw techniczno-budowlanych, w tym zmiany sposobu ogrzewania.

2. Przeprowadzane przeglady stanu technicznego budynkdw pozwalajg okresli¢ warunki, jakie
substancja gminna musi spetniaé¢, aby mozliwe byto jej dalsze eksploatowanie, a przebywanie
lokatoréw spetniato wymagania bezpieczenstwa w zakresie zycia i zdrowia.

W minionych latach remonty budynkdéw dotyczyty dziatan w zakresie usuwania awarii instalacji oraz

wykonywania biezgcych remontéw. W latach 2026-2031 zgodnie z analizg potrzeb poza

wykonywaniem biezgcych napraw i usuwaniem awarii planuje sie wykonywanie remontéow

zapewniajgcych poprawe stanu technicznego budynkdéw, zabezpieczenie ich przed szkodliwym

oddziatywaniem czynnikdw zewnetrznych zgodnie z ponizszym zestawieniem planu remontéw

i modernizacji. Biezgce utrzymanie zasobu mieszkaniowego finansowane jest z wptywéw z czynszéw

najmu lokali mieszkalnych, dlatego istotnym aspektem w zakresie gospodarki mieszkaniowej jest

ksztattowanie stawek czynszu za lokale w wysokosci, umozliwiajgcej nalezyte pokrycie wydatkéw

zwigzanych z biezgcym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Rokietnica.

Ustala sie nastepujace priorytety w polityce remontowej i modernizacyjnej podjete na podstawie

analizy potrzeb stanu technicznego budynkéw i lokali oraz potrzeb remontowo - modernizacyjnych:

a) bezpieczenstwo,

b) remont pustostanéw,

c) wymiana systemu ogrzewania,

d) zahamowanie dewastacji budynkéw — roboty dekarskie, instalacje wod.-kan., co,

e) obnizenie kosztéw eksploatacji — wymiana stolarki okienno-drzwiowej, roboty uszczelniajace,
ocieplajace itp.,

f) poprawa estetyki — elewacje, roboty malarskie, posadzki, podtogi i otoczenie budynku.

3. W przypadku wydatkéw na remonty i modernizacje lokali w budynku wspdlnoty mieszkaniowej
o wysokosci i rodzaju wydatkow decyduje wspélnota mieszkaniowa.

4. Plan remontdw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkdéw i lokali z podziatem na
kolejne lata okresla tabela nr 3.



Tabela nr 3. — Plan remontéw modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata

Lp. | Lokalizacja Zakres prac Rok realizacji

1. Rokietnica, ul. Szkolna 3A modernizacja budynku 2028-2030
rozprowadzenie instalacji wodno —
kanalizacyjnej oraz centralnego 2026
ogrzewania w lokalu

2. Bytkowo, ul. Krykietowa 13 naprawa elewacji, usuniecie gliny 2026
z poddasza
remont pustostanu 2027
wymiana zrédfa ogrzewania 2027-2028
zZmiana sposobu ogrzewania 2026

3. | Napachanie, ul. Poznaniska 16 | Wymiana kottow 2026
wymiana pokrycia dachu 2029

4. Napachanie, ul. Poznanska 26 zmiana sposobu ogrzewania 2027
wymiana kotta 2027
.zmlanfa\ sposobu ogrzewania 5028

. i wymiana kotta

5. Zydowo, ul. Przectawska 1
modernizacja budynku 2031

6. Krzyszkowo, ul. Koszycy 107 remont lokali 2029-2030

Mrowino, ul. Bramowa 15 . Ce
7. ABC nie przewiduje sie X

ROZDZIAL IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 4. Gmina Rokietnica planuje sprzedaz budynku komunalnego pofozonego w Rokietnicy, przy ulicy
Pocztowej 1 w okresie obowigzywania Wieloletniego program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Rokietnica na lata 2026 — 2031.

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej

§5.

1. Polityka czynszowa gminy w latach 2026— 2031 ukierunkowana bedzie na ksztattowanie stawek czynszu,
ktére zapewnig samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wptywy z urealnionych czynszéw powinny pokrywac koszty biezgcego utrzymania budynkéw oraz
zapewnic¢ kumulacje srodkéw na remonty.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Rokietnica,
W oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw.

3. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane czesciej
niz co 6 miesiecy.

4. Wysokos¢ stawek czynszu okreslona bedzie na podstawie obowigzujgcego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,



ogtaszanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego, zwanego wskaznikiem
przeliczeniowym.

5. Czynniki obnizajgce stawke czynszu ze wzgledu na stan wyposazenia budynkéw w instalacje

techniczne:

a) lokal bez centralnego ogrzewania -10%
b) lokal bez tazienki -10%
c) lokal bez w.c. -10%
d) lokal bez kanalizacji -10%

e) lokal z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego - 5%
6. Wymienione czynniki moga by¢ sumowane przy braku ww. urzadzen.

7. Gmina w swoim zasobie nie posiada lokali socjalnych, natomiast w sytuacji spadkobrania lub
pojawienia sie w zasobie takiego lokalu przyjmuje sie, ze stawka czynszu za lokal socjalny
oraz pomieszczenie tymczasowe nie moze przekracza¢ potowy najnizszej bazowej stawki
czynszu dla danej lokalizacji obowigzujgcej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Obnizki czynszu w stosunku do najemcéw o niskich dochodach stosowane bedga, gdy podstawowa
stawka czynszu przekroczy w skali roku 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

9. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania do indywidualnie wybranego Gestora sieci tj. optaty za dostarczenie do lokalu energii
elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odbioru nieczystosci statych i ptynnych
w wypadkach, gdy korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidw
lub dostawcg ustug.

10. Gmina Rokietnica prowadzi biezgcy nadzér nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
monitoring biezgcych naleznosci, polegajgcy na regularnym wysytaniu wezwan do zapfaty
i zawiadomien o braku biezgcych ptatnosci. Dodatkowo podejmuje dziatania windykacyjne
i prewencyjne w zakresie naleznosci czynszowych.

11. Kontynuowane bedg dziatania w m.in. w zakresie:

1) prowadzenia windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dtuznikiem w sprawie sptaty
zadtuzenia;

2) kierowania spraw na droge postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

12. Lokatorom zalegajgcym z zaptatg czynszu albo odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
i optat za media, ktérzy zwrdcili sie do Gminy Rokietnica z wnioskiem o udzielenie pomocy w sptacie
zobowigzan udziela sie pomocy na zasadach okreslonych w odrebnych aktach prawnych, polegajacej
w szczegdlnosci na umozliwieniu przyznania ulgi w sptacie zadtuzenia poprzez odroczenie terminu
ptatnosci, roztozenie sptaty zadtuzenia na raty lub umorzenie zadtuzenia w catosci lub czesci.

ROZDZIAL VI
Sposoéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy
§6.
1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje organ wykonawczy Gminy Rokietnica.
2. Gospodarowanie zasobem Gminy Rokietnica polega w szczegdlnosci na:

— ewidencjonowaniu nieruchomosci,

— administrowaniem nieruchomosci lub zleceniem administrowania spéfce gminnej,
—  sporzadzaniem umow najmu lokali,

—  prowadzeniu gospodarki lokalami mieszkalnymi bedgcymi w zasobie komunalnym,

— prowadzenie spraw z zakresu remontédw, konserwacji, eksploatacji budynkéw
oraz towarzyszacej im infrastruktury, w ramach posiadanych srodkéw finansowych,

— wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci czynszowych, zuzycia mediéw,
— prowadzeniem spraw z zakresu windykacji,

—  prowadzeniem spraw z zakresu ksiegowosci,

— prowadzeniem spraw z zakresu ubezpieczen.



3. Referatem odpowiedzialnym za wykonywanie czynnosci okreslonych w pkt. 2 powyzej jest Referat
Dziatalnosci Gospodarczej i Mienia Komunalnego, Referat Obstugi Finansowo — Budzetowej oraz
spotka gminna, ktdrej powierzono administracje czesci zasobow.

4. Budynkiem wspdlnoty mieszkaniowej, w ktérej znajdujg sie lokale wchodzace w sktad zasobu,
zarzadza zarzadca.

5. Zarzadzanie zasobem obejmuje podejmowanie decyzji i dziatann w zakresie eksploatacji, konserwacji,
zarzadu nieruchomosciami, nadzorem technicznym, reprezentacjg gminy we wspdlnotach majgce na
celu utrzymanie nieruchomosci w stanie co najmniej niepogorszonym, zgodnym z ich przeznaczeniem.

6. Whnioski o przydziat lokalu od osdb ubiegajgcych sie o przydziat lokali mieszkalnych z zasobu
przyjmowane sg w Urzedzie Gminy i sg realizowane w miare posiadanych wolnych lokali mieszkalnych
na zasadach okre$lonych odrebng uchwatg Rady Gminy Rokietnica.

7. W latach 2026 — 2031 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rokietnica.

ROZDZIAL VII
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§7.
1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg w szczegdInosci:
a) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne,
b) wptywy ze sprzedazy,
c) budzet gminy,
2. Mozliwe sg réwniez srodki zewnetrzne: dotacje, kredyty, pozyczki, programy rzgdowe i unijne.
3. W budynkach stanowigcych wspétwtasnos¢ gminy, zrédto finansowania stanowi fundusz remontowy
ustalony przez wspdtwtascicieli nieruchomosci.
4. Wysokosc¢ kosztdw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, kosztow remontow
oraz modernizacji okreslane bedg w corocznych budzetach gminy.

ROZDZIAL VIl
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty eksploatacji, remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwtiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§8.
Prognozowane koszty obejmuja: eksploatacje, remonty, modernizacje, zarzad nieruchomosciami

wspolnymi, koszty inwestycyjne. Szczegdtowe zestawienie zawiera tabela nr 4.

Tabela nr 4. - Prognozowana wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty
eksploatacji, remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzagdu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina
est jednym ze wspoétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne. (w ztotéwkach).

Koszty 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Razem

Koszty
eksploatacji

63000 [ 65000 [ 67000 | 69000 71000 73 000 408 000

Koszty 70000 | 100000 | 50000 | 100000 | 100000 | 50000 | 470000
remontow
Koszty — I 35000 X X X X 25 000 55 000
modernizacji
Koszty zarzadu | 5150 | 5300 | 5500 | 5700 | 5900 6100 33 650
Koszty
. | 173000 | 160 000 | 190 000 | 250 000 | 200 000 | 200000 | 1173000
inwestycyjne

Razem 341150 | 330300 | 312 500 | 424700 | 376 900 | 354 100 2139650




Tabela nr 4 przedstawia prognozowane wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy
Rokietnica w latach 20262031, z podziatem na koszty eksploatacji, remontéw, zarzgdu oraz inwestycji.

W analizowanym okresie przewiduje sie stopniowy wzrost kosztow eksploatacyjnych, wynikajacy
w szczegdlnosci ze wzrostu cen ustug, mediéw oraz ogdlnego poziomu inflacji. Wydatki na remonty
zaplanowano na poziomie umozliwiajgcym utrzymanie budynkéw i lokali w stanie zapewniajgcym
bezpieczenstwo uzytkowania oraz zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

W okresie objetym prognozg przewiduje sie ponoszenia wydatkdw na modernizacje elewacji
i polepszenie funkcjonalnosci lokali w roku 2026 i 2031.

Wydatki inwestycyjne zaplanowano w wybranych latach, zgodnie z potrzebami oraz mozliwosciami
finansowymi Gminy.

taczna prognozowana kwota wydatkéw w latach 20262031 wynosi 2 139 650 zt. Realizacja wskazanych
wydatkdow uzalezniona bedzie od corocznych uchwat budzetowych oraz aktualnej sytuacji finansowej
Gminy.

ROZDZIAL IX
Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rokietnica, a w szczegdélnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali
§09.
W zakresie dziatan zmierzajgcych do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rokietnica przyjmuje sie:
1) remonty lokali, modernizacje elewacji oraz stolarki okienno - drzwiowej, zmiany systemu
ogrzewania, wymiane instalacji elektrycznej i sanitarnej, wymiane pokrycia dachowego.
2) redukowanie zanieczyszczen powietrza poprzez wymiane zrédet ciepta, podtgczanie budynkéw do
sieci cieptowniczej lub zmiane systemu ogrzewania oraz poprawe efektywnosci energetycznej
poprzez termomodernizacje;
3) nadzorowanie najmu - regularna kontrola zawartych umdéw najmu oraz zgodnosci sposobu
uzytkowania lokalu z warunkami okreslonymi w umowie, a takze wypowiadanie umdéw najemcom,
ktdrzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub naruszajg postanowienia umowy najmu;
4) skracanie czasu procesow windykacyjnych, w tym przyspieszenie uzyskiwania nakazéw zaptaty
i egzekwowania zadtuzen przez komornikéw, aby unikngé przedawnienia wierzytelnosci;
5) pozyskiwanie dodatkowych funduszy na gospodarke mieszkaniowg;
6) podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy Rokietnica odpowiednich
srodkdw na wykonanie remontdw, eksploatacji i napraw biezgcych, kosztéw zarzadu
i prognozowanych inwestycji.
7) pozyskiwanie dodatkowych, zewnetrznych srodkéw finansowych na pokrycie czesci z zaktadanych
kosztow.
8) Gmina Rokietnica nie przewiduje zamiany lokali w zwigzku z remontami budynkow i lokali.
9) Gmina Rokietnica planuje sprzedaz budynku komunalnego, w tym 3 lokali mieszkalnych, zgodnie
z Rozdziatem 4 niniejszego dokumentu.
10) Gmina Rokietnica nie planuje zakupu lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL X
Przepisy koricowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rokietnica.
§ 11. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym.



