Podpisany przez:
|zabela Kinga Dziamska
dnia 2 kwietnia 2026 r.

UCHWALA NR XXXI1/282/2026
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kiekrz rejon ul.
Kierskiej do granicy administracyjnej obrebu Rokietnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zm.),
w zwiazku z uchwatg nr XII/105/2024 Rady Gminy Rokietnica z dnia 25 listopada 2024 roku, Rada Gminy
Rokietnica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kiekrz rejon ul.
Kierskiej do granicy administracyjnej obrgbu Rokietnica zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym
zieleni $redniej 1 wysokiej, gtoéwnie zimozielonej, ksztaltowane jako szpalery, przy czym 50% nasadzen
musi stanowi¢ zielen wysoka;

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu i oznaczonych symbolami:

1) teren produkcji lub ushug, oznaczony na rysunku symbolem P-U;
2) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem KDZ;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KDD;

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
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a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku planu,

b) realizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 m na terenie P-U wzdtuz potudniowe;j
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) maksymalng powierzchni¢ ekspozycji szyldow — 1,5 m?,

d) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dzialek powstalych w wyniku wyznaczonych w planie
poszerzen istniejacych drog;

2) zakazuje sie:

a) sytuowania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacych czytelno$¢ informacji
drogowskazowej i mogacych rozprasza¢ uwage uczestnikow ruchu drogowego,

b) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
¢) lokalizowania nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych,
e) realizacje kondygnacji podziemnych;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacj¢ szyldow na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
c) lokalizacje tablic informacyjnych z uwzglgdnieniem § 4 pkt 2) lit. a).
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
3) nakaz ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

S)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére zapewnia
dotrzymanie standardow jakos$ci srodowiska;

6) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie produkcji lub ushug oznaczonym na rysunku symbolem P-U ustala si¢:

1) lokalizacje obiektoéw produkcyjnych, magazynow;
2) zabudowy ushugowej, z ograniczeniem maksymalnej powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem:

- instalacji do zgazowania, odgazowania lub uplynnienia wegla lub tupku bitumicznego lub instalacji
do wytwarzania smar6w z ropy naftowej,

- instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,
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- instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,
- instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,
- instalacji do prazenia i spiekania rud zelaza,

- instalacji do produkcji mas bitumicznych,

- instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

- instalacji do przerobu kopalin,

- wydobywania kopalin ze zloza metoda odkrywkows, metoda podziemna lub metodg otwordw
wiertniczych,

- wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéw promieniotworczych,
- grzebowisk zwlok zwierzecych,

- toréw wyscigowych lub probnych dla pojazdéw mechanicznych,

- stanowisk testowania silnikoéw, turbin lub reaktorow,

- instalacji do oczyszczania $Sciekow, przewidzianych do obstugi nie mniej niz 400 rownowaznych
mieszkancow w rozumieniu przepisOw odrgbnych,

- instalacji do oczyszczania $ciekow przemystowych z wylgczeniem instalacji, ktore nie powoduja
wprowadzania do wdd lub urzadzen Sciekow zawierajgcych, wymienione w przepisach odrgbnych
substancje szczegodlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego,

- instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw, w tym instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego w rozumieniu przepisOw odrgbnych, miejsc retencji powierzchniowej odpadéw
oraz rekultywacji sktadowisk odpadow,

- punktéw do zbierania, w tym przeladunku ztomu oraz odpadéw wymagajacych uzyskania zezwolenia
na zbieranie odpadow,

- obiektéw unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,

- unieszkodliwiania Iub odzysku materialow wybuchowych,

- instalacji zwigzanych z unieszkodliwianiem zasolonych wod kopalnianych,
- instalacji do uboju zwierzat,

- instalacji do produkcji tranu lub maczki rybnej,

- chowu lub hodowli norek oraz chowu lub hodowli innych zwierzat,

- chowu lub hodowli obcych rodzimej faunie zwierzat, innych niz gospodarskie w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

b) parkingéw, placow, dojazdow,
c) obiektow matej architektury,
d) zieleni,
e) masztow flagowych o wysokosci do 6,0 m;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,35;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 12,0 m,
b) magazynow: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 12,0 m,

c¢) budowli: nie wiecej niz 15,0 m;

Id: 82931273-3C87-4432-8650-11A12DDCDCB6. Podpisany Strona 3



8) dachy ptaskie;

9) nakaz stosowania na elewacji budynkéw ushlugowych lub mieszczacych cze$¢ ustugows, w czesci
ustugowej — dla zapewnienia wtasciwej jakosci srodowiska przestrzennego — szlachetnych materiatow
elewacyjnych wilosci nie mniejszej, niz 30% lacznej powierzchni elewacji, wybranych sposrod
wymienionych:

a) beton architektoniczny elewacyjny,

b) cegla elewacyjna, w tym cegta klinkierowa,
¢) oktadziny modutowe ceramiczne,

d) oktadziny z kamienia naturalnego,

e) okladziny z drewna naturalnego, impregnowanego, na stelazu drewnianym lub metalowym, o grubos$ci
fasadowych elementéw drewnianych nie mniejszej, niz 18mm,

f) oktadziny modutowe z gladkich arkuszy aluminium,
g) oktadziny modutowe z gtadkich arkuszy stali nierdzewne;j,
h) oktadziny modutowe z arkuszy blachy perforowane;j,

i) oktadziny modutowe lub systemowe szklane, przy czym zapis powyzszy dotyczy tacznej powierzchni
elewacji, z wylgczeniem elewacji ulegajacych zakryciu w zabudowie zwartej;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
11) minimalng liczbg miejsc do parkowania:

a) co najmniej 3 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni catkowitej
budynku uslugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden budynek ustugowy;

b) co najmniej 3 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na kazde 10 oséb zatrudnionych
w budynkach produkcyjnych oraz magazynach, jednakze nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na jeden
budynek,

¢) co najmniej 2 miejsce do parkowania dla motocykli przypadajace na kazde 200 m?> powierzchni
catkowitej budynku ustlugowego, produkcyjnego lub magazynu lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden
budynek,

d) 8 miejsc do pozostawienia roweréw przypadajacych na 1 budynek ustugowy, produkcyjny lub magazyn,

¢) co najmniej 1,5 miejsca do parkowania dla samochodow cigzarowych na kazde 1000 m?> powierzchni
magazynu,

f) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej 1 miejsce na kazde 1000 m? powierzchni
budynku, z zastrzezeniem, ze w przypadku podmiotu zatrudniajacego osoby z niepelnosprawnos$ciami
nalezy zapewni¢ miejsca dla co najmniej 50% zatrudnionych o0sob z niepelnosprawno$ciami;

12) obsluge komunikacyjng z terendw KDZ, KDD lub drég potozonych poza obszarem planu od strony linii
kolejowej nr 351.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie drogi
zbiorczej oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami odrgbnymi;
4) zakaz realizacji miejsc do parkowania;

5) zakaz lokalizacji budynkow.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie drogi
dojazdowej oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami odrebnymi;
4) zakaz realizacji miejsc do parkowania;

5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodza,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem:

1) dopuszcza si¢ scalenie i1 podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych parametréow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dzialek zgodna zustaleniami w zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczeg6lnych terendw,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
c) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego 70°- 110°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych, wynikajacych
z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu, w strefie okreslonej na rysunku planu, zwigzanych
z przebiegiem linii kolejowej nr 351 Poznan Gtéwny — Szczecin Glowny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz stosowania przepisow odrebnych w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych
przeszkody lotnicze;

4) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego,

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni i chodnikoéw oraz sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

2) zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich rozbiorki,
przebudowy i rozbudowy;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na wilasnym terenie, z dopuszczeniem ich
zagospodarowania w dotach chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub odprowadzeniem wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

¢) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,
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d) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji wezldw telekomunikacyjnych i szafek kablowych
z dostgpem z drég publicznych;
10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. W zakresie sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow malej architektury, ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc
do czasu podjecia przez Rade Gminy Rokietnica uchwaly w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Rokietnica

Izabela Dziamska
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty XXXI1/282/2026

Rady Gminy Rokietnica

z dnia 30 marca 2026 r.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty XXXI11/282/2026
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 30 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Rokietnica
rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy strategii rozwoju gminy i wieloletnich prognoz finansowych.

3. Okres$lenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedhug kryteridw 1 zasad przyjetych w strategii rozwoju gminy i wieloletnich prognoz
finansowych.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2
Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi w
planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewnetrznych;

Id: 82931273-3C87-4432-8650-11A12DDCDCB6. Podpisany Strona 1



3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli
nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/282/2026
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 30 marca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
UCHWALY NR XXXI1/282/2026
RADY GMINY ROKIETNICA
Z DNIA 30 marca 2026 r.

Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwatg Nr XI1/105/2024 Rady Gminy Rokietnica z dnia
25 listopada 2024 roku. Plan obejmuje dziatki potozone w miejscowosci Kiekrz w rejonie ul. Kierskiej do
granicy obrebu Rokietnica, o powierzchni ok. 5,5 ha, dla ktorych granice okreslono na rysunku planu.

Zasadno$¢ opracowania planu wynika z potrzeby okreslenia sposobu zagospodarowania obszarOw w rejonie
ul. Kierskiej w Kiekrzu poprzez ustalenie okreslonych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy zgodnie zpolityka przestrzenng gminy okreslong
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica
(Uchwata Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zm.) dziatki obj¢te planem
przewidziane s3 pod zabudowe sa pod tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej i aktywnosci gospodarczej
$redniej intensywnos$ci, generujace S$rednie obcigzenia komunikacyjno — transportowe (P2). W zwiazku
Z powyzszym miejscowy plan stanowi realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Na podstawie przepisoOw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzono zalacznik nr 3 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy
nastepujace dane przestrzenne: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie,
czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslenie przeznaczenia
terenu, a takze okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére poddane zostaty
opiniowaniu iuzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje i organy. Na terenie objgtym planem
nie wystepuja grunty orne klasy III lub wyzszej. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zostaty
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych.

W planie nie podj¢to ustalen w zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw. Jednoczes$nie nalezy podkreslic, ze obszar objety
planem jest objety koncesji nr 3/2019/L z dnia 12.04.2019 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej gazu ziemnego ze 76z w obszarze ,,Szamotuly-
Poznan Pdélnoc". Wskazuje si¢ takze, ze obszar objety planem potozony jest poza obszarem zloza wod
termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1".

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, z uwagi na brak wystgpowania na przedmiotowym terenie obiektow i obszarow objetych
ochrong konserwatorska.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, zostaly zapewnione poprzez ustalenie uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej wraz zich strefami ochronnymi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Uniwersalne projektowanie uwzglgdniono w projekcie planu adekwatnie do
przeznaczen terenéow izakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okre§lonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych,
biorac pod uwage w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu
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publicznego. W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaréw objetych planem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zostaly zapewnione poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organéw wojskowych
(Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy
Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej. Teren objety planem uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa, stad spelniony jest wymog zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zostat zapewniony poprzez zamieszczanie ogtoszen informujacych
o0 poszczegblnych etapach procedury planistycznej w Urzedzie Gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej
oraz na stronach internetowych gminy, jak réwniez poprzez umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do
planu, w tym w formie elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano w sposob okre§lony
w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Catos¢
dokumentacji w trakcie calej procedury byta dostgpna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych, w tym w szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt2) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1130 ze zm.) Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica oraz plandéw
miejscowych na terenie gminy Rokietnica”, przyjetej uchwala Nr LXXII1/641/2023 Rady Gminy Rokietnica
z dnia 18 grudnia 2023 r. W zwigzku z bardzo duza dynamika demograficzng, rozwojem stref zurbanizowanych
wykraczajacych poza zaktadane tempo rozwoju przestrzennego, istotne zmiany prawne i faktyczne (np.
likwidacja linii przesytowych, zmiany ukladu komunikacyjnego, reorientacja niektérych potrzeb Gminy) oraz
wystepowanie obszarow, na ktorych majg miejsce konflikty przestrzenne, ze wzgledu na fakt koegzystencji
funkcji o sprzecznym lub wzajemnie ucigzliwym profilu w powyzszej analizie zawarta jest rekomendacja do
podejmowania nowych regulacji w zakresie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie wpltywu ustalen planu na finanse publiczne prognozuje si¢, ze ustalenic nowych terenow
produkcyjnych iustugowych przyczyni si¢ do zwigkszenia dochodéw gminy poprzez wplywy z oplat
planistycznych, optat adiacenckich oraz podatku od nieruchomos$ci. Gmina poniesie koszty zwigzane
z realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t.j. realizacja infrastruktury drogowej
— projektowanym poszerzeniem drogi dojazdowej (KDD). Realizacja ustalen planu w zakresie drogi zbiorczej
(KDZ) nie wplynie na budzet powiatu.

Procedura  formalno-prawna  zostala  przeprowadzona  zgodnie  zart. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostalo uchwata Nr XII/105/2024 Rady Gminy Rokietnica
z dnia 25 listopada 2024 roku.

2.Zgodnie z art.52 ust 1. pkt 1) Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), zwanej dalej ustawa zmieniajaca, w dniu
12.02.2025 r. w dedykowanej dla projektu karcie w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) opublikowano
informacj¢ o podjeciu uchwaty wraz z odniesieniem do danych przestrzennych o id w zbiorze ,,mpzp 223”.

3.Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 21.02.2025 r.
ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego ukazato si¢ w gazecie ,,Glos
Wielkopolski”, zostalo opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Rokietnica oraz w dniach
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21.02.2025 r. do 20.03.2025 r. wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i solectwa Kiekrz-Pawlowice
oraz opublikowane na stronie gtownej gminy www.rokietnica.pl w aktualno$ciach.

4.Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ww. ogloszen wplyneto
6 wnioskow od 5 0s6b fizycznych.

5.Zgodnie zustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko Wojt Gminy Rokietnica wystapit:
pismem Nr RZP.6721.10.2024 zdnia 21.02.2025r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu — pismo nr WPP-111.411.93.2025.AK.1 z dnia
14.03.2025 r. oraz uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu — pismo nr
NS.9022.328.2025 zdnia 21.03.2025r. naklada obowiazek opracowania prognozy zgodnie
zart. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 1 2 ww. ustawy.

6.Zgodnie z art.52 ust. 3 ustawy zmieniajgcej w dniu 16.09.2025 r. Woéjt udostepnit w karcie projektu na BIP
projekt aktu przekazany do uzgodnien i opiniowania, oraz stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, pismem Nr RZP.6721.10.2024 z dnia 21.02.2025 r. zostaty zawiadomione
o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zlozono 18 wnioskéw (pism) przez organy
wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania.

7.Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny przedstawit opini¢ w piSmie Nr DN-
NS.9011.2086.2025 z dnia 24.09.2025 .

8.Wielkopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny przedstawit opini¢ w pisSmie Nr
NS.9022.328.2025 z dnia 16.10.2025 1.

9.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opini¢ w piémie Nr WPP-
111.410.365.2025.AKa.1 z dnia 9.10.2025 r.

10.Zgodnie z art.52 ust. 3 ustawy zmieniajacej w dniu 22.12.2025 r. projekt poddawany konsultacjom
spotecznym wraz z wykazem wnioskéw do projektu aktu z propozycja ich rozstrzygniecia i uzasadnieniem
opublikowano w karcie projektu na BIP.

11.W dniu 22.12.2025 r. Wojt ogtlosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, wskazujac, ze prowadzone sa
w formie zbierania uwag, spotkania otwartego oraz punktu konsultacyjnego, w gazecie ,,Glos Wielkopolski”,
poprzez ogloszenie wywieszone na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy Rokietnica i sotectwa Kiekrz-Pawlowice
wdniach od 22.12.2025r. do 04.02.2026r. oraz przez publikacj¢ w karcie projektu na BIP wraz
z prowadzacymi do karty linkami informacyjnymi opublikowanymi w Aktualno$ciach na stronie gltownej
Urzedu www.rokietnica.pl oraz w Elektronicznym Biurze Obstugi Interesanta w panelu konsultacje spoteczne.
Czas trwania konsultacji projektu i sktadania uwag na formularzu okreslono do dnia 23.01.2026 r., termin
spotkania otwartego wskazano wdniu 14.01.2026r. o godz. 15:40 apunktu konsultacyjnego w dniu
05.01.2026 r. w godzinach od 18:00 do 19:00. Projekt opublikowany byt réwniez przy uzyciu geoportalu
VOXLY w panelu Konsultacje spoteczne, z mozliwoscig sktadania uwag przez elektroniczny formularz. Do
poddanego konsultacjom projektu w wyznaczonym na skladanie uwag terminie wplynely dwa pisma: jedno
pismo przystane mailem zawierajace formularz bez podpisu ani pelnomocnictwa oraz jedno pismo po terminie
zbierania uwag. Oba pisma dotyczyly tej samej nieruchomosci i miaty zbiezng tres¢. Wojt Gminy Rokietnica
zaproponowal nie uwzglednienie ztozonych uwag.

12.Zgodnie z art.52 ust. 3 ustawy zmieniajacej w dniu 19.103.2026 r. projekt przedstawiany Radzie Gminy
Rokietnica wraz z raportem z konsultacji spotecznych opublikowano w karcie projektu na BIP

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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