Podpisany przez:
|zabela Kinga Dziamska
dnia 2 kwietnia 2026 r.

UCHWALA NR XXXI1/288/2026
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie:zmiany uchwaly Nr XXX1/275/2026 Rady Gminy Rokietnica z dnia 23 lutego 2026 r.
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rokietnica na lata 2026 — 2031”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz U. z2025r., poz. 1153 zpdézn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 725),

Rada Gminy Rokietnica uchwala co nastepuje:

§ 1. W  zalaczniku do Uchwaly nr XXXI/275/2026 Rady Gminy Rokietnica z dnia
23 lutego 2026 r. przyjmujacej ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rokietnica na lata 2026 — 2031” wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1)w§8:
a) uchyla si¢ ust. 3,
b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. 1. Wysoko§¢ stawek czynszu okreslona bedzie na podstawie obowigzujacego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogtaszanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego, zwanego wskaznikiem przeliczeniowym.

2. Maksymalna stawka bazowa czynszu nie moze przekracza¢ 3% wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie
wielkopolskim.”,,

c) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»J. 1. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych Iub obnizajgcych
warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu za lokale
mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Rokietnica:

1) Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkows lokalu:
a) Polozenie budynku: - podwyzszenie o 0%;
b) Potozenie lokalu w budynku:
- lokal potozony na parterze, z bezposrednim wejsciem - podwyzszenie o 10%;
- lokal mieszkalny, do ktorego przynalezy ogrodek przydomowy - podwyzszenie o 20%;
c) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- lokal mieszkalny wyposazony w instalacj¢ gazowa - podwyzszenie o 10%;

d) Ogoélny stan techniczny budynku: — stan techniczny budynku okreslony jako bardzo dobry -
podwyzszenie o 40%;

2) Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
a) Potozenie budynku: zmniejszenie o 0%;
b) Polozenie lokalu w budynku:

- lokal potozony powyzej Il kondygnacji - zmniejszenie o 5%;
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- lokal zaadaptowany z pomieszczen strychowych - zmniejszenie o 10% ”,,
¢) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- lokal bez centralnego ogrzewania - zmniejszenie o 10%
- lokal bez tazienki - zmniejszenie o 10%
- lokal bez w.c. - zmniejszenie o 10%
- lokal bez kanalizacji - zmniejszenie o 10%
- lokal z kuchnig bez bezposredniego o§wietlenia naturalnego - zmniejszenie o 5%
- lokal bez cieptej wody - zmniejszenie o 5%
- lokal bez urzadzen wodociggowych - zmniejszenie o 5%,

d) Ogolny stan techniczny budynku: — stan techniczny budynku okre$lony jako zly, do kapitalnego
remontu - zmnigjszenie o 20%.

d) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,,0. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu lub obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez
zsumowanie wszystkich wystepujacych w danym lokalu czynnikoéw podwyzszajacych i obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu.”,,

e) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a - 6¢ w brzmieniu:

,»0a. Czynniki obnizajace, o ktorych mowa powyzej nie majg zastosowania do stawek czynszu za
lokale socjalne i zajmowane w sposob bezumowny.

6b. Wysoko$¢ czynszu zuwzglednieniem czynnikéw, o ktorych mowa w ust. 6 powyzej
w stosunku do lokali objetych dotychczasowymi umowami najmu zostanie przeliczona przy najblizszej
aktualizacji stawki czynszu, ktora zostanie ustalona zarzadzeniem Wojta Gminy Rokietnica.

6¢. Termin oraz sposob zaplaty czynszu okresla umowa najmu.”..
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Rokietnica

Izabela Dziamska
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR XXXI1/288/2026
RADY GMINY ROKIETNICA
z dnia 30 marca 2026 r.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 725) do
kompetencji Rady Gminy nalezy uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

W zwigzku z pismem Wojewody Wielkopolskiego NP-111.4131.1.68.2026.5 z dnia 18 marca 2026 r. zaszta
koniecznos¢ doprecyzowania art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 725).

Biorac pod uwage powyzsze przedtozenie projektu niniejszej uchwaty jest konieczne i uzasadnione.
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