Druk 322

UCHWALANR .......
RADY GMINY ROKIETNICA
zdnia ....oveveieeenanen.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rogieréwko w rej. ul. Kosciuszki i ul. Podjazdowej oraz w miejscowosci Napachanie
w rej. drogi ekspresowej S-11 — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego
w miejscowosci Rogierowko w rej. ul. Ko$ciuszki i ul. Podjazdowej oraz w miejscowosci
Napachanie w rej. drogi ekspresowej — etap 1 po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica,
zatwierdzonego uchwatg nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r.,
Ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000;

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

4) Zatacznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granic¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek
planu oraz Zatacznik nr 4.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo—garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garaz lub budynek taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejszag dopuszczalng odleglos¢ sytuowania wiaty oraz $ciany zewnetrznej
nadziemnej kondygnacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny, przy czym okapy,
gzymsy, balkony, zadaszenia wej$ciowe, schody zewnetrzne, pochylnie moga
wykraczaé poza te lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m.
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§3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami
od IMNW do SMNW;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1RZM;
3) tereny gruntow ornych oraz upraw, oznaczone symbolami od 1IRNR do 4RNR;
4) tereny tak 1 pastwisk, oznaczone symbolami od 1RNL do 3RNL;
5) tereny lasow, oznaczone symbolami 1L i 2L;
6) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZN;
7) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem 1WS;
8) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1I;
9) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami od 1KR do 3KR;
10) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL.
2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw malej architektury;

2) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udziat
powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 30 %.

3. Dopuszcza si¢:

1) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, przy czym geometria
dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czes$ci budynkow moze stanowic
kontynuacje geometrii dachow czesci istniejgcych;

2) przebudowe, rozbudowg lub nadbudowe¢ budynkéw wykraczajacych poza
nieprzekraczalne linie zabudowy, bez mozliwosci zblizenia do pasa drogowego;

3) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem z wyjatkiem
terenow: 1L, 2L, 1RZM, od 1RNR do 4RNR, od 1RNL do 3RNL.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ogrodzen z przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych;

2) tablic 1 urzadzen reklamowych.

§5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od IMNW do SMNW,
b) zabudowy zagrodowej na terenie 1RZM;
2) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku
W gminie 1 przepisami odrgbnymi;
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4) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajagcych na retencjonowanie wod
opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych splyw wod;

5) dopuszczenie zmiany przebiegu lub skanalizowania istniejagcego rowu oznaczonego
symbolem 1WS z zachowaniem jego ciggtosci i przepustowosci.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej w trakcie prowadzenia robot
ziemnych przy realizacji inwestycji, zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu w granicach terenéw ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nr
AZP 51-26/9, nr AZP 51-26/201, nr AZP 51-26/10, nr AZP 51-26/11, nr AZP 51-26/12 oraz
nr AZP 51-26/14, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych w zakresie zgodnym z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
od IMNW do SMNW ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 60 m?,

¢) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?%;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku
gospodarczo-garazowego w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
tej granicy na terenie SMNW;

3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,5;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

5) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 25%;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego z dachem stromym nie wigksza niz 8,4 m 1 nie wigcej niz
dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 6 m i nie
wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wigeksza niz 3 m,

d) wiat nie wigkszg niz 3 m;

7) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego: dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dachu
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czg$ciami budynku,
jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wej$¢, balkonow i taraséw oraz czgsci garazowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego: dach ptaski lub dach stromy,

¢) wiat: dowolng;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

9) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dzialce budowlanej nie
mniejszg niz dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny;
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10) dopuszczenie zagospodarowania pasow terenu o szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m,
potozonych wzdhiz granic z terenami od 1RNR do 3RNR, jako powierzchni
biologicznie czynnej zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow o gestym poszyciu,
gwarantujacych dlugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia,
stanowigcych bariere funkcjonalng i optyczng.

§8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem 1RZM ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych, magazynowych, inwentarskich;
¢) budowli rolniczych;
d) wiat;
2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,5;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego nie wicksza niz 8,4 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: nie wieksza niz 6 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna,
¢) budynkoéw magazynowych, inwentarskich 1 budowli rolniczych: nie wieksza niz
12 m;
6) geometri¢ dachow:
a) budynku mieszkalnego: dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dachu
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi cze$ciami budynku,
jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wej$¢, balkonow 1 tarasow oraz czesci garazowe,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie lub strome,
¢) budynkow magazynowych, inwentarskich 1 wiat: dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 45°;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
8) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dzialce budowlanej nie
mniejsza niz dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem 11 ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji budynku dla urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
przepompowni $ciekOw;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,2;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20%;

5) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m inie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna;

6) dowolng geometri¢ dachu;



Druk 322

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;
8) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dzialce budowlanej nie
mniejsza niz jedno.

§10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw gruntéw ornych oraz upraw, oznaczonych symbolami od 1IRNR do 4RNR, ustala
si¢:

1) uzytkowanie terendéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji:
a) obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ze ich realizacja nie wplynie na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych,
b) obiektow budowlanych w strefie ochronnej o promieniu 5m wokét
zlikwidowanego odwiertu ,,Rokietnica -2” na terenie 1RNR,
¢) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych.

§11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenow Iak 1 pastwisk, oznaczonych symbolami od 1RNL do 3RNL, ustala si¢:
1) uzytkowanie terenow zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji:
a) obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ze ich realizacja nie wplynie na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych,
b) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych.

§12. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw laséw, oznaczonych symbolami
1L i 2L ustala si¢ gospodarowanie gruntami zgodnie z przepisami odregbnymi.

§13. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni naturalnej, oznaczonego
symbolem 1ZN ustala si¢:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90 % powierzchni terenu;
2) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochoddéw.

§14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu wod powierzchniowych §rodlagdowych, oznaczonego symbolem 1WS ustala sie:
1) uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem §5 pkt 5,
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen stuzacych gospodarce wodne;,
3) dopuszczenie umacniania brzegdw w sposdb umozliwiajacy wegetacje,
4) dopuszczenie lokalizacji ktadek i przepustow.

§15. W zakresie zasad =zagospodarowania terenow komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczonych symbolami od 1KR do 3KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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§16. W zakresie zasad zagospodarowania terenow drég lokalnych, oznaczonych
symbolami 1KDL i 2KDL ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drég i1 przepisami
odrebnymi.

§17. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacji terenow objetych planem w granicach ztoza wdéd termalnych
nr 15707 ,,Tarnowo Podgérne GT-1".

§18. 1. W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie okresla si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania
1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2. Dla procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw
odrgbnych ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami planu;

2) szerokos¢ frontow dziatek budowlanych: nie mniej niz 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktérego
odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna: od 70° do 110°.

§19. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz roslinno$ci o wysokosci kolidujace)

z napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi:

a) najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Plewiska-Czerwonak, to jest w pasach
technologicznych o szeroko$ci minimum 25 m, wyznaczonych po kazdej ze stron
od osi linii,

b) SN 15kV, to jest wpasach technologicznych o szeroko$ci minimum 7 m,
wyznaczonych po kazdej ze stron od osi linii, do czasu ich przebudowy na linie
kablowe.

§20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:
1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robdt budowlanych w zakresie urzadzen
isieci infrastruktury technicznej w obrgbie wszystkich terendow objetych planem,
z zastrzezeniem, ze ich realizacja nie bedzie wymaga¢ zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne;
2) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng 1 cieplng z sieci 1 urzadzen
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infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekdw zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

§21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji
ustala si¢:
1) dostep do dziatek budowlanych z przylegltych drég publicznych, w tym poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrzne;;
2) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
z wymaganiami okre$§lonymi w przepisach odrgbnych.

§22. W zakresie sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury
1 ogrodzen zachowuja moc do czasu podje¢cia przez Rad¢ Gminy Rokietnica uchwaly,
o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 15%.

§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§25. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przygotowanie: Joanna Razmuk-Mikotajczak Biuro Projektow A+U
Ewa Zagdanska Starszy Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY GMINY ROKIETNICA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rogieréwko w rej. ul. Kosciuszki i ul. Podjazdowej oraz w miejscowosci Napachanie
w rej. drogi ekspresowej — etap 1

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr
LXIX/584/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 28 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejSCOwosci
Rogierowko w rej. ul. Ko$ciuszki i ul. Podjazdowej oraz w miejscowosci Napachanie w rej.
drogi ekspresowej. Uchwata wywotana zostala w celu prawidtowego zagospodarowania
terenu poprzez ustalenie okre§lonych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
ustalenia obslugi komunikacyjnej oraz uwzglgdnienie wymagan ochrony przyrody,
srodowiska i minimalizowanie konfliktow przestrzennych. Projekt planu umozliwi rowniez
uwzglednienie aktualnych uwarunkowan prawnych i rzeczywistych, m.in. w zwigzku ze
zmiang lokalizacji linii 220 kV (2x400kV) relacji Poznan Plewiska — Pila Krzewina.
Uchwala objeto obszar o powierzchni ok. 32,4 ha. Niniejszy etap 1 obejmuje czg$¢
o powierzchni ok. 29,84 ha.

W niniejszej procedurze planistycznej zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).

Projekt planu opracowano zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 2404).

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rokietnica teren objety planem obejmuje w swych granicach: grunty
orne z zakazem zabudowy lezace na terenie postulowanym do objecia Mrowinskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu (RP4), tereny zabudowy siedliskowej (RM), tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ciaglej lub rozproszonej (MN), pastwiska (PS),
faki (RL), lasy (ZL), nieuzytki (N), wody ptynace 1 wody stojace (WS), tereny z obiektami
infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, naftowej (IF) oraz uktad komunikacyjny. Dodatkowo w Studium wskazano strefe
analiz relacji miedzy droga ekspresowa S-11 a terenami przyleglymi, obowiazujaca dla
sporzadzanych aktow prawa miejscowego oraz przebiegi linii elektroenergetycznych 220kV
relacji Poznan Plewiska — Czerwonak oraz Poznan Plewiska — Pita Krzewina w ktérych
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Lokalizacja linii
elektroenergetycznej 220 kV (2x400kV) relacji Poznan Plewiska — Pita Krzewina wraz



Druk 322

z pasem technologicznym zostata przeniesiona na tereny potozone w zachodniej czesci
gminy.

Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien projekt planu etapowano wylaczajac
z opracowania planu tereny, dla ktorych zostaly wydane decyzje administracyjne dla
inwestycji sprzecznych z ustaleniami Studium i potozone w bezposrednim sasiedztwie jako
uzupelhnienie istniejacej zabudowy.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami studium,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposob zagospodarowania poszczegdlnych terenow,

c) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i1 ochrony
gruntow rolnych 1 le$nych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych
sposob gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekow, oraz wod opadowych
iroztopowych oraz zasady lokalizacji obiektow budowlanych, na obszarze nie
wystepuja grunty wysokich klas bonitacyjnych, w zwiazku z powyzszym nie
wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze i nieles$ne,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej: wskazano strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk
archeologicznych,

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osOb ze szczegblnymi  potrzebami: ustalono obowigzek zapewnienia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
oraz lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez optymalne rozmieszczenie
projektowanych funkcji, w sposob nie budzacy konfliktéw pomiedzy funkcja
projektowang a istniejacg zabudowa,

g) prawa wlasno$ci: ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszaja praw
wlasnosci,

h) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami 1 uzgodnieniami wtasciwych organoéw nie
zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez zabezpieczenie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasad 1 warunkow korzystania z drég publicznych;

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudoweg i budowg nowych sieci uzbrojenia
terenu,

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
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zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zaré6wno obwieszczenia, jak
iuchwata o przystapieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach 1 obwieszczeniach,

1) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
1 mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociagowej;

2) sposOb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i1zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne): podjeto ustalenia chronigce
istniejgcy stan zagospodarowania terenu;

3) spos6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni: wykorzystano walory ekonomiczne przestrzeni poprzez usankcjonowanie
istniejacego zagospodarowania terenu;

4) projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica oraz planow
miejscowych na terenie gminy Rokietnica”, przyjetej uchwata Nr LXXI11/641/2023
Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r.; w zwigzku z bardzo duza
dynamikg demograficzng, rozwojem stref zurbanizowanych wykraczajacych poza
zakladane tempo rozwoju przestrzennego, istotne zmiany prawne 1 faktyczne (np.
likwidacja linii przesytowych, zmiany ukladu komunikacyjnego, reorientacja
niektorych potrzeb Gminy) oraz wystgpowanie obszaréw, na ktdérych maja miejsce
konflikty przestrzenne, ze wzgledu na fakt koegzystencji funkcji o sprzecznym lub
wzajemnie ucigzliwym profilu w powyzszej analizie zawarta jest rekomendacja do
podejmowania nowych regulacji w zakresie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego; dodatkowa rekomendacjg jest wskazanie podejmowanie dziatan
zmierzajacych do przyjmowania kolejnych planéw o charakterze ochronnym,
utrzymujacym tereny rolne 1 lesne;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktéorym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu
mozliwo$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest dostepnosci
do drog publicznych izapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie obiekty
budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen planu bedg projektowane
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zgodnie z zasadami techniczno - budowlanymi, okre§lonymi w przepisach odrebnych,
w szczeg6Olnosci zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane oraz
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych.

Tereny objete opracowaniem znajdujg si¢ w granicach obszaru objetego koncesjg nr

14/2001/L z 14.11.2017 r. na poszukiwanie 1 rozpoznawanie zi0z ropy naftowej 1 gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze ,,Pniewy-

Steszew”, wazng do 14.11.2047 r. oraz koncesja nr 3/2019/L z 12.04.2019r. na
poszukiwanie 1 rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy

naftowej 1 gazu ziemnego ze z16z na obszarze ,,Szamotuly — Poznan Poéinoc”, wazng do
12.04.2029 1.
Procedura opracowania planu przebiegata w sposob nastepujacy:

1.

Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostalo uchwala LXIX/584/2023 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 28 sierpnia 2023 r.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu 30.11.2023 r., a obwieszczenie zostato
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Rokietnica oraz wywieszone
na tablicach ogloszen Urzedu Gminy i solectw Starzyny-Rogieréwko i Napachanie-
Dalekie w dniach od 30.11.2023 r. do 8.01.2024 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ww.
ogloszenia i obwieszczenia nie zlozono wnioskow.

. Zgodnie z ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
Wojt Gminy Rokietnica wystapil: pismami Nr RZP.6721.11.2023 z dnia 30.11.2023 r.
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu — pismo nr
WOO-I11.411.450.2023.AK.1 z dnia 29.12.2023 r. oraz uzgodnienie Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu — pismo nr NS.9022.110.2023.DK
z dnia 14.12.2023 r. naktada obowigzek opracowania prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2
1art. 52 ust. 1 1 2 w/w ustawy.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem Nr RZP.6721.11.2023 z dnia 30.11.2023r. zostaly zawiadomione
o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania
1 opiniowania. Wnioski przyjmowane byly w terminie do 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ztozono 13
wnioskOw przez organy witasciwe do jego uzgadniania i opiniowania. Wojt Gminy
Rokietnica, po zapoznaniu si¢ ww. wnioskami, rozstrzygnat o sposobie ich rozpatrzenia
zgodnie z ustaleniami zawartymi w tabeli "Wykaz wnioskow ztoZzonych do sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Wojt Gminy Rokietnica, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzil, rozpatrujac jednocze$nie wnioski,
projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica”, zawierajacy cze$¢ tekstowa
1 graficzng wraz z ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”.

Ze wzgledu na sprzeczno$¢ interesow prywatnych z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego cz¢s¢ terendw zostata
wylaczona z zakresu opracowania planu, a nastepnie w zakresie oznaczonym jako etap 1
projekt planu pismami o znaku RZP.6721.11.2023 z dnia 20.05.2024 r., 19.03.2025 1. i
22.05.2023 r. zostatl poddany procedurze opiniowania i uzgodnien z instytucjami i
organami w ustawowym terminie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu zaopiniowat projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko pismem nr NS.9022.110.2023.DK z dnia
16.04.2025 1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opini¢ w pi§mie Nr
WPP-111.410.193.2025.AK.1 z dnia 8.04.2024 r.

Do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien a nast¢pnie
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 8.07.2025 r. do 28.07.2025 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wskazana zostata na dzien 17.07.2025 r.
Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego ukazalo si¢
w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu 30.06.2025r., a obwieszczenie zostato
zamieszczone w dedykowanej karcie projektu w Biuletynie Informacji Publicznej gminy
Rokietnica oraz wywieszone na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy 1 sotectw Starzyny-
Rogierowko 1 Napachanie-Dalekie w dniach od 30.06.2025 r. do 13.08.2025 r.
Informacja o wytozonym projekcie planu opublikowana zostala w aktualno$ciach na
stronie glownej Gminy www.rokietnica.pl oraz w elektronicznym Biurze Obstugi
Interesanta w zaktadce Konsultacje spoteczne. Projekt opublikowany byl réwniez przy
uzyciu platformy VOXLY w zakladce Konsultacje spoleczne, z mozliwoscig sktadania
uwag przez elektroniczny formularz.

Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, wptyneto 14 uwag, z ktorych czgs¢ zostata
uwzgledniona.

Do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z uwzglednienia uwag
z pierwszego wytozenia do publicznego wgladu a nastepnie projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 31.03.2026 r. do 21.04.2026 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami wskazana zostata na dzien 9.04.2026 r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego ukazato si¢ w gazecie
,»Gtos Wielkopolski” w dniu 23.03.2026 1., a obwieszczenie zostalo zamieszczone
w dedykowanej karcie projektu w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Rokietnica
oraz wywieszone na tablicach ogloszen Urzedu Gminy i1 sotectw Starzyny-Rogieréwko

12



12.

13.

14.

15.

Druk 322

1 Napachanie-Dalekie w dniach od 23.03.2026 r. do 07.05.2026 r. Informacja o
wylozonym projekcie planu opublikowana zostata w aktualno$ciach na stronie gtoéwniej
Gminy www.rokietnica.pl oraz w elektronicznym Biurze Obstugi Interesanta w zakladce
Konsultacje spoleczne. Projekt opublikowany byl réwniez przy uzyciu platformy
VOXLY w zaktadce Konsultacje spoteczne, z mozliwoscig sktadania uwag przez
elektroniczny formularz.
Jednoczesnie w zwigzku z dostosowaniem na rysunku planu terenu 3MNW do
aktualnego podzialu ewidencyjnego oraz zmian poszerzenia drogi gminnej - ulicy
Kosciuszki na czesci dzialek o nr ewid. 848/1, 848/4, 848/5 i 848/7, projekt planu
pismami o znaku RZP.6721.11.2023 z dnia 01.04.2026 1. 1 09.04.2026 r. zostal ponownie
poddany procedurze opiniowania i uzgodnien z instytucjami i organami w ustawowym
terminie. Do zakresu opracowania planu przywrdcono teren o powierzchni ok. 0,1 ha.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu zaopiniowat projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko pismem nr NS.9022.110.2023.DKU z dnia
08.05.2026 .
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opini¢ w pi§mie Nr
WPP-111.410.105.2026.AKa.1 z dnia 27.04.2026 r.
Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wyltozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, wptyngto 5 uwag, ktoére nie zostaty
uwzglednione.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego

ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci
z polityka przestrzenng gminy, okre$long w Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rokietnica podjecie niniejszej uchwaty jest
zasadne.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia . 2026t
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia . 2026t

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rogierowko w rej. ul. Kosciuszki i ul. Podjazdowej
oraz w miejscowo$ci Napachanie w rej. drogi ekspresowej S-11 — etap 1

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastgpuje:

Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 8.07.2025 r. do 28.07.2025 r.
Termin skladania uwag do dnia 11.08.2025 r.

§1.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w_ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres$¢ uwagi:

dot. dzialki nr 2/21, teren IRNR

Dopuszczenie zabudowy zagrodowej o parametrach jak dla 1RZM lub wylaczenie dziatki
z opracowania planu.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni<;cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 |

3. Uzasadnienie:

Dziatka lezy w granicach obszaru RP4, to jest gruntow ornych z zakazem zabudowy w zwartym
areale gruntéw rolnych potozonych w sagsiedztwie doliny Samicy Kierskiej, stanowigcej cenny
przyrodniczo lokalny korytarz ekologiczny, dla ktorego ustalenia Studium przewiduja ochrone
zarowno krajobrazowa jak i1 przyrodnicza. Dodatkowo dla tego terenu Studium postuluje objecie
gruntéw Mrowinskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Z opracowania planu zostaly wytaczone
dzialki, ktére na etapie przystgpienia i opracowania projektu planu posiadatly wydane decyzje
administracyjne i potozone sg na terenach domkniecia zwartej zabudowy. W zwigzku z nadpodaza
gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na terenie gminy nie planuje si¢ w aktualne;j
perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

§2.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okreSlonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wegladu.

1. Tres¢ uwagi:

dot. dziatki nr 850/9, 850/16, teren 1KDL

Sprzeciw wobec poszerzenia ulicy Ko$ciuszki, ze wzglgdu na naruszenie prawa wlasnosci i interesu
wlascicieli prywatnych, wysoka warto$¢ przyrodnicza i uzytkows terenu objgtego wywlaszczeniem,
obiekty trwale zwigzane z gruntem, znaczace obnizenie warto$ci nieruchomosci, brak uzasadnienia
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dla tak duzej szeroko$ci pasa drogowego, niezgodno$¢ z zasadg ochrony S$rodowiska i tadu
przestrzennego.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona w czesci rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 2|

3. Uzasadnienie:

Planowane poszerzenie publicznej drogi gminnej, ul. Ko$ciuszki jest zabezpieczeniem terenu przed
dalszg zabudowga kubaturowa w tych obszarach. Zabezpieczenie terenu pod przyszie poszerzenie
drogi ma na celu zagwarantowanie pasa drogowego umozliwiajacego prawidlowa obstuge
komunikacyjna Rogierowka z zapewnieniem bezpieczenstwa w ruchu pieszym i drogowym wraz
z mozliwo$cig obstugi terenu Rogierowka przez komunikacj¢ zbiorowa oraz stuzby porzadkowe
i ratunkowe. Infrastruktura drogowa sktada si¢ z wielu elementow, w tym jezdni, chodnikow, Sciezek
rowerowych oraz pasow zieleni, ktore projektowane sa w szerokosciach wskazanych przez przepisy
odrgbne. Projektowany stan docelowy nie oznacza natychmiastowego wywtaszczenia oraz nie wigze
si¢ z koniecznoscig natychmiastowych zmian w istniejagcym zagospodarowaniu dziatek.
Jednoczesnie uwaga zostata czgSciowo uwzgledniona poprzez korekte przebiegu planowanych
poszerzen oraz cze¢$ciowa zmiange linii zabudowy w poludniowej czgéci opracowania.

§3.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres$¢ uwagi:
dot. obszaru calego planu, w szczego6lnosci terenu 1KDL
Pismo z pytaniami dotyczacymi poszerzenia ul. Kosciuszki.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3|

3. Uzasadnienie:
Uwaga nie zawiera konkretnego postulatu.

§ 4.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okreSlonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres¢ uwagi:
dot. dzialek nr 2/25, 2/26, 2/23, teren 1RNR
Wylaczenie dziatek nr 2/23, 2/25, 2/26 z opracowania planu.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozslrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 4]

3. Uzasadnienie:

Uwaga niezgodna ze Studium: dziatka lezy w granicach obszaru RP4, to jest gruntéw ornych
z zakazem zabudowy w zwartym areale gruntow rolnych potozonych w sgsiedztwie doliny Samicy
Kierskiej, stanowiacej cenny przyrodniczo lokalny korytarz ekologiczny, dla ktorego ustalenia
Studium przewiduja ochrong zaréwno krajobrazowg jak i przyrodniczg. Dodatkowo dla tego terenu
Studium postuluje objecie gruntéw Mrowinskim Obszarem Chronionego Krajobrazu

Z opracowania planu zostalty wylaczone dziatki, dla ktérych na etapie przystgpienia i opracowania
projektu planu wydane zostaty decyzje administracyjne i polozone sg na terenach domknigcia zwartej
zabudowy. W zwigzku z nadpodazg gruntdow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg na
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terenie gminy nie planuje si¢ w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

§ 5.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres¢ uwagi:

dot. dziatek nr 800/6, 800/7, teren 2RNL, 3RNL, 4RNR

Zmiana przeznaczenia na dziatlce nr 800/7 z terenow gk i pastwisk (3RNL i 2RNL) i terenow
gruntdw ornych oraz upraw (RNR) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
w taki sposob, zeby mozliwe bylo wydzielenie 4 dzialek o gigbokosci 50 m wraz z ustaleniem
nieprzekraczalnej granicy zabudowy w odlegtos$ci 2 m od granicy z terenem 3KR lub wylgczenie
dziatki nr 800/7 z opracowania planu, celem dokonania zmian w Studium.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 5|

3. Uzasadnienie:

Uwaga niezgodna ze Studium: dziatka lezy w granicach obszaru RP4, to jest gruntéw ornych
z zakazem zabudowy i K-PS, to jest pastwisk w zwartym areale gruntéw rolnych potozonych
w sasiedztwie doliny Samicy Kierskiej, stanowiacej cenny przyrodniczo lokalny korytarz
ekologiczny, dla ktorego ustalenia Studium przewidujg ochrong zaroéwno krajobrazowa jak
1 przyrodnicza. Z opracowania planu zostaty wylaczone dziatki, ktére w momencie przystapienia do
opracowania planu posiadaly wydane decyzje administracyjne i potozone sg na terenach domknigcia
zwartej zabudowy. W zwiazku z nadpodaza gruntdéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
na terenie gminy nie planuje si¢ w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym
kierunku.

§ 6.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w_ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres¢ uwagi:
dot. dziatki nr 800/10, teren AMNW
Usunigcie linii zabudowy wzdtuz ul. Kosciuszki w Rogierowku na dziatce nr 800/10.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona w czesci rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: §

3. Uzasadnienie:

Brak mozliwosci usunigcia linii zabudowy wynika wprost z przepisow odrebnych dotyczacych
wymaganego zakresu planu miejscowego.

Planowane poszerzenie publicznej drogi gminnej, ul. Ko$ciuszki jest zabezpieczeniem terenu przed
dalszg zabudowa kubaturowa w tych obszarach. Zabezpieczenie terenu pod przyszle poszerzenie
drogi ma na celu zagwarantowanie pasa drogowego umozliwiajacego prawidlowa obstuge
komunikacyjna miejscowosci z zapewnieniem bezpieczenstwa w ruchu pieszym i drogowym wraz
z mozliwos$cig obstugi terenu Rogierowka przez komunikacj¢ zbiorowa oraz stuzby porzadkowe
i ratunkowe.

Wskazana linia zabudowy dotyczy lokalizacji nowych budynkéw. Odsunigcie zabudowy od granic
frontowych dziatek umozliwia m.in. lokalizacj¢ miejsc postojowych, miejsc czasowego gromadzenia
odpadow stalych z mozliwoscig ich segregacji oraz adaptacje terenow do zmian klimatu,
w szczegolnosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych. Dla budynkow istniejgcych
w projekcie planu zawarto zapisy adaptacyjne umozliwiajace przebudowe lub nadbudowe czesci
budynkoéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy. Projektowany stan docelowy nie
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oznacza natychmiastowego wywlaszczenia oraz nie wigze si¢ z konieczno$cig natychmiastowych
zmian w istniejacym zagospodarowaniu dziatek.

Uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona poprzez korekte przebiegu planowanych poszerzen oraz
czgsciowa zmiang linii zabudowy w potudniowej czesci opracowania.

7.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okresSlonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres¢ uwagi:
dot. obszaru calego planu, w szczego6lnosci terenu 1KDL
Wydtuzenie etapu konsultacji o 3 miesiace.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 71

3. Uzasadnienie:

Wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu odbywa si¢ z zachowaniem
termindow oraz sposobow informowania interesariuszy wskazanych w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§8.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre§lonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres$¢ uwagi:
dot. dziatek nr 850/27, 850/23, teren 2MNW
Dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane o powierzchni minimum 500 m?.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: §

3. Uzasadnienie:

Wyznaczenie minimalnej powierzchni dziatki na poziomie 1000 m? jest kompromisem pomiedzy
interesem prywatnym wlascicieli nieruchomos$ci a polityka przestrzenng gminy wyrazona
w Studium, ktore rekomenduje na tym terenie dziatki o powierzchni 1200 m?. Przeznaczenie czgsci
terenu pod zabudowe mieszkaniowa jest zgodne z obowigzujacym Studium. W planie ustalono
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyltgcznie wolnostojacej na
dziatkach o minimalnej powierzchni 1000 m?> w celu wyeliminowania mozliwo$ci powstania
zabudowy o wysokiej intensywnosci w sasiedztwie doliny Samicy Kierskiej, stanowiacej cenny
przyrodniczo lokalny korytarz ekologiczny, dla ktorego ustalenia Studium przewiduja ochrone
zaréwno krajobrazowg jak i przyrodnicza.

§9.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre§lonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres¢ uwagi:
dot. dziatek nr 850/27, 850/23, teren 2MNW
Dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane o powierzchni minimum 500 m?.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 9
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3. Uzasadnienie:

Analogicznie do uwagi nr 8.

Wyznaczenie minimalnej powierzchni dziatki na poziomie 1000 m? jest kompromisem pomiedzy
interesem prywatnym wilascicieli nieruchomos$ci a polityka przestrzenng gminy wyrazona
w Studium, ktore rekomenduje na tym terenie dziatki o powierzchni 1200 m?. Przeznaczenie czgsci
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jest zgodne z obowigzujacym Studium. W planie ustalono
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie wolnostojacej na
dzialkach o minimalnej powierzchni 1000 m> w celu wyeliminowania mozliwo$ci powstania
zabudowy o wysokiej intensywnosci w sgsiedztwie doliny Samicy Kierskiej, stanowigcej cenny
przyrodniczo lokalny korytarz ekologiczny, dla ktorego ustalenia Studium przewiduja ochrone
zaréwno krajobrazowg jak i przyrodnicza.

§ 10.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez mieszkancOw Rogieréwka w ustawowo okreslonym
terminie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres$¢ uwagi:

dot. terenéw: 2MNW, 3SMNW, 4AMNW

Usunigcie planowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w odleglosci 8 m od terenu
drogi 1KDL.

Uwaga nie spelnia wymogoéw formalnych — nie zostatla ztozona na formularzu wskazanym w
przepisach.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona w czesci rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 10)

3. Uzasadnienie:

Analogicznie do uwagi nr 6.

Brak mozliwo$ci usunigcia linii zabudowy wynika wprost z przepisow odrgbnych dotyczacych
wymaganego zakresu planu miejscowego.

Planowane poszerzenie publicznej drogi gminnej, ul. Kosciuszki jest zabezpieczeniem terenu przed
dalszg zabudowa kubaturowa w tych obszarach. Zabezpieczenie terenu pod przyszle poszerzenie
drogi ma na celu zagwarantowanie pasa drogowego umozliwiajacego prawidlowa obstuge
komunikacyjna miejscowosci z zapewnieniem bezpieczenstwa w ruchu pieszym i drogowym wraz
z mozliwos$cig obstugi terenu Rogierowka przez komunikacj¢ zbiorowa oraz stuzby porzadkowe
i ratunkowe.

Wskazana linia zabudowy dotyczy lokalizacji nowych budynkéw. Odsunigcie zabudowy od granic
frontowych dziatek umozliwia m.in. lokalizacj¢ miejsc postojowych, miejsc czasowego gromadzenia
odpadow stalych z mozliwoscig ich segregacji oraz adaptacj¢ terenow do zmian klimatu,
w szczegolnosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych. Dla budynkéw istniejacych
w projekcie planu zawarto zapisy adaptacyjne umozliwiajace przebudowe lub nadbudowe czesci
budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy. Projektowany stan docelowy nie
oznacza natychmiastowego wywlaszczenia oraz nie wigze si¢ z konieczno$cia natychmiastowych
zmian w istniejacym zagospodarowaniu dziatek.

Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona poprzez korekte przebiegu planowanych poszerzen oraz
czgsciowa zmiang linii zabudowy w potudniowej czesci opracowania.

§ 11.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okreSlonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wegladu.

1. Tres¢ uwagi:
dot. dziatki nr 852/2, teren 2MNW
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Sprzeciw wobec poszerzenia ulicy Kosciuszki dla dziatki pod wskazanym numerem adresowym 29.
Postulat zblizenia linii zabudowy na 6 m.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona Irozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 I|

3. Uzasadnienie:

Analogicznie do uwagi nr 6.

Brak mozliwo$ci usuniecia linii zabudowy wynika wprost z przepisow odrebnych dotyczacych
wymaganego zakresu planu miejscowego.

Planowane poszerzenie publicznej drogi gminnej, ul. Ko$ciuszki jest zabezpieczeniem terenu przed
dalszg zabudowga kubaturowa w tych obszarach. Zabezpieczenie terenu pod przyszie poszerzenie
drogi ma na celu zagwarantowanie pasa drogowego umozliwiajacego prawidlowa obstuge
komunikacyjng miejscowosci z zapewnieniem bezpieczenstwa w ruchu pieszym i drogowym wraz
z mozliwo$cig obstugi terenu Rogierowka przez komunikacj¢ zbiorowa oraz stuzby porzadkowe
i ratunkowe.

Wskazana linia zabudowy dotyczy lokalizacji nowych budynkow. Odsunigcie zabudowy od granic
frontowych dziatek umozliwia m.in. lokalizacj¢ miejsc postojowych, miejsc czasowego gromadzenia
odpadow statych z mozliwoscia ich segregacji oraz adaptacje terenow do zmian klimatu,
w szczegolnosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych. Dla budynkéw istniejacych
w projekcie planu zawarto zapisy adaptacyjne umozliwiajace przebudowe lub nadbudowe czesci
budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy. Projektowany stan docelowy nie
oznacza natychmiastowego wywlaszczenia oraz nie wigze si¢ z konieczno$cig natychmiastowych
zmian w istniejagcym zagospodarowaniu dzialek.

Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona poprzez korekte przebiegu planowanych poszerzen oraz
czgsciowa zmiang linii zabudowy w potudniowej czegSci opracowania.

§ 12.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okresSlonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres¢ uwagi:
dot. obszaru calego planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
Brak uwzglednienia negatywnego wptywu na srodowisko, wykazanego w POS na ustalenia planu.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozslrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 2|

3. Uzasadnienie:

Uwaga o charakterze ogdlnym, bez konkretnego postulatu, forma stwierdzenia. Projekt planu jest
usankcjonowaniem istniejagcego zagospodarowania terenu oraz zawiera ustalenia zgodne
z kierunkiem rozwoju wskazanym w Studium. Dla negatywnego oddzialywania terenow
zurbanizowanych podjeto dziatania kompensacyjne poprzez wskazane parametry zabudowy,
w szczegblnosci minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki, parametr minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz utrzymanie terenow rolniczych i tgkowych jako buforu dla
cennych przyrodniczo terenéw Samicy Kierskiej — lokalnego korytarza ekologicznego, dla ktorego
ustalenia Studium przewidujg ochrone zarowno krajobrazowa jak i przyrodnicza.
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§ 13.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okresSlonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres$¢ uwagi:

dot. terenu 1KDL

Sprzeciw wobec poszerzenia ulicy Ko$ciuszki w zwiazku z m.in. potrzebg zapewnienia miejsca
postojowego dla autokaru.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 3|

3. Uzasadnienie:

Analogicznie do uwagi nr 6.

Brak mozliwos$ci usunigcia linii zabudowy wynika wprost z przepisow odrgbnych dotyczacych
wymaganego zakresu planu miejscowego.

Planowane poszerzenie publicznej drogi gminnej, ul. Ko$ciuszki jest zabezpieczeniem terenu przed
dalszg zabudowa kubaturowa w tych obszarach. Zabezpieczenie terenu pod przyszie poszerzenie
drogi ma na celu zagwarantowanie pasa drogowego umozliwiajacego prawidlowa obstuge
komunikacyjna miejscowosci z zapewnieniem bezpieczenstwa w ruchu pieszym i drogowym wraz
z mozliwos$cig obstugi terenu Rogierowka przez komunikacj¢ zbiorowa oraz stuzby porzadkowe
i ratunkowe.

Wskazana linia zabudowy dotyczy lokalizacji nowych budynkow. Odsunigcie zabudowy od granic
frontowych dziatek umozliwia m.in. lokalizacj¢ miejsc postojowych, miejsc czasowego gromadzenia
odpadow stalych z mozliwosciag ich segregacji oraz adaptacj¢ terenow do zmian klimatu,
w szczegolnosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych. Dla budynkéw istniejacych
w projekcie planu zawarto zapisy adaptacyjne umozliwiajace przebudowe lub nadbudowe czesci
budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy. Projektowany stan docelowy nie
oznacza natychmiastowego wywlaszczenia oraz nie wigze si¢ z konieczno$cig natychmiastowych
zmian w istniejacym zagospodarowaniu dzialek.

Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona poprzez korekte przebiegu planowanych poszerzen oraz
czgsciowa zmiang linii zabudowy w potudniowej czegSci opracowania.

§ 14.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okreSlonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres¢ uwagi:
dot. dziatki nr 2/27, teren 1IRZM, 1RNR
Rozszerzenie terenu pod zabudowe zagrodowa.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozslrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 4]

3. Uzasadnienie:

Teren zostal wyznaczony zgodnie z obowigzujacym Studium wraz z poszerzeniem wynikajacym
z faktycznego uzytkowaniem terenu. Dalsze rozszerzenie funkcji jest niezgodne z obowigzujacym
Studium.
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Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 31.3.2026 r. do 21.04.2026 r.
Termin skladania uwag do dnia 6.05.2026 r.

§ 15.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wegladu.

1. Tres$¢ uwagi:

dot. dzialek nr 2/25, 2/26, 2/23, teren IRNR

Wylaczenie dziatek nr 2/23, 2/25, 2/26 z opracowania planu (dla dziatek wydane zostaly decyzje o
warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej).

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: ]5|

3. Uzasadnienie:

Uwaga niezgodna ze Studium: dziatki leza w granicach obszaru RP4, to jest gruntéw ornych
z zakazem zabudowy w zwartym areale gruntow rolnych potozonych w sasiedztwie doliny Samicy
Kierskiej, stanowiacej cenny przyrodniczo lokalny korytarz ekologiczny, dla ktoérego ustalenia
Studium przewiduja ochrong zaréwno krajobrazowa jak i przyrodnicza. Dodatkowo dla tego terenu
Studium postuluje objecie gruntdéw Mrowinskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Z opracowania planu zostaly wyltaczone dziatki, ktére w momencie przystgpienia i opracowania
projektu planu posiadaly wydane decyzje administracyjne i potozone sa na terenach domkniecia
zwartej zabudowy. Analiza dokumentéw wykazata, ze dla dziatek ewid. 2/25 1 2/26 nie zostaly
wydane decyzje o warunkach zabudowy.

W pozostatym zakresie przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwiaja
rownolegte procedowanie planu miejscowego i postgpowan w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej na gruntach przeznaczonych w Studium pod zakaz
zabudowy. Z opracowania planu zostaly wyltaczone dziatki, ktore w momencie przystagpienia i
opracowania projektu planu posiadaly wydane decyzje administracyjne i potozone sg na terenach
domknigcia zwartej zabudowy.

Dziatanie, polegajace na uwzglednianiu kolejnych, nowych decyzji o warunkach zabudowy
wydawanych w toku prac planistycznych nad projektem planu, skutkowaloby nieuzasadnionym
przedtuzaniem procedury opracowania planu miejscowego, co sprzeczne bytoby z ochronnym
charakterem planu, wskazanym w uchwale intencyjne;.

W zwigzku z nadpodaza gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje si¢ w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

W zwigzku z nadpodazg gruntow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje si¢ w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

§ 16.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okreSlonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wegladu.

1. Tres¢ uwagi:
dot. dziatki nr 2/27, teren 1IRZM, 1RNR
Rozszerzenie terenu pod zabudowg zagrodowa.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 6|

3. Uzasadnienie:
Analogicznie do uwagi nr 14.
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Teren zostal wyznaczony zgodnie z obowigzujacym Studium wraz z poszerzeniem wynikajacym
z faktycznego uzytkowaniem terenu. Dalsze rozszerzenie funkcji jest niezgodne z obowigzujacym
Studium.

§17.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wegladu.

1. Tres$¢ uwagi:

dot. dzialki nr 2/21, teren IRNR

Dopuszczenie zabudowy zagrodowej o parametrach jak dla 1RZM lub wylaczenie dziatki
z opracowania planu.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: ]71

3. Uzasadnienie:

Uwaga niezgodna ze Studium: dziatka lezy w granicach obszaru RP4, to jest gruntdow ornych
z zakazem zabudowy w zwartym areale gruntow rolnych potozonych w sasiedztwie doliny Samicy
Kierskiej, stanowiacej cenny przyrodniczo lokalny korytarz ekologiczny, dla ktoérego ustalenia
Studium przewiduja ochrone zaréwno krajobrazowa jak i przyrodnicza. Dodatkowo dla tego terenu
Studium postuluje objecie gruntdéw Mrowinskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwiajg rownolegte procedowanie
planu miejscowego i postepowan w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej na gruntach przeznaczonych w Studium pod zakaz zabudowy. Z opracowania planu
zostaty wylaczone dziatki, ktore w momencie przystgpieniai opracowania projektu planu posiadaty
wydane decyzje administracyjne i polozone sg na terenach domknigcia zwartej zabudowy.
Dziatanie, polegajace na uwzglednianiu kolejnych nowych decyzji o warunkach zabudowy
wydawanych w toku prac planistycznych nad projektem planu, skutkowaloby nieuzasadnionym
przedtuzaniem procedury opracowania planu miejscowego, co sprzeczne bytoby z ochronnym
charakterem planu wskazanym w uchwale intencyjne;.

W zwigzku z nadpodazg gruntdéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje si¢ w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

§ 18.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre§lonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wegladu.

1. Tres$¢ uwagi:

dot. dziatki nr 2/21, teren IRNR

Dopuszczenie zabudowy zagrodowej o parametrach jak dla 1RZM lub wylaczenie dziatki
Z opracowania planu.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 8|

3. Uzasadnienie:

Analogicznie do uwagi nr 17.

Uwaga niezgodna ze Studium: dziatka lezy w granicach obszaru RP4, to jest gruntéw ornych
z zakazem zabudowy w zwartym areale gruntow rolnych potozonych w sgsiedztwie doliny Samicy
Kierskiej, stanowiacej cenny przyrodniczo lokalny korytarz ekologiczny, dla ktorego ustalenia
Studium przewiduja ochrong zaréwno krajobrazowg jak i przyrodniczg. Dodatkowo dla tego terenu
Studium postuluje objecie gruntdéw Mrowinskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
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Przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwiajg réwnolegle procedowanie
planu miejscowego i postepowan w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej na gruntach przeznaczonych w Studium pod zakaz zabudowy. Z opracowania planu
zostaty wylaczone dziatki, ktore w momencie przystapieniai opracowania projektu planu posiadaty
wydane decyzje administracyjne i polozone sg na terenach domkniecia zwartej zabudowy.
Dziatanie, polegajace na uwzglednianiu kolejnych nowych decyzji o warunkach zabudowy
wydawanych w toku prac planistycznych nad projektem planu, skutkowaloby nieuzasadnionym
przedtuzaniem procedury opracowania planu miejscowego, co sprzeczne bytoby z ochronnym
charakterem planu wskazanym w uchwale intencyjne;.

W zwigzku z nadpodaza gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje si¢ w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

§ 19.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez Bore Poland Sp. z 0.0. w ustawowo okre§lonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wegladu.

1. Tres¢ uwagi:
dot. dziatek nr 791/4, 794, 795/14 — dzialki poza granicami opracowania, dziatki nr 798/1 — teren 11,
1ZN, dziatki nr 798/2 — teren 1KDL

Wylaczenie w catosci dziatek nalezacych do Spotki. Spotka stanowczo sprzeciwia si¢ poszerzeniu
pasa drogowego oraz realizacji infrastruktury kanalizacyjnej.

Wnosi o wytaczenie nalezacych do niej dzialek z projektowanego planu zagospodarowania
przestrzennego, ewentualnie o opracowanie alternatywnych rozwigzan projektowych, ktére nie
doprowadza do istotnego obnizenia wartosci nieruchomosci ani degradacji waloréw przestrzennych
i krajobrazowych dziatek nalezacych do Spoiki.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 19

3. Uzasadnienie:

Teren 1KDL, ktéry obejmuje czes¢ dziatki nr 798/2 jest usankcjonowaniem poszerzenia drogi
ustalonym w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym (Uchwata nr VIII/97/99 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 16 marca 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow dzialalno$ci gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Kiekrzu -
Rogierowku rejon ulic Kosciuszki i Podjazdowej). Nowy plan zaktada poszerzenie ulicy Kosciuszki
na calej dtugosci drogi w granicach opracowania planu.

Tereny 1ZN i 11 na dziatkach 798/1 i 798/2 sa roéwniez usankcjonowaniem ustalen wyzej
wymienionego, obowigzujacego planu miejscowego, w ktorym wyznaczono teren NO (obszar
projektowanej podczyszczalni $ciekow) oraz teren ZE (zielen ekologiczna).

W nowym planie tereny te zostaly pomniejszone w stosunku do pierwotnego projektu poprzez
dostosowanie do aktualnych przepisow i wymogow projektowania drog.

Planowane poszerzenie publicznej drogi gminnej, ul. Kosciuszki jest zabezpieczeniem terenu pod
przyszte poszerzenie drogi, ktore ma na celu zagwarantowanie pasa drogowego umozliwiajacego
prawidtowa obsluge komunikacyjna miejscowosci z zapewnieniem bezpieczenstwa w ruchu
pieszym i drogowym wraz z mozliwos$cia obstugi terenu Rogieréwka przez komunikacje zbiorowag
oraz stuzby porzadkowe iratunkowe. Planowane poszerzenie drogi umozliwi realizacje
prawidlowego, zapewniajacego bezpieczenstwo skrzyzowania na wilaczeniu ulicy Kos$ciuszki do
ulicy Podjazdowej, potozonej na terenie miasta Poznania.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia . 2026t

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowos$ci Rogieréwko w rej. ul. Ko$ciuszki i ul. Podjazdowej oraz w miejscowoSci
Napachanie w rej. drogi ekspresowej S-11— etap 1 inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

3)Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy strategii rozwoju gminy i wieloletnich prognoz finansowych;

4)Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu strategii rozwoju gminy i
wieloletnich prognoz finansowych;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w =zaleznosci od wielkosci S$rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytoéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr.................
Rady Gminy Rokietnica
zdnia . 2026t

dane przestrzenne
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