UCHWALANR ...............
RADY GMINY ROKIETNICA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rokietnica
Poludnie, rejon ul. Szkolnej i Napachanie Pélnoc, rejon ul. Rokietnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2025 1. poz. 1153 ze. zm.), art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz art. 67 ust. 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr LI1/420/2022 Rady Gminy Rokietnica
z dnia 28 marca 2022 roku, Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Rokietnica Potudnie, rejon ul. Szkolnej i Napachanie Péinoc, rejon ul. Rokietnickiej,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dalej
»rysunkiem planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu,
lini¢ okreslajacg minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;



8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

9) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak place
zabaw, place do gier, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, boiska z nawierzchnig naturalng.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN-U;

3) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) tereny gruntow ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNR, 2RNR,
3RNR, 4RNR, 5RNR;

5) tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL,
SRNL, 6RNL;

6) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM;

7) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS;

10) tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
5KDZ;

11) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR;

12) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow oraz wiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza te linie pochylni
1 spocznikow oraz, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapdw, gzymséw, balkonéw i schodow
zewngtrznych;

2) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dla istniejagcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci, liczby
kondygnacji, kolorystyki i materialéw elewacji oraz kolorystyki i materiatow dachéw stromych
w przypadku przebudowy i rozbudowy;

4) dla istniejacych budynkow Iub ich cze$ci zlokalizowanych poza liniami zabudowy, dopuszczenie
rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od linii rozgraniczajacej tereny o
réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) dopuszczenie lokalizacji wiat o maksymalnej wysokos$ci 5,0 m;

7) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci i bezu, oraz zastosowanych materiatow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

8) materiat elewacji budynkéw: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne,
drewniane, tynki, plyty elewacyjne;

9) zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji budynkéw dotycza 80% powierzchni kazdej



ze $cian budynkow;
10) zakaz stosowania blachy falistej jako materialu elewacji budynkow i garazy;
11) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, z zastrzezeniem pkt 12:
a) od strony terenow komunikacji — 1,5 m,
b) innych niz wymienione w lit. a — 2,0 m;
12) maksymalne wysoko$ci ogrodzen nie dotyczg terenow zabudowy zagrodowej — RZM;
13) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem terenow
RZM;
14) dopuszczenie lokalizacji szyldow na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru lub
na ogrodzeniach;
15) maksymalng powierzchnie ekspozycji szyldow — 1,5 m?;
16) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych innych niz szyldy;
17) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz z zastrzezeniem

pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w zakresie gospodarowania woda w rolnictwie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie stosowania urzadzen wodnych z wytaczeniem stawdéw przeznaczonych do
oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz prowadzenia gospodarki rolnej z uwzglednieniem ochrony wodd, gleby i powierzchni
ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN - kwalifikowane sg jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie przepisami odrebnymi;

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN-U — kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo — ustugowy;

c¢) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM —
kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 6. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, w granicach wyznaczonych na rysunku planu
obszarow ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw na prowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego



zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych,
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, ustala si¢ nakaz zachowania przepisow odrebnych w granicach ztoza wdd termalnych
, LTarnowo Podgorne GT-17, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) nie okre$la si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) dla procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMN — 3MN, SMN - 8MN, MN-U z zastrzezeniem lit. b:
— dla zabudowy wolno stojacej — 1000 m?,
— dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,
b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 4MN — 3000 m?,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN — 8MN, MN-U:
— dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,
— dla zabudowy blizniaczej — 10,0 m,
d) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog publicznych
1 wewnetrznych od 70° do 110°;
3) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dziatek powstalych w wyniku wyznaczonych
w planie poszerzen istniejacych drog;
4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejacych w dniu wejscia w
zycie planu, o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie.

§ 11. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terendw ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV, zgodnie zrysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych zjej
przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku likwidacji lub przebudowy na kablowa linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15kV przestaje obowigzywaé okreslony dla niej pas technologiczny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych rowdw, oznaczonych
symbolami WS, z dopuszczeniem zmiany przebiegu lub ich skanalizowania przy zachowaniu ich
cigglosci 1 przepustowosci oraz przeciwdziataniu podtopieniom;

5) pas techniczny rowu, wyznaczony na rysunku planu, dla ktoérego ustala sie¢:

a) szerokos$¢ — 5,0 m od granicy rowu,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) zakaz realizacji zieleni wysokiej;

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia w strefie ograniczonej zabudowy dla
radaru meteorologicznego zlokalizowanego w miejscowosci Wysogotowo, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na
dzialce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN dopuszczenie lokalizacji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
$ciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi
lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

8) liczbeg kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) garazy, budynkow garazowo-gospodarczych 1 gospodarczych — jedna kondygnacja
nadziemna;

9) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:

— z dachami stromymi — 5,0 m,
— z dachami ptaskimi — 4,0 m;

10) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachy plaskie lub strome
dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkéw
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, dobudowanych do innych budynkéw;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m? z zastrzezeniem
pkt. 121 pkt 13;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy blizniaczej —
500 m?;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu 4MN — 3000 m?;

14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to stanowiska
postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym;

15) obstluge komunikacyjng z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej w powiazaniu z drogami
publicznymi oraz poprzez drogi publiczne, zlokalizowane w granicach planu oraz poza
granicami planu z zastrzezeniem pkt 16);

16) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwoch réznych klasach, obshuge
komunikacyjng od strony drogi o nizszej klasie.



§ 13. Dla teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN-U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie
jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,

b) ustlugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;

3) dopuszczenie sytuowania budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
$ciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sagsiednimi dziatkami budowlanymi
lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

7) liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych —
jedna kondygnacja nadziemna;

8) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkéw ustugowych — 9,0 m,

¢) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:

— z dachami stromymi — 5,0 m,
— z dachami ptaskimi — 4,0 m;

9) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) budynkéw ustugowych, garazy, budynkow garazowo-gospodarczych i gospodarczych —
dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w
przypadku budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, dobudowanych
do innych budynkéw;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

11) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to stanowiska
postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym;

¢) jednego stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

12) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne, zlokalizowane poza granicami obszaru
objetego planem.

§ 14. Dla terenu uslug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych z zakresu ustug oswiaty;
2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;



5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

6) liczbe kondygnacji budynkéw — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

7) maksymalng wysokos$¢ budynkow — 9,0 m;

8) geometri¢ dachow — dachy plaskie;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — réwng powierzchni terenu;

10) nakaz zapewnienia na terenie dziatlki budowlanej co najmniej jednego stanowiska postojowego
na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

11) obstuge komunikacyjng z terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
3KDZ oraz drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 15. Dla terendéw gruntéw ornych oraz upraw, oznaczonych na rysunku planu symbolami

IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty orne oraz upraw;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) budowli stuzacych dziatalnosci rolnicze;j,

c¢) stanowisk postojowych.

§ 16. Dla terenow tak i pastwisk, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RNL, 2RNL,

3RNL, 4RNL, SRNL, 6RNL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny tak i pastwisk;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) budowli stuzacych dziatalnosci rolnicze;j,

c¢) stanowisk postojowych.

§ 17. Dla terendéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM,
2RZM ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej na terenie 2RZM;

3) lokalizacje budynkow gospodarczych oraz budynkow inwentarskich;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw garazowo-gospodarczych, w tym garazy na maszyny
rolnicze;

5) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych o maksymalnej wysoko$ci 10,0 m;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

9) maksymalng wysokosc:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych, gospodarczych, inwentarskich i garazy na maszyny

rolnicze — 7,0 m;



10) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowo-gospodarczych, w tym garazy na
maszyny rolnicze — jedna kondygnacja nadziemna;
11) dachy ptaskie lub strome;
12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:
a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to stanowiska
postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych,
b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym;
13) obsluge komunikacyjng z terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KDZ, oraz drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 18. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych;
4) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 90%.

§ 19. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ustala sig:
1) zachowanie zieleni naturalnej;
2) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych.

§ 20. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe;
2) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu — réw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
zastrzezeniem §11 pkt 4;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z dopuszczeniem urzadzen wodnych w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dla terenow drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
3) dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;



4) dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP,
2KP:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie utrzymania istniejgcych dojazdow do terenu 1RNR;
5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i1 urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcja terenu.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiodrki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie witasnej dziatki nie naruszajac
interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych, w szczegdlnosci w wyznaczonej na rysunku
planu strefie lokalizacji zbiornika retencyjnego;

7) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

c) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100
kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych nakaz stosowania paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow ustalenia planu zawarte w §4 pkt 11-15 zachowuja moc do czasu podjecia
przez Rade Gminy Rokietnica uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15%.



§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przygotowanie: API Sp. z o o Sylwia Jambrozek, Weronika Wiertel
Ewa Zagdanska Starszy Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...............
RADY GMINY ROKIETNICA

Wojt Gminy Rokietnica przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Rokietnica Potudnie, rejon ul. Szkolnej i Napachanie Péinoc, rejon ul.
Rokietnickiej na podstawie uchwaty nr LI/420/2022 Rady Gminy Rokietnica z dnia 28 marca 2022 r.
Objety planem teren polozony jest w poludniowej czgsci obrebu Rokietnica oraz w potnocnej czesci
obrebu Napachanie, na wschod od ulicy Szkolnej (Rokietnica) i ulicy Rokietnickiej (Napachanie), do
granicy z obrgbem Kiekrz. Uchwata intencyjna obejmowata tereny o powierzchni catkowitej okoto 31
ha. Na skutek wylaczeni czgsci terendw projekt przedlozony do uchwalenia w zakresie objetym
niniejsza uchwata obejmuje teren okoto 28,1 ha

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rokietnica teren przewidziany jest m.in. zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, zwartg lub
rozproszong (MN), zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jedynie wolnostojaca (MJ), zabudowe
zagrodowa (siedliskowg) (RM), grunty orne z zakazem zabudowy (RP2), tgki (RL) i tereny wod
otwartych (WS) oraz uktad komunikacyjny — drogg powiatowa.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).
W zwiazku z wystgpieniem o opinie i uzgodnienia projektu planu przed dniem wejscia w zycie ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r., poz.1688 ze zm.) przepisy stosuje si¢ w brzmieniu sprzed powyzszej zmiany.

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Woéjt Gminy Rokietnica zawiadomit
odpowiednie instytucje i organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania na pi§mie o znaku
RZP.6721.3.2022 z dnia 19.04.2022 r. oraz poprzez ogloszenie w ,,Glosie Wielkopolskim”
i obwieszczenie zamieszczone na tablicach ogloszen Urzedu Gminy, sotectw: Rokietnica oraz
Napachanie-Dalekie i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego informujac o terminie sktadania wnioskow
w terminie do dnia 13.05.2022 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.), Wjt wystapit pismem Nr
RZP.6721.3.2022 z dnia 19 kwietnia 2022 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu wraz z prognoza skutkéw finansowych
i prognoza oddziatywania na S$rodowisko, stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica. Wojt Gminy
Rokietnica wnioski uwzglednit odpowiednio do zakresu iprzedmiotu planu. W projekcie planu
uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw, na ktorych dopuszczono
zabudowg,
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walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow,

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — poprzez dokonanie szczegélowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ograniczanie antropopresji poprzez wyznaczenie
terenow gruntdw ornych oraz upraw, terenow ltak i pastwisk, terenu zieleni oraz terenu zieleni
urzadzonej z zakazem zabudowy na wigkszo$ci obszaru projektu planu,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
poprzez wprowadzenie odpowiednich ustalen do projektu miejscowego planu dotyczacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesnej, a takze poprzez uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem
Zabytkéw w Poznaniu,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegoOlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w zakresie gospodarowania woda w rolnictwie; analiza powyzszych wymagan zawarta
zostala rowniez w prognozie oddzialywania na srodowisko,

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terendow z uwzglgdnieniem istniejagcych
uwarunkowan prawnych, terenowych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych; szczegotowej
analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu,

prawo wlasno$ci — poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego projektem planu
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczego6lnych
etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie w projekcie planu
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz poprzez
uwzglednienie przebiegéw istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie
realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej —
poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

zachowanie jawnos$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci — poprzez



wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia w wode¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, oraz poprzez wystapienie o opini¢ do Przedsigbiorstwa Ustug
Komunalnych w Rokietnicy.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub okreslajagc  potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zarowno publiczne
jak 1 interesy prywatne poprzez analize wilasnoSciowa terenéw oraz uwzglednienie istniejacych
uwarunkowan wilasno$ciowych, przyrodniczych, spotecznych i prawnych, a takze poprzez
uwzglednienie odpowiednio do zakresu iprzedmiotu planu wnioskéw ztozonych na etapie
przystapienia do opracowania planu. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne okresla sig
rowniez w prognozie oddzialtywania na §rodowisko oraz prognozie skutkow finansowych uchwalenia
planu. Podczas sporzadzania miejscowego planu nie wptynety wnioski od oséb prywatnych.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy, w czgsci projektu planu, poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem,
infrastruktury technicznej oraz wilasnosci analizowanych obszarow. Bioragc pod uwage powyzsze
opracowania, projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Nalezy jednak
podkresli¢, ze na wickszosci obszaru objetego planem wprowadzona zostata funkcja ochronna —
wyznaczono: tereny gruntoéw ornych oraz upraw, tereny lak i pastwisk, teren zieleni oraz teren zieleni
urzadzonej z zakazem zabudowy. Dodatkowo w celu ochrony §rodowiska przyrodniczego, w zapisach
miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujagce negatywne oddziatywanie na Srodowisko, co
zostato opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko. Okreslone zostaty takze zasady w zakresie
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenna gminy zawarta w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Projektowany teren zabudowy posiada
dostep do drog publicznych oraz wyznacza nowe tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny
komunikacji pieszo-rowerowej a takze teren drogi publicznej zapewniajac tym samym mozliwos¢
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego i rowerowego. W granicach planu znajduje si¢
czes$¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwos¢ realizacji pozostatych sieci niezbednych
dla funkcjonowania przyszlej zabudowy.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkéw finansowych.
Realizacja ustalen planu nie wplynie na pozostate finanse publiczne.

Na obszarze projektu planu nie wystepuja grunty rolne i lesne, wymagajace uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U nie okres$lono zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomo$ci, poniewaz teren ten obejmuje jedna dziatke ewidencyjna.

Zakacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w  postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Rokietnica, stanowigcej zatgcznik do Uchwaly nr LXXIII/641/2023 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r. oraz wskazaniem podejmowania nowych regulacji
w zakresie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z bardzo duza
dynamikg demograficzng, rozwojem stref zurbanizowanych wykraczajacych poza zaktadane tempo
rozwoju przestrzennego, istotne zmiany prawne i faktyczne oraz wystgpowanie obszarow, na ktorych



maja miejsce konflikty przestrzenne, ze wzgledu na fakt koegzystencji funkcji o sprzecznym lub
wzajemnie ucigzliwym profilu.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terenow i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie
obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okre§lonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Cze$¢ nieruchomos$ci potozonych na obszarze opracowania planu zlokalizowana jest, na
wyznaczonym w Studium terenie z przeznaczeniem pod grunty orne. Na dzien przeprowadzenia
analizy i przygotowania projektu do etapu opinii i uzgodnien, wydane dla tych nieruchomosci zostaty
pozwolenia na budowg. W zwiazku z tym mimo, iz potozone s3 w Studium na terenie
z przeznaczeniem pod grunty orne, projekt planu sankcjonuje prawnie obowigzujace decyzje
administracyjne, przeznaczajgc poszczegélne nieruchomosci pod przeznaczenie inwestycyjne.
Zgodnie z powyzszym wskazuje si¢, ze dla nastepujacych nieruchomosci wydano obowigzujace
prawnie pozwolenia na budowe:

— dzialka nr ewid. 967/3, obr. Rokietnica,
— dziatka nr ewid. 1027/4, obr. Rokietnica,

— dziatka nr ewid. 1027/6, obr. Rokietnica,
— dzialka nr ewid. 1029, obr. Rokietnica,
— czg$¢ dziatki nr ewid. 1033/8, obr. Rokietnica.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostal przekazany pismem
o znaku RZP.6721.3.2022 z dnia 26.06.2023 r. do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspdlpracy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii 1 uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12.10.2023 r. do
3.11.2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Rokietnica. W dniu 18.10.2023 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 17.11.2023 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu
planu ukazalo si¢ w gazecie Glos Wielkopolski w dniu 04.10.2023 r., a obwieszczenie zostato
zamieszczone na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Rokietnica i Sotectw: Napachanie-Dalekie od 04
pazdziernika 2023 r. do 20.11.2023 r. oraz przez publikacje na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
gminy Rokietnica.

W wyznaczonym terminie do Urzgdu Gminy wplyngto 6 pism zawierajacych uwagi. Cz¢s¢
z nich zostata uwzgledniona.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z rozstrzygniecia uwag oraz analizy powigzan
komunikacyjnych i przebiegu projektowanej drogi zbiorczej 1KDZ majacej docelowo potaczyé
potozone w Rokietnicy: ulice Szkolng i ul. Poznanska, w powiazaniu z projektem planu
opracowywanym w sasiedztwie, projekt planu zostal przekazany do ponownych uzgodnien w
niezbednym zakresie.

Po uzyskaniu niezbednych uzgodnien projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20.06.2025 r. do
11.07.2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Rokietnica. W dniu 25.06.2025 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 28.07.2025 r. Ogloszenie o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu ukazato si¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu 11.06.2025 r., a obwieszczenie
zostalo zamieszczone na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Rokietnica i sotectw: Rokietnica i



Napachanie-Dalekie od 11.06.2025 r. do 31.07.2025 r. oraz przez publikacje w karcie projektu na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy Rokietnica. Dodatkowo informacja o wytozeniu planu
opublikowana zostata na stronie www.rokietnica.pl w aktualno$ciach oraz w Elektronicznym Biurze
Obstugi Interesanta w zaktadce Konsultacje Spoteczne. Projekt opublikowany byt rowniez przy uzyciu
geoportalu VOXLY w panelu Konsultacje spoteczne, z mozliwosci skladania uwag przez
elektroniczny formularz.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy wptynety 4 pisma zawierajace uwagi. Cze$¢
z nich zostata uwzgledniona.

W wyniku rozstrzygnigcia uwag ztozonych do 2 wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu wprowadzono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN-U. Parametr maksymalnej powierzchni zabudowy okreslono
w nawiazaniu do istniejagcej zabudowy oraz zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
zgodnie z zasadami ustalonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczes$nie z zakresu planu wylaczono tereny, dla ktorych w projekcie planu
ogolnego gminy Rokietnica wskazano strefe otwarta.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z rozstrzygnigcia uwag projekt planu zostal ponownie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.02.2026 r. do 19.03.2026 r. w siedzibie Urzedu
Gminy Rokietnica. W dniu 11.03.2026 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia
2.4.2026 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu planu ukazato si¢ w gazecie Gtlos
Wielkopolski w dniu 18.02.2026 r., a obwieszczenie zostalo zamieszczone na tablicach ogloszen
Urzgdu Gminy Rokietnica i sotectw: Rokietnica i Napachanie-Dalekie od 18.02.2026 r. do 07.04 2026
r. oraz przez publikacjc w karcie projektu na stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy
Rokietnica. Dodatkowo informacja o wylozeniu planu opublikowana zostalta na stronie
www.rokietnica.pl w aktualnos$ciach oraz w Elektronicznym Biurze Obstlugi Interesanta w zakladce
Konsultacje Spoteczne. Projekt opublikowany byt réwniez przy uzyciu geoportalu VOXLY w panelu
Konsultacje spoteczne, z mozliwosci sktadania uwag przez elektroniczny formularz.

W wyznaczonym terminie do Urz¢du Gminy wplyneto 9 pism zawierajacych uwagi. Czg$¢ ich
tresci zostata juz uwzgledniona w projekcie planu, zgodnie z uzasadnieniem przedstawionym
w wykazie uwag. Rozstrzygnigcie uwag nie skutkowato zmiang projektu planu. Uwagi w pozostatym
zakresie odrzucono.

W zwiagzku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej przewidzianej
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjecie uchwaty
dla przedmiotowego terenu uznaje si¢ za uzasadnione.



Zakacznik nr 1

do Uchwaty Nr .../.../2026
Rady Gminy Rokietnica
Zdnia ...... 2026.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr .../.../2026
Rady Gminy Rokietnica
Zdnia ...... 2026r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Rokietnica Poludnie, rejon ul. Szkolnej i Napachanie Pélnoc,
rejon ul. Rokietnickiej

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.)
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

Wylozenie do publicznego weladu w dniach od 12.10.2023 r. do 03.11.2023 r.
Termin skladania uwag do dnia 17.11.2023 r.

§1
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w_ustawowo okre$lonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:
Wykreslenie dla wnioskowanych dziatek w tresci uchwaty oraz w czesci graficznej symbol 3RNR
1 zastapienie go oznaczeniem Ww cze$ci graficznej na 3RZM, nastgpne stworzenie dla tego obszaru
nowego paragrafu z zapisami tresci niemal identycznymi w § 16 niniejszego projektu planu dla
nowego obszaru o symbolu 3RZM o tresci bardzo zblizonej do §16 nowo tworzonego planu
miejscowego, czyli:
§ ?,,Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RZM, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje budynkow mieszkalnych o jednorodzinnych wolnostojacych;
2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie dwoch budynku mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce
budowlane;j;
3) lokalizacje budynkow gospodarczych;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych, w tym garazy na maszyny rolnicze;
5) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych o maksymalnej wysokos$ci 10,0 m;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
9) maksymalng wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego — 9,0 m,

b) budynkow garazowo-gospodarczych, gospodarczych i garazy na maszyny rolnicze — 7,0 m;
10) liczbg kondygnacji:

a) budynku mieszkalnego — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, w tym garazy na maszyny rolnicze —
jedna kondygnacja nadziemna;
11) dachy ptaskie lub strome;
12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to

stanowiska postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym;
13) obstuge komunikacyjna z terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu
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symbolem 3KDZ oraz drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

Uwaga dotyczy dzialek o nr ewid.: 1034/2 — obrgb Rokietnica, 178 — obreb Napachanie
Tereny: 3RNR, 3RNL

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 |

3. Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie moze sta¢ w sprzecznosci z ustaleniami Studium, w ktérym wskazano grunty orne
z zakazem zabudowy RP2 i tereny gk RL. Ponadto brak jest wydanych decyzji administracyjnych na
zmiang zagospodarowania terenu. Wnioskowane do wylaczenia grunty to tereny otwarte — rolnicze,
oddzielajace zabudowe miejscowosci Rokietnica od zabudowy miejscowosci Napachanie.

Teren ten ma istotne znaczenie ze wzgledu na zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
z centralnej czgsci Rokietnicy. Ponadto zapewnia wymiang powietrza i przewietrzanie zwartej
zabudowy centrum Rokietnicy.

W zwiazku z nadpodaza gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje si¢ w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

§2
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreSlonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Odstapienie od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Rokietnica
Potudnie, rejon ul. Szkolnej i Napachanie Potnoc, rejon ul. Rokietnickiej"

alternatywnie o: ujecie w Projekcie MPZP przebiegu planowanej drogi publicznej (4KDZ) w granicy
potocnej Nieruchomosci 1033/6 tj. w granicy z dziatka nr 1027/6, wzglednie w osi przedmiotowej
granicy tj. czeSciowo na dzialce 1027/6 (szerokos¢ drogi okolo 6 m) oraz czeSciowo na
Nieruchomosci (szeroko$¢ drogi okoto 14 m), oraz wytaczenie Nieruchomosci 1033/10 z zakresu
Projektu MPZP itym samym z zakresu sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn.: ,Rokietnica Potudnie, rejon ni. Szkolnej i Napachanie Poéinoc, rejon
ul. Rokietnickiej"

Podkreslajac jednoczesnie, iz sprzeciwiam si¢ ustaleniu przeznaczenia terenu obejmujacego obszar
Nieruchomosci 1033/6 i 1033/10 jako ,tereny gruntdow ornych oraz upraw" (3RNR) lub inne
rownowazne, ktore wylaczaja mozliwos$¢ realizacji na tym obszarze zabudowy mieszkaniowej,
wzglednie mieszkaniowo-ustugowe;.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

Uwaga dotyczy dziatek o nr ewid.: 1033/6, 1033/10 — obreb Rokietnica
Tereny: 4KDZ, 2RNR, 3RNR, 1WS

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 2.|

3. Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w czeéci zmiany przebiegu drogi KDZ z uwzglgdnieniem kontynuacji jej
przebiegu w obregbie Kiekrz. Przebieg projektowanej drogi KDZ wskazany jest w obowigzujacym
Studium jako obligatoryjny, ustalenia Studium umozliwiajg korekte przebiegu jedynie we wskazanym
w ustaleniach studium zakresie. W pozostatym zakresie odrzucona gdyz plan miejscowy nie moze sta¢
w sprzecznos$ci z ustaleniami Studium, w ktorym wskazano grunty orne z zakazem zabudowy RP2.
Ponadto brak jest wydanych decyzji administracyjnych na zmian¢ zagospodarowania terenu.
Whnioskowane do wylaczenia grunty to tereny otwarte — rolnicze, oddzielajagce zabudowg



miejscowosci Rokietnica od zabudowy miejscowosci Napachanie. Przez teren dzialek objetych uwagag
przebiega row SK - 62 odprowadzajacy wody opadowe i roztopowe z rejonu centrum Rokietnicy do
Samicy Kierskiej

Ponadto zapewnia wymiang powietrza i przewietrzanie zwartej zabudowy centrum Rokietnicy.
W zwiazku z nadpodaza gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje si¢ w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

§3

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osoby fizyczne, w ustawowo okreSlonym terminie

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé¢ uwagi:

Odstapienie od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Rokietnica
Potudnie, rejon ul. Szkolnej i Napachanie Potnoc, rejon ul. Rokietnickie;j"

alternatywnie o:

wylaczenie Nieruchomos$ci z zakresu Projektu MZP i tym samym z zakresu sporzadzonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Rokietnica Poludnie, rejon ul. Szkolnej
i Napachanie Potnoc; rejon ul. Rokietnickiej”. Podkre$lajac jednocze$nie, iz sprzeciwiamy si¢
ustaleniu przeznaczenia terenu obejmujacego obszar Nieruchomosci jako ,tereny gruntow ornych oraz
upraw”" (3RNR) lab inne réwnowazne, ktore wylaczaja mozliwo$¢ realizacji na tym obszarze
zabudowy mieszkaniowej, wzglednie mieszkaniowo-ustugowe;j.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: 1033/12 — obreb Rokietnica
Teren: 3RNR, 1WS

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni<;cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3.|

3. Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie moze sta¢ w sprzecznos$ci z ustaleniami Studium, w ktoérym wskazano grunty orne
z zakazem zabudowy RP2. Ponadto brak jest wydanych decyzji administracyjnych na zmiane
zagospodarowania terenu. Wnioskowane do wylaczenia grunty to tereny otwarte — rolnicze,
oddzielajace zabudowe miejscowosci Rokietnica od zabudowy miejscowosci Napachanie.

Przez teren dzialki objetej uwaga przebiega réw SK - 62 odprowadzajacy wody opadowe i roztopowe
z rejonu centrum Rokietnicy do Samicy Kierskiej. Ponadto zapewnia wymiang powietrza i
przewietrzanie zwartej zabudowy centrum Rokietnicy.

W zwiazku z nadpodazg gruntdw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje si¢ w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

§4

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreSlonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Odstapienie od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Rokietnica
Potudnie, rejon ul. Szkolnej i Napachanie Potnoc, rejon ul. Rokietnickiej"

alternatywnie o:

wylaczenie Nieruchomosci z zakresu Projektu MPZP i tym samym z zakresu sporzadzonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rokietnica Potudnie, rejon ul. Szkolnej
i Napachanie Polnoc, rejon ul. Rokietnickiej". Podkreslajgc jednoczesnie, iz sprzeciwiam si¢ ustaleniu
przeznaczenia terenu obejmujacego obszar Nieruchomosci jako ,.tereny gruntdow ornych oraz upraw"



(3RNR) lub inne réwnowazne, ktore wylgczaja mozliwos¢ realizacji na tym obszarze zabudowy
mieszkaniowej, wzglednie mieszkaniowo-ustugowe;j.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: 1033/8 — obregb Rokietnica
Tereny: 3RNR, 6MN, 1WS

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 4.|

3. Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie moze sta¢ w sprzecznos$ci z ustaleniami Studium, w ktoérym wskazano grunty orne
z zakazem zabudowy RP2. Ponadto dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako 3RNR brak jest
wydanych decyzji administracyjnych na zmian¢ zagospodarowania terenu. Wnioskowane do
wylaczenia grunty to tereny otwarte — rolnicze, oddzielajace zabudowe miejscowosci Rokietnica od
zabudowy miejscowosci Napachanie.

Przez teren dzialtki objetej uwaga przebiega row SK — 62 odprowadzajacy wody opadowe i roztopowe
z rejonu centrum Rokietnicy do Samicy Kierskiej. Ponadto zapewnia wymiang powietrza i
przewietrzanie zwartej] zabudowy centrum Rokietnicy. W zwigzku z nadpodaza gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa na terenie gminy nie planuje si¢ w aktualnej
perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

Jednoczesnie w wyltozonym do publicznego wgladu projekcie uwzgledniono wydane pozwolenie na
budowe 1 wyznaczony zostat teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§5
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w_ustawowo okre$lonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

W pierwszej kolejnosci, jako wieloletni gospodarz, ktorego gospodarstwo funkcjonuje w oparciu
o intensywne wykorzystanie dziatek o numerach 967/6 i 967/4, objete przedmiotowym projektem
planu podaje, iz przyjecie planu w ustalonej obecnie postaci bedzie miato bezposredni, jednoznacznie
negatywny wplyw na funkcjonowanie mojego przedsigbiorstwa rolnego. Po zapoznaniu si¢
z szeregiem niekorzystnych zapiséw, stanowczo sprzeciwiam si¢ przyjeciu planu w zaproponowanym
ksztaltcie. Realizacja propozycji w konsekwencji uniemozliwi mi prowadzenie gospodarstwa rolnego
w dotychczasowym miejscu.

W pierwszej kolejno$ci wnosz¢ o wylacznie dziatek 967/6 1 967/4 z obszaru objg¢tego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rokietnica Potudnie, rejon ul. Szkolnej
i Napachanie Poélnoc, rejon ul. Rokietnickiej oraz zaniechanie wyznaczenia ciggow pieszo-
rowerowych oznaczonych 1KP i 2KP, wzdtuz granic ww. dziatek. Dziatki sg obecnie intensywnie
wykorzystywane w ramach prowadzonego gospodarstwa rolnego, a przyjecie planu
w przedstawionym zakresie uniemozliwi ich dalsze uzytkowanie w dotychczasowym celu.
Szczegdlowe uwagi dotyczace wplywu poszczegdlnych zapisow zamieszczono ponizej. Niemnigj
jednak na wstepie nalezy wskazac, iz przyjecie przeznaczenia czesci dziatek 967/6 1 967/4 jako 1RNR
uniemozliwi dalsza rozbudowe gospodarstwa, celem jego dostosowania do obowigzujacych
przepisow. Natomiast umiejscowienie c¢iggdéw pieszo-rowerowych wzdluz granic gospodarstwa
uniemozliwi bezposredni dostep do drogi publicznej dziatki 967/4. Wyznaczenie przedmiotowych
sciezek doprowadzi rowniez do skutkéw opisanych ponize;.

W przypadku nieuwzglednienia wskazanej uwagi, wnoszg o:

1. o zmiang zapisow dot. ogrodzenia poprzez zaniechanie ograniczenia mozliwo$ci budowy ogrodzen
z prefabrykatow betonowych oraz plotéw w planowanym ksztalcie i dopuszczenie budowy ogrodzen,
w tym réwniez z prefabrykatow betonowych do wysokosci 2,5 metra, celem zapewnienia
bezpieczenstwa oraz spokoju zwierzat. Wskazuje, iz okreslony w tresci plan wyklucza budowg



ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ptotow powyzej 1.5 m. Powyzsze uregulowania gcznie
uniemozliwiajg funkcjonowanie gospodarstwa oraz chéw zwierzat w dotychczasowym wymiarze.

2. zaniechanie wyznaczenia $ciezek pieszo-rowerowych oznaczonych 1KP i 2KP, gdyz ich przebieg
na moich dziatkach gdyz:

a. wytyczenie drogi pieszo - rowerowej w miejscu dotychczasowego dojazdu pozbawi to dziatkg 967/4
bezposredniego dostepu do drogi publiczne;;

b. w bezposrednim sgsiedztwie planowanych $ciezek pieszo - rowerowych ma miejsce wypas zwierzat
hodowlanych oraz sktadowane sg cigzkie maszyny rolnicze;

b. dopuszczenie osdb postronnych w bezposrednie poblize miejsc wypasu bydta oraz przechowywania
cigzkiego sprzetu rolniczego (w szczegdlnosci wobec ograniczen co do wysokosci ogrodzen) moze
powodowa¢ powstanie licznych konfliktow oraz powodowaé ploszenie bydia. Na swoich dziatkach
prowadze hodowle bydta. Juz w przesztosci miatem problemy z osobami wchodzacymi na teren moich
dzialek. Takie zachowania niosg niebezpieczenstwo dla osdb postronnych z oczywistych wzgledow.
Powyzsza okoliczno$¢ powoduje, iz planowana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego (2KP) wzdtuz
dzialek 967/6 1 967/4 uniemozliwi ich wykorzystywanie w ramach hodowli bydta w dotychczasowy
Sposob.

3. zmiang przeznaczenia dziatek nr 967/6 1 967/4 w ten sposob, iz obszar oznaczony w projekcie planu
jako 1RNR - tereny gruntéw rolnych oraz upraw, zostanie okreslony jako 1RZM - teren zabudowy
zagrodowej co umozliwi w konsekwencji prowadzenie dalszej rozbudowy zagrodowej i utrzymanie
funkcjonowania gospodarstwa poprzez dostosowanie do obowigzujacych przepisow.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: 967/6 1 967/4 — obreb Rokietnica
Tereny: 1RZM, 1RNR, 1KP, 2KP, ZP, 3MN

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 5.|

3. Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia terenu, jednoczes$nie dostosowano zasieg
zabudowy siedliskowej do stanu istniejacego. Wskazane przeznaczenie wynika z kierunkow
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - grunty orne
z zakazem zabudowy RP2 oraz ZP - zielen urzadzona w tym parki, skwery. Wyznaczone ciagi piesze
zapewniajg powigzanie terendw potozonych na zachdd od drogi powiatowej nr 2400P ulicy Szkolne;j
poprzez projektowane tereny ustug publicznych i spolecznych z terenami zieleni publicznej
istniejacymi terenami ustug publicznych i komercyjnych do wschodniej cze$ci obrgbu 1 wezla
przesiadkowego Rokietnica. Jednoczesnie dopuszczono obstuge komunikacyjng terenu 1RNR przez
tereny komunikacji pieszo-rowerowej KP oraz wylaczono teren RZM z ustalen dotyczacych ogrodzen.

§6
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okre§Slonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Zmniegjszenie odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi drogi prywatnej wewnetrznej
z 5m do 2m a takze zeby droge 1 KR w linii pin.- ptd. ograniczy¢ do szer. 6 m zupelnie wystarczajgcej
dla pojazdow z kilku domoéw jednorodzinnych.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: 14/20 — obreb Rokietnica
Tereny: IMN, 2MN, 1KR

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 6.|




3. Uzasadnienie:

Wyznaczona szeroko$¢ pasa drogowego zapewni mozliwo$¢ dojazdu shuzb porzadkowych,
asenizacyjnych iratunkowych do docelowych mieszancow. Planowana szerokos¢ zgodna jest z
wydang dla tej dziatki Decyzja o warunkach zabudowy.

Drugie wylozenie do publicznego wegladu w dniach od 20.06.2025 r. do 11.07.2025 r.
Termin skladania uwag do dnia 28.07.2025 r.

§7
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: podmiot gospodarczy, w ustawowo okre$lonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Whiosek o zmiang przeznaczenia dziatki nr 180/6 potozonej w obrebie ewidencyjnym Napachanie,
obecnie projektowanej jako tereny zieleni, na teren przeznaczony pod lokalizacje magazynow energii.

»Dla wskazanego terenu posiadamy podpisang umowe dzierzawy z wilascicielem dziatki i planujemy
realizacje inwestycji polegajacej na budowie magazynu energii. Jest to nowoczesna, proekologiczna
i strategiczna inwestycja wspierajaca transformacje energetyczna oraz rozwdj niskoemisyjnej
gospodarki. Magazyny energii stanowig wazny element infrastruktury energetycznej nowej generacji,
przynoszac szereg korzysci zarowno dla lokalnej spotecznosci, jak i catego regionu:

- Zwigkszenie bezpieczenstwa energetycznego - umozliwiaja magazynowanie nadwyzek energii
i wykorzystywanie ich w momentach szczytowego zapotrzebowania lub awarii sieci.

- Wsparcie dla odnawialnych zrodet energii (OZE) - stabilizuja prace instalacji fotowoltaicznych
i wiatrowych, umozliwiajac efektywne wykorzystanie zielonej energii.

- Ograniczenie strat przesylowych - lokalizacja magazynu w poblizu odbiorcow zmniejsza straty
energii 1 podnosi efektywnos¢ systemu.

- Brak uciazliwoséci dla $rodowiska i mieszkancoOw - magazyny nie emitujg halasu, spalin, ani
zapachoéw. Sa neutralne dla otoczenia i zgodne z przepisami ochrony srodowiska.

- Zwigkszenie atrakcyjnos$ci Inwestycyjnej gminy - rozwoj infrastruktury energetycznej nowej
generacji przyciaga inwestoréw i wpisuje si¢ w nowoczesng polityke przestrzenna.

- Zgodno$¢ z politykg energetyczng kraju i UE - projekt wpisuje si¢ w cele transformacji
energetycznej, zwigkszania niezaleznosci energetycznej oraz redukcji emisji CO2.

Majac powyzsze na uwadze, wnosimy o uwzglednienie niniejszej uwagi i zmian¢ projektu planu
miejscowego poprzez dopuszczenie funkcji magazyndow energii na dziatce nr 180/6 w obrebie
ewidencyjnym Napachanie.”

Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid.: 180/6 — obr¢b Napachanie
Tereny: Z, SKR

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 7.|

3. Uzasadnienie:

Zachowanie wyznaczonych w projekcie planu terenow zieleni wynika z konieczno$ci adaptacji do
zmian klimatu, w szczegodlnosci w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych m.in.
deszczy nawalnych, ktore generuja problem odbioru wod opadowych oraz powodzie bltyskawiczne
i podtopienia terenow zabudowanych. Teren jest niekorzystng lokalizacja dla magazynu energii
z uwagi na potozenie dziatki w bezposrednim sgsiedztwie przebiegu rowu R-SK-58 odprowadzajacego
wody m.in. ze zmeliorowanych pol i opadowe iroztopowe z czgsci miejscowosci Napachanie
i Starzyny do Samicy Kierskiej. Wizja terenowa i analiza materiatdow kartograficznych wykazata
niekorzystne warunki hydrologiczne zwigzane z ptytkim wystgpowaniem wod gruntowych, co stwarza
ryzyko wystgpienia podtopien. Ponadto bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej generuje
potencjalny konflikt przestrzenny, naruszajgc zasady racjonalnego ksztaltowania przestrzeni oraz
ochrony tadu przestrzennego.



§8

Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna przez pelnomocnika prawnego, w ustawowo
okre$lonym terminie wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

1) Projekt mpzp dotyczacy dziatki 1033/6 narusza postanowienia Studium. W projekcie planu czes§¢
dzialki przeznaczono pod droge zbiorcza 4KDZ.
W obowigzujacym dla Gminy Rokietnica Studium caty teren dziatki 1033/6 przeznaczony jest pod
uprawy rolne i nie ma tam mowy o przebiegu jakiejkolwiek drogi. Co wigcej wg ustalen Stadium
droga ta nie biegnie dalej przez dziatki 75/1 i 79/. Zatem zaproponowana droga jest nie tylko, ze
niezgodna z ustaleniami Studium, ale jest drogg konczacg si¢ na dzialce 1033/6.

2) Przeznaczenie czeséci dziatki 1033/6 pod droge 4KDZ, czyli przeznaczenie tej czesSci na cele
nierolne wymaga zgodnie z art. 5a ust. 1 Ustawy z 14.12.1995 o izbach rolniczych zasiggnigcia
opinii wiasciwej miejscowo izby Rolniczej. Wobec tego, ze projekt mpzp odnosi si¢ do rolnictwa
(tereny rolnicze, ograniczenie prawa zabudowy terendw rolnych, w tym zabudowy budynkami
gospodarczymi), co oznacza, ze w trakcie procedury jej uchwalania nalezato pozyska¢ opini¢
wlasciwej miejscowo izby rolniczej, czego nie uczyniono. Powyzsze naruszenie skutkowac bedzie
niewazno$cia ewentualnie podjetej uchwaty o uchwaleniu mpzp. (tak w wyrokach Naczelnego
Sadu Administracyjnego, Il OSK 1587/13; I1 OSK 252/17).

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z 19 stycznia 2018 r., II OSK 839/16
,»hie sposob przyjac¢, aby plan miejscowy, ktory okresla przeznaczenie terenow m. in. pod szeroko
pojete zagospodarowanie rolnicze (ustala. ktore tereny bede stuzy¢ gospodarce rolnej; stanowi o
zmianie przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze, wymienia warunki zagospodarowania terenéw rolnych i hodowli zwierzat) nie dotyczy
dziedziny rolnictwa."

3) Uzasadnienie do uchwaly dotyczacej mpzp narusza art. 32 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej upzp) - Uchwala Nr XVI/154/2015 odnosita si¢ do
obowigzujacego wowczas Studium, ktére zmienione zostalo w 2022r, a zatem odnosi si¢ do
nieobowigzujacego Studium. Od 21.12.2015r nie podjeto uchwaty wymaganej art. 32 upzp.

4) Niezgodno$¢ postanowien projektu mpzp z tre$ciag Studium. Oznaczenia przeznaczenia terenu
zaproponowane w projekcie mpzp sa niezgodne z trescig Zatacznika nr 1 do obowiazujacego
Studium, gdzie na str. 121-123 wskazano obowigzujgce standardy oznaczen przeznaczenia terenu
w planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium. We wskazanych standardach brak.
oznaczenia RNR. Takie oznaczenie zastosowane w projekcie mpzp nie jest rowniez zgodne z
ustalonymi w Zataczniku nr 1 do Studium relacjami migdzy oznaczeniami Studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z klasyfikacja wprowadzona w ramach zmiany studium
nr I — tabela na str. 119 dla symbolu RP2.

5) W prognozie finansowej skutkow uchwalenia mpzp nie uwzglgdniono wysokosci naleznych,
zgodnie z art. 36 upzp odszkodowan, ktore tylko dla dziatek nr 1033/6 i 1033/10 wynosi¢ beda ok.
5.300.000,00 zt.

6) Projekt planu sporzadzono na podstawie nieaktualnego opracowania ekofizjograficznego.

7) Dla dziatek 1033/6 1 1033/10 oznaczonej w projekcie mpzp symbolem 3RNR wskazano, iz jest to
obszar gruntow ornych oraz upraw z jednoczesnym zakazem lokalizacji budynkéw oraz budowli
stuzacych dziatalnos$ci rolniczej. Nawet w przypadku uznania za dopuszczalne ograniczenia
wlasnoséci poprzez zakaz zabudowy jest to bezpodstawne ograniczanie rodzajéw dzialalnosci
rolniczej, uniemozliwienie rozwoju dziatalnosci np. poprzez zakaz lokalizacji budowli stuzacych
dziatalnosci rolniczej. Takie ograniczenia wymagaja zgodnie z art. 5a ust 1. Ustawy z 14.12.1995 o



izbach rolniczych zasiggnigcia opinii wiasciwej miejscowo Izby Rolniczej. Wobec tego, ze projekt
mpzp odnosi si¢ do rolnictwa (tereny rolnicze; ograniczenie prawa zabudowy terendw rolnych, w
tym zabudowy budynkami gospodarczymi), co oznacza, ze w trakcie procedury jej uchwalania
nalezato pozyska¢ opini¢ wlasciwej miejscowo izby rolniczej, czego nie uczyniono. Powyzsze
naruszenie skutkowa¢ bedzie niewazno$cia ewentualnie podjetej uchwaty o uchwaleniu mpzp. (tak
w Wyrokach Naczelnego Sagdu Administracyjnego, I1 OSK 1587/13; II OSK 252/17).

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z 19 stycznia 2018r., II OSK 839/16
,»hie sposob przyjac, aby plan miejscowy, ktory okresla przeznaczenie terendw m.in. pod szeroko
pojete zagospodarowanie rolnicze (ustala, ktore tereny beda stuzy¢ gospodarce rolnej; stanowi o
zmianie przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, wymienia warunki zagospodarowania
terenow rolnych i hodowli zwierzat) nie dotyczy dziedziny rolnictwa.

Uwagi dotycza dziatek o nr ewid.: 1033/6, 1033/10 — obrgb Rokietnica
Tereny: 4KDZ, 2RNR, 3RNR, 1WS

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni(;cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 8.|

3. Uzasadnienie:

1) Wprowadzone przeznaczenie zgodne jest z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, ktére dopuszcza wyznaczenie nowego
uktadu komunikacyjnego na gruntach rolnych. Wyznaczona w projekcie planu droga
w obowigzujagcym Studium wskazana zostata jako droga projektowana strategiczna i stanowi
element uktadu komunikacyjnego majacego na celu polaczenie ul. Trakt Napoleonski i ul.
Szkolnej w Rokietnicy oraz odcigzenie obecnie przecigzonego ukladu drogowego w rejonie
ronda w ciagu ul. Szkolnej. Projektowana droga 4KDZ ma powigzanie z droga projektowana
w projekcie planu miejscowego dla obszaru Kiekrz Potnoc — etap 2, opracowywanego
w sasiedztwie oraz dalej z droga wskazang w obowigzujacych juz od 2015 r i 2017 r. planach
miejscowych. Przedmiotowa droga zostata zaprojektowana rowniez w celu obstugi nowych
terenow na obszarze Kiekrz, na ktorych realizowane beda zadania wilasne gminy z zakresu
szeroko pojetych ustug publicznych i mieszkalnictwa komunalnego. Dla czesci terenow tych
Minister wydat juz zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w prowadzone;j
procedurze planistyczne;j.

2) Projekt planu wystany zostal do zaopiniowania do Wielkopolskiej Izby Rolnicze;.

3) Przywotana zmiana Studium nie dotyczyta analizowanego terenu, dla ktérego ustalenia z 2011
r. pozostaty nie zmienione. W uzasadnieniu zaktualizowano informacje dotyczaca analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym na aktualna.

4) Zastosowane w projekcie planu symbole zgodne s3 z Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania, ktore jest aktem prawa nadrzednym
w stosunku do Studium.

5) Zgodnie z danymi ewidencyjnymi pozyskanymi z PODGIK w Poznaniu dziatki 1033/6
11033/10 stanowig grunt rolny. Z wizji terenowych wynika, ze uzytkowane sa rolniczo.
Dodatkowo nie wydano dla nich decyzji administracyjnych majacych wplyw na zmiang
przeznaczenia na funkcje pozarolnicze. W zwigzku z powyzszym nie ma zastosowania art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalone w planie miejscowym
przeznaczenie dziatek nr 1033/6, 1033/10 jest zgodne z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Prognoza finansowa zostata opracowana w oparciu o dane pozyskane
z Referatow Urzedu Gminy Rokietnica wg. ich kompetencji, w odniesieniu do zawieranych
transakcji 1 uwzglednia rzeczywiste skutki uchwalenia planu.

6) Do sporzadzenia projektu planu wykorzystano dotychczas opracowane oraz najnowsze dostgpne
dane Srodowiskowe i przestrzenne. Dane te obejmuja aktualny stan §rodowiska przyrodniczego
i uwarunkowania terenowe, co zapewnia rzetelnos¢ i zgodno$¢ projektu z obowigzujacymi
przepisami oraz wytycznymi planistycznymi. W procedurze planu uzyskano niezbgdne opinie



i uzgodnienia, w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

7) Projekt planu wystany zostal do zaopiniowania do Wielkopolskiej Izby Rolniczej. Grunt
uzytkowany jest jako omy. W procedurze opracowania planu nie zlozono wnioskoéw
o dopuszczeni budowli rolniczych w tym siloséw. Wprowadzone ograniczenia uwarunkowane
sa bliskim sasiedztwem terenow zabudowy mieszkaniowej. Maja na celu zapewnienie
bezpieczenstwa, komfortu i spdjnosci funkcjonalno-przestrzennej obszaru.

§9

Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna przez pelnomocnika prawnego, w ustawowo
okre$lonym terminie wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

1) Uzasadnienie do uchwaty dotyczacej mpzp narusza art. 32 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej upzp) - Uchwala Nr XVI/154/2015 odnosita si¢ do
obowiazujacego wowczas Studium, ktére zmienione zostalo w 2022 r., a zatem odnosi si¢ do
nieobowigzujacego Studium. Od 21.12.2015r nie podjeto uchwaly wymaganej art. 32 upzp.

2) Niezgodno$¢ postanowien projektu mpzp z trescig Studium. Oznaczenia przeznaczenia terenu
zaproponowane w projekcie mpzp sa niezgodne z trescig Zatacznika nr 1 do obowiazujacego
Studium, gdzie na str. 121-123 wskazano obowigzujace standardy oznaczen przeznaczenia terenu
w planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium. We wskazanych standardach brak
oznaczenia RNR. Takie oznaczenie zastosowane w projekcie mpzp nie jest rowniez zgodne
z ustalonymi w Zataczniku nr 1 do Stadium relacjami miedzy oznaczeniami Stadium
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z klasyfikacja wprowadzong w ramach
zmiany stadium nr III — tabela na str. 119 dla symbolu RP2.

3) W prognozie finansowej skutkow uchwalenia mpzp nie uwzglgdniono wysokosci naleznych,
zgodnie z art, 36 upzp odszkodowan, ktore tylko dla dziatki nr 1033/8 wynosi¢ begdg ok.
5.200.000,00 zt.

4) Projekt planu sporzadzono na podstawie nieaktualnego opracowania ekofiziograficznego,

5) Dla dziatki 1033/8 oznaczonej w projekcie mpzp symbolem 3RNR wskazano, iz jest to obszar

gruntow ornych oraz upraw z jednoczesnym zakazem lokalizacji budynkow oraz budowli
shuzacych dziatalno$ci rolniczej. Nawet w przypadku uznania za dopuszczalne ograniczenia
wlasnosci poprzez zakaz zabudowy jest to bezpodstawne ograniczanie rodzajéw dziatalnosci
rolniczej, uniemozliwienie rozwoju dziatalnosci np. poprzez zakaz lokalizacji budowli stuzacych
dziatalnos$ci rolniczej. Takie ograniczenia wymagajg zgodnie z art. 5a ust. 1 Ustawy z 14.12.1995 o
izbach rolniczych zasiegniecia opinii wiasciwej miejscowo Izby Rolniczej. Wobec tego, ze projekt
mpzp odnosi si¢ do rolnictwa (tereny rolnicze, ograniczenie prawa zabudowy terendw rolnych, w
tym zabudowy budynkami gospodarczymi), co oznacza, ze w trakcie procedury jej uchwalania
nalezalo pozyskac¢ opinie wilasciwej miejscowo izby rolniczej, czego nic uczyniono, Powyzsze
naruszenie skutkowa¢ bedzie niewazno$cia ewentualnie podjetej uchwaty o uchwaleniu mpzp (tak
w Wyrokach Naczelnego Sadu Administracyjnego, I1 OSK 1587/13; 11 OSK 252/.17).
Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z 19 stycznia 2018r., I1 OSK 839/16
,»hie sposob przyja¢ aby plan miejscowy, ktory okresla przeznaczenie terendow m.in. pod szeroko
pojete zagospodarowanie rolnicze (ustala, ktore tereny beda stuzy¢ gospodarce rolnej; stanowi o
zmianie przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, wymienia warunki zagospodarowania
terenow rolnych i hodowli zwierzat) nie dotyczy dziedziny rolnictwa,"

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: 1033/8 — obr¢b Rokietnica
Tereny: 3RNR, 6RM,1WS



2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 9.|

3. Uzasadnienie:

1) Przywotana zmiana Studium nie dotyczyta analizowanego terenu, dla ktoérego ustalenia z 2011
r. pozostaly nie zmienione. W uzasadnieniu zaktualizowano informacj¢ dotyczacg analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na aktualng.

2) Zastosowane w projekcie planu symbole zgodne sa z Rozporzadzeniem w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania, ktore jest aktem prawa
nadrzednym w stosunku do Studium.

3) Zgodnie z danymi ewidencyjnymi pozyskanymi z PODGIK w Poznaniu dziatka 1033/8
stanowi grunt rolny. Z wizji terenowych wynika, ze uzytkowana jest rolniczo. W projekcie
planu uwzgledniono wydang dla dziatki decyzje¢ administracyjng - pozwolenie na budowe.
W zwigzku zpowyzszym nie ma zastosowania art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalone w projekcie planu miejscowego przeznaczenie
dziatki nr 1033/8 jest zgodne z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i z wydana
decyzja administracyjng. Prognoza finansowa zostala opracowana w oparciu o dane
pozyskane z Referatow Urzedu Gminy Rokietnica wg. ich kompetencji, w odniesieniu do
zawieranych transakcji i uwzglednia rzeczywiste skutki uchwalenia planu.

4) Do sporzadzenia projektu planu wykorzystano dotychczas opracowane oraz najnowsze
dostepne dane srodowiskowe 1 przestrzenne. Dane te obejmuja aktualny stan Srodowiska
przyrodniczego iuwarunkowania terenowe, co zapewnia rzetelno$¢ i zgodno$¢ projektu
z obowigzujacymi przepisami oraz wytycznymi planistycznymi. W procedurze planu
uzyskano niezbedne opinie iuzgodnienia, w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

5) Projekt planu wystany zostal do zaopiniowania do Wielkopolskiej Izby Rolniczej. Grunt
uzytkowany jest jako orny. W procedurze opracowania planu nie ztozono wnioskéw o
dopuszczeni budowli rolniczych w tym silosoéw. Wprowadzone ograniczenia uwarunkowane
sa bliskim sasiedztwem terenéw zabudowy mieszkaniowej. Maja na celu zapewnienie
bezpieczenstwa, komfortu i spojnosci funkcjonalno-przestrzennej obszaru.

Trzecie wylozenie do publicznego weladu w dniach od 26.02.2026 r. do 19.03.2026 r.
Termin skladania uwag do dnia 02.04.2026 r.

§10
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreSlonym terminie

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Whniosek o przywrdocenie do obszaru objetego planem wskazanych dziatek oraz objecie ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, spojnym z terenami sgsiednimi, takze
w jednej linii zabudowy.

Wylaczenie dziatek nr 180/2 i 180/3 z zakresu planu prowadzi do powstania nielogicznej ,,luki”
przestrzennej - strefa otwarta w projekcie POG - pomiedzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe
jednorodzinng. Rozwigzanie to narusza podstawowa zasade tadu przestrzennego, rozumianego jako
harmonijne i spdjne ksztaltowanie przestrzeni. Plan miejscowy ma obowiazek okresla¢ przeznaczenie
terendOw W sposob racjonalny i spojny funkcjonalnie. Wprowadzanie enklawy o odmiennym
przeznaczeniu w obrgbie jednorodnego obszaru zabudowy mieszkaniowej prowadzi do
fragmentaryzacji struktury przestrzenne;j i jest sprzeczne ze standardami planowania. Podstawa zmiany
nie moze by¢ sam projekt planu ogdlnego — nie jest on jeszcze aktem prawa miejscowego i nie wigze
planu miejscowego. Co wigcej, kierunki reformy planistycznej wskazujg na potrzebg unikania ,,luk”
w zabudowie, a nie ich tworzenia. Nalezy rowniez podkresli¢, ze przeznaczenie przedmiotowych



dzialek bylo w toku dotychczasowych prac planistycznych konsekwentnie ksztalttowane jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zaréwno w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, jak i w kolejnych wersjach projektu MPZP.
Wprowadzenie na ostatnim etapie procedury — przy trzecim wylozeniu — diametralnej zmiany
polegajacej na wylaczeniu tych dzialek z planu stanowi odstepstwo od dotychczasowej, spojnej
koncepcji zagospodarowania i nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego. Tego
rodzaju naglta zmiana narusza zasad¢ przewidywalno$ci dziatan planistycznych oraz podwaza zaufanie
do procesu planowania przestrzennego, prowadzac do nieproporcjonalnego pogorszenia sytuacji
wlascicieli nieruchomosci bez wykazania istotnego interesu publicznego.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/2, 180/3 ob. Napachanie
Tereny: 8MN, 4KR oraz tereny potozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 0.|

3. Uzasadnienie:

ZYozone uwagi dotycza wytozonego planu jedynie w czesci — dla zachodniej czesci dziatki nr 180/2
w projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla pozostatej czesci, wyodrgbnionej do osobnego etapu, w obowigzujacym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciggtej lub rozproszone;.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogoélnego gminy Rokietnica (POG),
w szczegolnosci bilans chtonno$ci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terenéow zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonych w obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogolnego W zwigzku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terendéw zabudowy
mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego gminy.

§ 11

1. Tresé uwagi:

Whiosek o przywrécenie dziatek nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 do obszaru objetego planem
miejscowym oraz objecie ich przeznaczeniem zgodnym z wczesniejszymi wersjami projektu MPZP,
tj. w czeSci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz w czesci pod teren komunikacji
drogowej wewngetrzne;.

W dotychczasowych etapach prac planistycznych dziatki te byly konsekwentnie ujmowane jako
element uktadu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbgdng obstuga komunikacyjna.
Ich wylaczenie lub zmiana przeznaczenia prowadzi do naruszenia spdjnosci funkcjonalnej 1 cigglosci
struktury przestrzennej obszaru. Zmiana ta, wprowadzona na zaawansowanym etapie procedury
planistycznej, stanowi odstgpstwo od dotychczasowej koncepcji zagospodarowania i nie znajduje
wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego, a jednoczes$nie prowadzi do nieproporcjonalnego
ograniczenia mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci. Wnosze zatem o przywrdcenie
wskazanych dziatek do granic MPZP i zachowanie ich funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z obstuga komunikacyjng, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, jak i kolejnych wersji projektu MPZP.

Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid.: dz. o nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 ob. Napachanie
Tereny: 3KR oraz tereny polozone poza obszarem planu



2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 11 |

3. Uzasadnienie:

Ztozone uwagi dotycza wylozonego planu jedynie w czesci — dla zachodniej czesci dziatki 180/10
oraz dziatki 180/15 wyznaczony zostat teren komunikacji drogowej wewngtrznej 3KR.

Dla pozostatej czesci, wyodrebnionej do oddzielnego etapu w obowiazujacym Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciggltej lub rozproszone;.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogoélnego gminy Rokietnica (POG),
w szczegblnosci bilans chlonno$ci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terenéow zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonych w obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogolnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego gminy.

§12

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osob¢ fizyczng, w ustawowo okre$lonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Whniosek o przywrocenie do obszaru objetego planem wskazanych dziatek oraz objgcie ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, spéjnym z terenami sgsiednimi, takze w
jednej linii zabudowy.

Wylaczenie dziatek nr 180/2 i 180/3 z zakresu planu prowadzi do powstania nielogicznej ,,luki”
przestrzennej — strefa otwarta w projekcie POG — pomig¢dzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe
jednorodzinng. Rozwigzanie to narusza podstawowa zasade tadu przestrzennego, rozumianego jako
harmonijne i spdjne ksztaltowanie przestrzeni. Plan miejscowy ma obowiazek okresla¢ przeznaczenie
terendOw w sposob racjonalny i spojny funkcjonalnie. Wprowadzanie enklawy o odmiennym
przeznaczeniu w obrgbie jednorodnego obszaru zabudowy mieszkaniowej prowadzi do
fragmentaryzacji struktury przestrzennej i jest sprzeczne ze standardami planowania. Podstawa zmiany
nie moze by¢ sam projekt planu ogolnego — nie jest on jeszcze aktem prawa miejscowego 1 nie wigze
planu miejscowego. Co wigcej, kierunki reformy planistycznej wskazuja na potrzebe unikania ,,luk” w
zabudowie, a nie ich tworzenia. Nalezy rowniez podkresli¢, ze przeznaczenie przedmiotowych dziatek
byto w toku dotychczasowych prac planistycznych konsekwentnie ksztaltowane jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — zarowno w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, jak i w kolejnych wersjach projektu MPZP. Wprowadzenie na
ostatnim etapie procedury — przy trzecim wyltozeniu — diametralnej zmiany polegajacej na wytaczeniu
tych dziatek z planu stanowi odstepstwo od dotychczasowej, spojnej koncepcji zagospodarowania i
nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego. Tego rodzaju nagla zmiana narusza
zasade przewidywalnosci dziatan planistycznych oraz podwaza zaufanie do procesu planowania
przestrzennego, prowadzac do nieproporcjonalnego pogorszenia sytuacji wtascicieli nieruchomosci
bez wykazania istotnego interesu publicznego.

Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid.: dz. o nr 180/2, 180/3 ob. Napachanie
Tereny: 8MN, 4KR oraz tereny polozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni<;cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 2.|




3. Uzasadnienie:

ZYozone uwagi dotycza wytozonego planu jedynie w czesci — dla zachodniej cze$ci dziatki nr 180/2
w projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla pozostatej czgsci, wyodrgbnionej do osobnego etapu, w obowigzujacym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciggtej lub rozproszone;.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogoélnego gminy Rokietnica (POG),
w szczegblnosci bilans chlonno$ci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terenéow zabudowy
mieszkaniowe]j wyznaczonych w obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogélnego W zwigzku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwo$ci wprowadzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego gminy.

§13
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w_ustawowo okre$lonym terminie

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Whiosek o przywrocenie dziatek nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 do obszaru objgtego planem
miejscowym oraz objecie ich przeznaczeniem zgodnym z wczesniejszymi wersjami projektu MPZP,
tj. w czeSci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz w czesci pod teren komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

W dotychczasowych etapach prac planistycznych dziatki te byly konsekwentnie ujmowane jako
element uktadu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbgdng obstuga komunikacyjna.
Ich wylaczenie lub zmiana przeznaczenia prowadzi do naruszenia spdjnosci funkcjonalnej i cigglosci
struktury przestrzennej obszaru. Zmiana ta, wprowadzona na zaawansowanym etapie procedury
planistycznej, stanowi odstgpstwo od dotychczasowej koncepcji zagospodarowania i nie znajduje
wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego, a jednoczes$nie prowadzi do nieproporcjonalnego
ograniczenia mozliwosci zagospodarowania nieruchomos$ci. Wnosze zatem o przywrdcenie
wskazanych dziatek do granic MPZP i zachowanie ich funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z obstuga komunikacyjng, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, jak i kolejnych wersji projektu MPZP.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 ob. Napachanie
Tereny: 3KR oraz tereny potozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni(;cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 13 |

3. Uzasadnienie:

Ztozone uwagi dotycza wytozonego planu jedynie w czesci - dla zachodniej czgsci dziatki 180/10 oraz
dziatki 180/15 wyznaczony zostal teren komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR.

Dla pozostalej czgsci, wyodrebnionej do oddzielnego etapu w obowigzujacym Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciggtej lub rozproszonej. Jednoczes$nie zaawansowane
prace nad projektem Planu ogoélnego gminy Rokietnica (POG), w szczegodlnosci bilans chtonnosci luk
urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach mieszkaniowych nie pozwala na
przeniesienie wszystkich terenéw o kierunku terendéw zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych
w obowigzujagcym Studium. W przypadku uchwalania planu miejscowego pod zabudowe
mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej do projektu planu ogolnego W zwigzku z powyzszym uwagi przekazano do ponownej



analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terendw zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu
ogolnego gminy.

§14

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Whniosek o przywrocenie do obszaru objetego planem wskazanych dziatek oraz objgcie ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, spéjnym z terenami sgsiednimi, takze w
jednej linii zabudowy.

Wylaczenie dziatek nr 180/2 i 180/3 z zakresu planu prowadzi do powstania nielogicznej ,,luki”
przestrzennej — strefa otwarta w projekcie POG — pomigdzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe
jednorodzinng. Rozwiazanie to narusza podstawowa zasade tadu przestrzennego, rozumianego jako
harmonijne i spdjne ksztaltowanie przestrzeni. Plan miejscowy ma obowiazek okresla¢ przeznaczenie
terendow W sposob racjonalny i spojny funkcjonalnie. Wprowadzanie enklawy o odmiennym
przeznaczeniu w obrgbie jednorodnego obszaru zabudowy mieszkaniowej prowadzi do
fragmentaryzacji struktury przestrzenne;j i jest sprzeczne ze standardami planowania. Podstawa zmiany
nie moze by¢ sam projekt planu ogolnego — nie jest on jeszcze aktem prawa miejscowego i nie wigze
planu miejscowego. Co wiecej, kierunki reformy planistycznej wskazuja na potrzebe unikania ,,luk”
w zabudowie, a nie ich tworzenia. Nalezy rowniez podkresli¢, ze przeznaczenie przedmiotowych
dzialek bylo w toku dotychczasowych prac planistycznych konsekwentnie ksztalttowane jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zaréwno w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, jak i w kolejnych wersjach projektu MPZP.
Wprowadzenie na ostatnim etapie procedury — przy trzecim wylozeniu — diametralnej zmiany
polegajacej na wylaczeniu tych dzialek z planu stanowi odstepstwo od dotychczasowej, spojnej
koncepcji zagospodarowania i nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego. Tego
rodzaju nagta zmiana narusza zasade przewidywalnosci dziatan planistycznych oraz podwaza zaufanie
do procesu planowania przestrzennego, prowadzac do nieproporcjonalnego pogorszenia sytuacji
wlascicieli nieruchomosci bez wykazania istotnego interesu publicznego.

Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid.: 180/2, 180/3 ob. Napachanie
Tereny: 8MN, 4KR oraz tereny polozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniegcie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr. 1 4.|

3. Uzasadnienie:

ZYozone uwagi dotycza wytozonego planu jedynie w czesci — dla zachodniej czgsci dziatki nr 180/2
w projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla pozostatej czgsci, wyodrebnionej do osobnego etapu w obowigzujacym Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciggtej lub rozproszone;.

Jednoczeénie zaawansowane prace nad projektem Planu ogolnego gminy Rokietnica (POG),
w szczegodlnosci bilans chlonnosci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terenéow zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonych w obowigzujagcym Studium. W przypadku uchwalania planu
miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogolnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego gminy.



§15

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé¢ uwagi:

Whiosek o przywrdcenie dziatek nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 do obszaru objgtego planem
miejscowym oraz objecie ich przeznaczeniem zgodnym z wcze$niejszymi wersjami projektu MPZP,
tj. w czesci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz w czgsci pod teren komunikacji
drogowej wewnetrznej. W dotychczasowych etapach prac planistycznych dziatki te byly
konsekwentnie ujmowane jako element ukladu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz
z niezbedng obsluga komunikacyjng. Ich wylaczenie Iub zmiana przeznaczenia prowadzi do
naruszenia spojnosci funkcjonalnej i1 ciaglosci struktury przestrzennej obszaru. Zmiana ta,
wprowadzona na zaawansowanym etapie procedury planistycznej, stanowi odstepstwo od
dotychczasowej koncepcji zagospodarowania i nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia
merytorycznego, a jednocze$nie prowadzi do nieproporcjonalnego ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci. Wnoszg zatem o przywrocenie wskazanych dziatek do granic
MPZP i zachowanie ich funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obstugg komunikacyjna,
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica,
jak i kolejnych wersji projektu MPZP.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 ob. Napachanie
Tereny: 3KR oraz tereny polozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr. 1 5.|

3. Uzasadnienie:

Ztozone uwagi dotycza wytozonego planu jedynie w czesSci — dla zachodniej czesci dziatki 180/10
oraz dziatki 180/15 wyznaczony zostat teren komunikacji drogowej wewngtrznej 3KR.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla
wnioskowanej dziatki ustalono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciaglej lub
rOZproszonej.

Jednoczeénie zaawansowane prace nad projektem Planu ogolnego gminy Rokietnica (POG),
w szczegolnosci bilans chlonno$ci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenéw o kierunku terenow zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonych w obowigzujagcym Studium. W przypadku uchwalania planu
miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogdlnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwo$ci wprowadzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego gminy.

§16
Uwaga wniesiona _do projektu planu przez: osobe fizyczna, w_ustawowo okre§lonym terminie

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres$¢ uwagi:

Whiosek o przywrocenie do obszaru objetego planem wskazanych dziatek oraz objecie ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, spéjnym z terenami sgsiednimi, takze
w jednej linii zabudowy.

Wylaczenie dziatek nr 180/2 i 180/3 z zakresu planu prowadzi do powstania nielogicznej ,,luki”
przestrzennej — strefa otwarta w projekcie POG — pomig¢dzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe



jednorodzinng. Rozwigzanie to narusza podstawowa zasade tadu przestrzennego, rozumianego jako
harmonijne i spdjne ksztaltowanie przestrzeni. Plan miejscowy ma obowiazek okresla¢ przeznaczenie
terendOw w sposob racjonalny i spojny funkcjonalnie. Wprowadzanie enklawy o odmiennym
przeznaczeniu w obrgbie jednorodnego obszaru zabudowy mieszkaniowej prowadzi do
fragmentaryzacji struktury przestrzennej i jest sprzeczne ze standardami planowania. Podstawa zmiany
nie moze by¢ sam projekt planu ogolnego — nie jest on jeszcze aktem prawa miejscowego i nie wigze
planu miejscowego. Co wigcej, kierunki reformy planistycznej wskazuja na potrzebe unikania ,,luk”
w zabudowie, a nie ich tworzenia. Nalezy rowniez podkres$li¢, ze przeznaczenie przedmiotowych
dzialek bylo w toku dotychczasowych prac planistycznych konsekwentnie ksztalttowane jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zarowno w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, jak i w kolejnych wersjach projektu MPZP.
Wprowadzenie na ostatnim etapie procedury — przy trzecim wylozeniu — diametralnej zmiany
polegajacej na wylaczeniu tych dziatek z planu stanowi odstgpstwo od dotychczasowej, spodjnej
koncepcji zagospodarowania i nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego. Tego
rodzaju nagla zmiana narusza zasade przewidywalnosci dziatan planistycznych oraz podwaza zaufanie
do procesu planowania przestrzennego, prowadzac do nieproporcjonalnego pogorszenia sytuacji
wiascicieli nieruchomosci bez wykazania istotnego interesu publicznego.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/2, 180/3 ob. Napachanie
Tereny: 8MN, 4KR oraz tereny potozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni<;cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr. 1 6.|

3. Uzasadnienie:

ZYozone uwagi dotycza wytozonego planu jedynie w czesci — dla zachodniej czesci dziatki nr 180/2
w projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla pozostatej czeséci, wyodrebnionej do osobnego etapu w obowigzujacym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciggtej lub rozproszone;.

Jednoczeénie zaawansowane prace nad projektem Planu ogolnego gminy Rokietnica (POG),
w szczegolnosci bilans chlonno$ci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terenéw zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonych w obowigzujagcym Studium. W przypadku uchwalania planu
miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogdlnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwo$ci wprowadzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego gminy.

§17
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreSlonym terminie

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Whiosek o przywrécenie dziatek nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 do obszaru objgtego planem
miejscowym oraz objecie ich przeznaczeniem zgodnym z wczesniejszymi wersjami projektu MPZP,
tj. w cze$ci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz w czeSci pod teren komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

W dotychczasowych etapach prac planistycznych dziatki te byty konsekwentnie ujmowane jako
element uktadu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna obstuga komunikacyjng.
Ich wylaczenie lub zmiana przeznaczenia prowadzi do naruszenia spdjnosci funkcjonalnej i ciaglosci
struktury przestrzennej obszaru. Zmiana ta, wprowadzona na zaawansowanym etapie procedury
planistycznej, stanowi odstgpstwo od dotychczasowej koncepcji zagospodarowania i nie znajduje



wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego, a jednoczes$nie prowadzi do nieproporcjonalnego
ograniczenia mozliwosci zagospodarowania nieruchomo$ci. Wnoszg zatem o przywrocenie
wskazanych dzialek do granic MPZP i zachowanie ich funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
obstuga komunikacyjng, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, jak i kolejnych wersji projektu MPZP.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 ob. Napachanie
Tereny: 3KR oraz tereny polozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 7.|

3. Uzasadnienie:

Ztozone uwagi dotycza wylozonego planu jedynie w czesci — dla zachodniej czesci dziatki 180/10
oraz dziatki 180/15 wyznaczony zostat teren komunikacji drogowej wewngtrznej 3KR.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla
wnioskowanej dziatki ustalono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciaglej lub
rozproszonegj. Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogoélnego gminy Rokietnica
(POG), w szczegoblnosci bilans chtonnosci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na
terenach mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terenow
zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogdlnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terendéw zabudowy
mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego gminy.

§18
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w_ustawowo okre$lonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Whniosek o przywrocenie do obszaru objetego planem wskazanych dziatek oraz objgcie ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, spojnym z terenami sgsiednimi, takze
w jednej linii zabudowy.

Wylaczenie dziatek nr 180/2 i 180/3 z zakresu planu prowadzi do powstania nielogicznej ,,luki”
przestrzennej — strefa otwarta w projekcie POG — pomigdzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe
jednorodzinng. Rozwigzanie to narusza podstawowa zasade tadu przestrzennego, rozumianego jako
harmonijne i spdjne ksztaltowanie przestrzeni. Plan miejscowy ma obowiazek okresla¢ przeznaczenie
terendOw w sposob racjonalny i spojny funkcjonalnie. Wprowadzanie enklawy o odmiennym
przeznaczeniu w obrgbie jednorodnego obszaru zabudowy mieszkaniowej prowadzi do
fragmentaryzacji struktury przestrzenne;j i jest sprzeczne ze standardami planowania. Podstawa zmiany
nie moze by¢ sam projekt planu ogolnego — nie jest on jeszcze aktem prawa miejscowego i1 nie wigze
planu miejscowego. Co wigcej, kierunki reformy planistycznej wskazujg na potrzebg unikania ,,luk”
w zabudowie, a nie ich tworzenia. Nalezy rowniez podkresli¢, ze przeznaczenie przedmiotowych
dzialek bylo w toku dotychczasowych prac planistycznych konsekwentnie ksztalttowane jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zarowno w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, jak i w kolejnych wersjach projektu MPZP.
Wprowadzenie na ostatnim etapie procedury — przy trzecim wylozeniu — diametralnej zmiany
polegajacej na wylaczeniu tych dzialek z planu stanowi odstepstwo od dotychczasowej, spojnej
koncepcji zagospodarowania i nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego. Tego
rodzaju naglta zmiana narusza zasad¢ przewidywalno$ci dziatan planistycznych oraz podwaza zaufanie
do procesu planowania przestrzennego, prowadzac do nieproporcjonalnego pogorszenia sytuacji
wiascicieli nieruchomosci bez wykazania istotnego interesu publicznego.



Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/2, 180/3 ob. Napachanie
Tereny: 8MN, 4KR oraz tereny potozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w cze$ci Irozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr. 1 8.|

3. Uzasadnienie:

ZYozone uwagi dotycza wytozonego planu jedynie w czegsci — dla zachodniej czgsci dziatki nr 180/2
w projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla pozostatej czesci, wyodrebnionej do osobnego etapu w obowigzujacym Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciggtej lub rozproszone;.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogoélnego gminy Rokietnica (POG),
w szczegolnoscei bilans chtonno$ci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terenow zabudowy
mieszkaniowe]j wyznaczonych w obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogoélnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwo$ci wprowadzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego gminy.

§19
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w_ustawowo okre$lonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Whiosek o przywrocenie dziatek nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 do obszaru objgtego planem
miejscowym oraz objecie ich przeznaczeniem zgodnym z wcze$niejszymi wersjami projektu MPZP,
tj. w czesci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz w czgsci pod teren komunikacji
drogowej wewngetrzne;.

W dotychczasowych etapach prac planistycznych dziatki te byty konsekwentnie ujmowane jako
element uktadu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbgdng obstuga komunikacyjna.
Ich wylaczenie lub zmiana przeznaczenia prowadzi do naruszenia spdjnosci funkcjonalnej 1 cigglosci
struktury przestrzennej obszaru. Zmiana ta, wprowadzona na zaawansowanym etapie procedury
planistycznej, stanowi odstgpstwo od dotychczasowej koncepcji zagospodarowania i nie znajduje
wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego, a jednocze$nie prowadzi do nieproporcjonalnego
ograniczenia mozliwosci zagospodarowania nieruchomos$ci. Wnosze zatem o przywrdcenie
wskazanych dziatek do granic MPZP i zachowanie ich funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z obstuga komunikacyjng, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, jak i kolejnych wersji projektu MPZP.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 ob. Napachanie
Tereny: 3KR oraz tereny potozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni<;cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 9.|

3. Uzasadnienie:

Ztozone uwagi dotycza wytozonego planu jedynie w czeSci — dla zachodniej czesci dziatki 180/10
oraz dziatki 180/15 wyznaczony zostal teren komunikacji drogowej wewngtrznej 3KRR. W Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowane;j
dziatki ustalono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciaglej lub rozproszone;.



Jednoczeénie zaawansowane prace nad projektem Planu ogolnego gminy Rokietnica (POG),
w szczegblnosci bilans chlonno$ci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terenow zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonych w obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogélnego W zwigzku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej w projekcie planu ogélnego gminy.

§20
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okre§lonym terminie

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé¢ uwagi:

Uwaga ztozona dwukrotnie, jedno z pism nie spetia formalnego wymogu zlozenia na wiasciwym
formularzu.

Whiosek o wylaczenie z opracowania planu czgsci dziatki o nr ewid. 1033/8, obreb Rokietnica
w zakresie czesci przeznaczonej w projekcie planu jako tereny gruntdw ornych oraz upraw, oznaczone
symbolem RNR.

Projekt planu wprowadza wobec tej nieruchomo$ci nieuzasadnione ograniczenia, mimo ze tereny
sasiednie s3 juz zabudowane lub zostaly przeznaczone pod zabudowe. Wprowadzenie zakazu
zabudowy w odniesieniu do mojej dzialki nastgpuje bez racjonalnych i ekonomicznych przestanek
(art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Dla dziatki o nr ewid. 1033/8, obreb Rokietnica Starosta Poznanski wydat decyzje 4673/22
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki 1033/8 oraz udzielil pozwolenia na budowe dla
budowy trzech budynkéw mieszkalnych. Wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, poprzedzone
zostato wydaniem decyzji o warunkach zabudowy przez Wojta Gminy Rokietnica.

Dla wnioskowanego terenu podjeto dziatania majace na celu dostosowanie mozliwosci obstugi
komunikacyjnej dla kolejnych inwestycji. Miedzy innymi wykonano projekty i wybudowano na
wlasny koszt dwoch zjazdéw na dziatke 1033/8 z drogi powiatowej. Miato to na celu zabezpieczenie
mozliwosci dalszego rozwoju inwestycyjnego przedmiotowej dziatki.

Jednoczesnie warto wskaza¢, ze rozwoj zabudowy mieszkaniowej na dziatkach sasiednich
spowodowal, brak mozliwos$ci prowadzenia gospodarstwa rolnego na przedmiotowej dziatce.

Wobec powyzszego, majac na wzgledzie wydane decyzje administracyjne dla przedmiotowej dziatki
wnosz¢ o wylaczenie czgsci przedmiotowej dziatki w zakresie gruntow ornych oraz upraw,
oznaczonych symbolem RNR z granic opracowania planu.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 1033/8 ob. Rokietnica
Tereny: 3RNR, 6MN

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 20.|

3. Uzasadnienie:

Ustalone w planie miejscowym przeznaczenie dziatki nr 133/8 zgodne jest z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica Z opracowania planu
zostaly wylaczone dziatki, dla ktorych wydane zostaly decyzje administracyjne i potozone sa na
terenach domknigcia zwartej zabudowy. Wnioskowane wylaczenie czgsci dziatki z granic
opracowania planu w zakresie terendw oznaczonych symbolem RNR nie znajduje uzasadnienia.
Proponowane rozwigzanie skutkowaloby mozliwoscia  zagospodarowania  przedmiotowej
nieruchomosci w sposéb niezgodny z kierunkami wyznaczonymi w Studium Uwarunkowan



i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rokietnica co niezgodne jest z intencja
przystapienia do opracowania planu.

Dla czg$ci dziatki objetej uwaga brak jest wydanych decyzji administracyjnych na zmiang
zagospodarowania terenu. Wnioskowane do wylaczenia grunty to tereny otwarte — rolnicze,
oddzielajace zabudowe miejscowosci Rokietnica od zabudowy miejscowosci Napachanie.

Przez teren wnioskowanych dziatek przebiega row SK - 62 odprowadzajacy wody opadowe
i roztopowe z rejonu centrum Rokietnicy do Samicy Kierskiej

Ponadto zapewnia wymiang powietrza i przewietrzanie zwartej zabudowy centrum Rokietnicy.

W zwiazku z nadpodaza gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje si¢ w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

§21
Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreSlonym terminie

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Whiosek o wylaczenie z opracowania planu dziatek o nr ewid. 1033/6 i 1033/10, w zakresie cze$ci
przeznaczonej w projekcie panu jako tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone symbolem RNR.
Tereny dookota sg juz zabudowane lub przeznaczone pod zabudowg, a bez jakichkolwick
racjonalnych i ekonomicznych (art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
przestanek na wskazanych dziatkach wprowadza si¢ zakaz zabudowy.

Dla wnioskowanego terenu podjeto dziatania majace na celu dostosowanie mozliwosci obstugi
komunikacyjnej na potrzeby kolejnych inwestycji. Miedzy innymi wykonano projekt i wybudowano
na wlasny koszt zjazd na dziatke 1033/6 z drogi powiatowe;j.

Jednoczesnie warto wskazaé, ze rozwd] zabudowy mieszkaniowej na dziatkach sasiednich
spowodowat brak mozliwos$ci prowadzenia gospodarstwa rolnego na przedmiotowej dzialce.

Wobec powyzszego, majac na wzgledzie wydane decyzje administracyjne dla przedmiotowej dziatki
wnosze o wylaczenie cze$ci przedmiotowej dziatki w zakresie gruntow ornych oraz upraw,
oznaczonych symbolem RNR z granic opracowania planu.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 1033/6, 1033/10 ob. Rokietnica
Tereny: 4KDZ, 2RNR, 3RNR, 1WS

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 21 |

3. Uzasadnienie:

Ustalone w planie miejscowym przeznaczenie dziatek nr 1033/6, 1033/10 jest zgodne z kierunkami
zagospodarowania okreSlonymi w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Z opracowania planu zostaty wytaczone dzialki, dla ktérych
wydane zostaly decyzje administracyjne 1 polozone sg na terenach domknigcia zwartej zabudowy.
Whnioskowane wytaczenie czgsci dziatki z granic opracowania planu w zakresie terenow oznaczonych
symbolem RNR nie znajduje uzasadnienia. Proponowane rozwigzanie skutkowatoby mozliwos$cia
zagospodarowania przedmiotowe]j nieruchomosci w sposéb niezgodny z kierunkami wyznaczonymi
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rokietnica, co
niezgodne jest z intencjg przystapienia do opracowania planu. Ponadto ustalenia projektu planu zostaty
opracowane z uwzglednieniem zasad ksztaltowania tadu przestrzennego oraz koniecznos$ci
zachowania spdjnosci funkcjonalno-przestrzennej obszaru.

Przez teren dzialek objetych uwagg przebiega row SK - 62 odprowadzajacy wody opadowe
i roztopowe z rejonu centrum Rokietnicy do Samicy Kierskiej Ponadto zapewnia wymiane powietrza
1 przewietrzanie zwartej zabudowy centrum Rokietnicy.

W zwiazku z nadpodazg gruntdw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje si¢ w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.



§ 22
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé¢ uwagi:

Whiosek o uwzglednienie mozliwosci realizacji zabudowy zgodnie z ponizszym wyjasnieniem.
Przystagpiono do planowania miejscowego w momencie gdy moje zamierzenie inwestycyjne byto
w 33% zrealizowane! A co za tym idzie nalezaloby oczekiwa¢ od urbanisty, ze pofatyguje si¢
zapoznac¢ si¢ z terenem na ktérym czes$¢ inwestycji jest zrealizowana! Zwracam réwniez uwage na to,
ze wybudowane juz domy sa catkowicie legalne a na podziat istniejacych dzialek wladze Gminy
wyrazily zgode a podziat stat si¢ ostateczny. Zatozenie ktorym si¢ kierowaliSmy przy realizacji bylo
nastgpujace: 25 lat temu - poczatek inwestycji- wladze Gminy nie wyrazity chegci do wspolpracy w
zakresie uzbrojenia i utwardzenia terenu drogowego. Stad droga prywatna ze shuzebnos$cia dla stuzb
(PUK, ENEA i WOZG) oraz mieszkancéw. Droga powstata w taki sposob (patrz zal.); 6 m. szerokos$ci
+ 4m. przy podjazdach do garazy gdzie osig drogi sg linie graniczne dziatek 14/14 i 14/21 (pin.-ptd.),
14/15 1 14/21, 14/20 oraz 14/21 (pin.-ptd.), 14/22 i 14/20 (wsch.-zach.). Zatem w momencie wydania
w/z z automatu powstaty nieprzekraczalne linie zabudowy oddalone 4 m. od skraju wykonanej drogi
(zal. zakreskowane pole a linia ciagla to istniejgce murki skraju drogi). Zatem Zzadne przepisy nie stoja
w sprzecznosci z tym aby uktad 6 m. szerokosci drogi oraz 4 m. od skraju drogi lini¢ zabudowy. A nie
jak w wylozonym projekcie zmusza¢ nas do poszerzania juz wybudowanej drogi do 10 m. szerokosci,
ucieka¢ na ptd. z linig zabudowy tak, ze bgdzie pewnie mozna postawi¢ domki wielkosci kioskow
"Ruchu" z minionej epoki? Podobnie ma si¢ sytuacja z proj. droga wzdluz granicy dz. 14/22 i 14/20
( ptn.-ptd.). Scieki z doméw da si¢ odebra¢ grawitacyjnie do studni przepompowej (cale uzbrojenie
przekazane nieodplatnie do PUK) tylko przy 6 m. szer. drogi i 4 m. linii zabudowy (patrz zat.
niwelacja - odczyty bez rzednych dot. spadku terenu w kier. wsch. i ptd. -wsch.). Zaprojektowano
nawrotke, zatem w jakim celu dla kilku domkéw droga szer. 8 m.? i w dodatku prywatna i jeszcze
wewnetrzna? z dodatkowym miejscem manewrowym, ktoére powstanie przy m. postojowych lub
garazach czy wiatach? Zdecydowanie uwazamy, ze uwagi niniejsze zastuguja na uwzglednienie.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 14/20 ob. Rokietnica
Tereny: IMN, 2MN, 1KR

2. Rozstrzygniegcie:

uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 22.|

3. Uzasadnienie:

Projektowana szeroko$¢ drogi wewnetrznej 8 m zgodna jest z szeroko$cig drogi projektowanej
w wydanej dla tej dziatki decyzji o warunkach zabudowy o numerze sprawy 160 z 2021 r.
Wyznaczona szeroko$¢ pasa drogowego zapewni mozliwo$¢ dojazdu shuzb porzadkowych,
asenizacyjnych i ratunkowych do docelowych mieszancow oraz prowadzenie m.in. akcji gasniczej
w przypadku wybuchu pozaru.

Odsunigcie zabudowy od granic frontowych dziatek umozliwia m.in. lokalizacje miejsc postojowych,
miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych z mozliwos$cig ich segregacji oraz adaptacje terenow
do zmian klimatu, w szczegélnosci zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych.
Zaproponowana odlegto$¢ w jakiej wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — Sm dostosowana
zostal do uwarunkowan terenu poprzez zmniejszenie z stosowanej w projektach opracowywanych
planow odlegtosci 8m.

§ 23

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreSlonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.




1. Tre$¢ uwagi:

Whniosek o przywrocenie do obszaru objetego planem wskazanych dziatek oraz objgcie ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, spdjnym z terenami sgsiednimi, takze
w jednej linii zabudowy.

Wylaczenie dziatek nr 180/2 i 180/3 z zakresu planu prowadzi do powstania nielogicznej ,,luki”
przestrzennej — strefa otwarta w projekcie POG — pomig¢dzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe
jednorodzinng. Rozwigzanie to narusza podstawowa zasade tadu przestrzennego, rozumianego jako
harmonijne i spdjne ksztaltowanie przestrzeni. Plan miejscowy ma obowiazek okresla¢ przeznaczenie
terendOw w sposob racjonalny i spojny funkcjonalnie. Wprowadzanie enklawy o odmiennym
przeznaczeniu w obrgbie jednorodnego obszaru zabudowy mieszkaniowej prowadzi do
fragmentaryzacji struktury przestrzennej i jest sprzeczne ze standardami planowania. Podstawa zmiany
nie moze by¢ sam projekt planu ogolnego — nie jest on jeszcze aktem prawa miejscowego i nie wigze
planu miejscowego. Co wigcej, kierunki reformy planistycznej wskazuja na potrzebe unikania ,,Juk”
w zabudowie, a nie ich tworzenia. Nalezy rowniez podkresli¢, ze przeznaczenie przedmiotowych
dzialek bylo w toku dotychczasowych prac planistycznych konsekwentnie ksztalttowane jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zarowno w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, jak i w kolejnych wersjach projektu MPZP.
Wprowadzenie na ostatnim etapie procedury — przy trzecim wylozeniu — diametralnej zmiany
polegajacej na wylaczeniu tych dzialek z planu stanowi odstepstwo od dotychczasowej, spojnej
koncepcji zagospodarowania i nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego. Tego
rodzaju nagta zmiana narusza zasade przewidywalnosci dziatan planistycznych oraz podwaza zaufanie
do procesu planowania przestrzennego, prowadzac do nieproporcjonalnego pogorszenia sytuacji
wiascicieli nieruchomosci bez wykazania istotnego interesu publicznego.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/2, 180/3 ob. Napachanie
Tereny: 8MN, 4KR oraz tereny potozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni(;cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 23 |

3. Uzasadnienie:

ZYozone uwagi dotycza wytozonego planu jedynie w czesci — dla zachodniej czgsci dziatki nr 180/2
w projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla pozostatej czes$ci, wyodrebnionej do osobnego etapu w obowigzujagcym Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciggtej lub rozproszone;.

Jednoczeénie zaawansowane prace nad projektem Planu ogoélnego gminy Rokietnica (POG),
w szczegolnosci bilans chtonno$ci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terenéw zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonych w obowigzujagcym Studium. W przypadku uchwalania planu
miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogdlnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego gminy.

§24
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreSlonym terminie
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres$¢ uwagi:
Whiosek o przywrécenie dziatek nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 do obszaru objgtego planem
miejscowym oraz objecie ich przeznaczeniem zgodnym z wczesniejszymi wersjami projektu MPZP,



tj. w cze$ci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz w czesSci pod teren komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

W dotychczasowych etapach prac planistycznych dziatki te byly konsekwentnie ujmowane jako
element uktadu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbgdng obstuga komunikacyjna.
Ich wylaczenie lub zmiana przeznaczenia prowadzi do naruszenia spdjnosci funkcjonalnej i1 cigglosci
struktury przestrzennej obszaru. Zmiana ta, wprowadzona na zaawansowanym etapie procedury
planistycznej, stanowi odstgpstwo od dotychczasowej koncepcji zagospodarowania i nie znajduje
wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego, a jednocze$nie prowadzi do nieproporcjonalnego
ograniczenia mozliwosci zagospodarowania nieruchomo$ci. Wnoszg zatem o przywrocenie
wskazanych dziatek do granic MPZP i zachowanie ich funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z obstuga komunikacyjng, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, jak i kolejnych wersji projektu MPZP.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 ob. Napachanie
Tereny: 3KR oraz tereny polozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona w czesci |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 24.|

3. Uzasadnienie:

ZYozone uwagi dotycza wytozonego planu jedynie w czesci — dla zachodnie czesci dziatki 180/10 oraz
dziatki 180/15 wyznaczony zostat teren komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR. Dla pozostalej
czescei, wyodrgbnionej do oddzielnego etapu w obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dziatki ustalono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciagtej lub rozproszone;.

Jednoczeénie zaawansowane prace nad projektem Planu ogoélnego gminy Rokietnica (POG),
w szczegolnosci bilans chtonno$ci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terenéw zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonych w obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogoélnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego gminy.



Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr .../.../2026
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ...... 2026.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ROKIETNICA
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.538) Rada Gminy
Rokietnica rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) Zadania w zakresie budowy i przebudowy drég gmina Rokietnica bedzie realizowata, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Rokietnica oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy strategii rozwoju
gminy i wieloletnich prognoz finansowych.

5) Okreslenie termindw przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu strategii rozwoju gminy i wieloletnich prognoz
finansowych.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkdéw przeznaczonych
na inwestycje.

§2.

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

okreslonych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytdéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.



Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr .../.../2026
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ...... 2026.

Zalacznik4.gml



